Bebauungsplan Nr. 124 Begrindung
,Nachnutzung Ludgeruskirche” — Entwurf—

‘ ‘ Stadt Coesfeld

Nz

-~ By
ﬁé%“%’




1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

3.1
3.2
3.2.1

3.2.2
3.2.3
3.3

4.1
4.2
4.3

5.1
5.2
5.3

6.1
6.2
6.3
6.4

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Anlass der Planung
Derzeitige Situation
Planverfahren
Planungsrechtliche Vorgaben

Stadtebauliche Konzeption

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und
Baumassenzahl

Baukoérperhdhen und Geschossigkeit

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Ortsbild

ErschlieBung

Rad- und FulRwegenetz
Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Belange des Freiraums

Grin- und Freiraumkonzept
Eingriffe in Natur und Landschaft
NATURA 2000 / Artenschutz

Sonstige Belange

Ver- und Entsorgung

Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Immissionsschutz

Denkmalschutz

Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Flachenbilanz

© © © O 0000w ~NO O O™

[(e]

[ N G G
- = O O ©o

= S
N =

Bebauungplan Nr. 124
»Nachnutzung Ludgeruskirche”
Stadt Coesfeld

Inhaltsverzeichnis




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam ......... den Aufstellungsbeschluss

des Bebauungsplanes Nr. 124 | Nachnutzung Ludgeruskirche” ge-

fasst.

Das ca. 0,5 ha grofl3e Plangebiet befindet sich westlich der Coesfelder

Innenstadt. Es wird begrenzt durch

- die sudliche StraRenbordlinie der Loburger Stral3e im Norden,

- die westliche Strallenbordlinie der Wertchenstralle sowie die
westliche Grenze der Flursticke Nr. 169 und 170, Flur 33 im
Osten,

- die nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 169, 170, 1745, 175
und 176, Flur 33 im Siden sowie

- die westliche StraRenbordlinie des Ludgeruswegs im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Als Konsequenz auf den demografischen Wandel und die sinkende
Zahl der Kirchenmitglieder wurde seitens der Kirchengemeinde Anna
Katharina entschieden, die St. Ludgeruskirche nebst zugehdrigen
Pfarrhaus und Pfarrheim aufzugeben. Nach Profanierung der Kirche
im Jahre 2011 wurde diese 2012 abgebrochen. Um die Nachnutzung
des Grundstucks planerisch vorzubereiten hat die Kirchengemeinde
bereits im Jahre 2009 ein beschranktes Architekten und Investoren-
verfahren durchgefihrt.

Aus diesem Verfahren ging der Entwurf des Architekturblros Bodem
aus Coesfeld als Sieger hervor, der neben der Errichtung von vier
Baukdrpern fir unterschiedliche Wohnformen zunachst auch den
Erhalt des Kirchturms von St. Ludgerus, eingebunden in eine o6ffentli-
che Platzgestaltung, vorsah.

Nach intensiver Diskussion dieses Vorschlags entschied sich die Kir-
chengemeinde flir einen vollstdndigen Abriss des Kirchengebaudes
und einen Verzicht auf eine 6ffentliche Platzanlage im Kreuzungsbe-
reich Loburger Stralde / Wertchenstral3e.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen nun-
mehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung
des zwischenzeitlich Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes ge-
schaffen werden.
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1.3 Derzeitige Situation

Nach Beseitigung der Bausubstanz ist das Grundstick derzeit ohne
Nutzung.

Unmittelbar westlich angrenzend an das Grundstiick befindet sich der
Kindergarten der Kirchengemeinde. Ostlich des Plangebietes befindet
sich an der WertchenstralRe eine gemischte Nutzungsstruktur aus
Wohnen, Gewerbe und Einzelhandelsnutzungen. Im Ubrigen ist das
Umfeld des Plangebietes entlang der Loburger Stral’e und nach Su-
den zur Borkener StraRe von Wohnnutzungen gepréagt.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die An-

wendung des § 13 a BauGB vorliegen und das Bebauungs-
planverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden
kann:

- Aufgrund der GroRRe des Plangebietes von ca. 0,5 ha und der
dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1
BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Coesfeld da-
her beschlossen, das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-
vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-
nigten Verfahren durchzufihren.
Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt flir das
Plangebiet ,Flachen fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestim-
mung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen” dar.
Die angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellit.
Gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB erfolgt nach Abschluss des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens die Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes im Wege der Anpassung entsprechend der im folgenden begriin-
deten Zielsetzung des Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache”.

. Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan besteht flir das Plangebiet nicht.

Nordlich der Loburger Stral’e befindet sich das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 27 a ,Stichweg WertchenstraRe”, der fir die an
die Loburger Strale angrenzenden Flachen ,Allgemeines Wohnge-
biet” festsetzt.

2 Stadtebauliche Konzeption

Nach Aufgabe der bisherigen kirchlichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes sieht das stadtebauliche Konzept die Entwicklung von
innerstadtischer Wohnbebauung flr unterschiedliche Wohnformen
vor.

Es sind vier Baukdrper mit quadratischer Grundflache (16 x 16 m)
geplant, die eine flexible Aufteilung in unterschiedliche Wohnungsty-
pen ermoglicht. Die Gebaude stellen sich als Kuben in dreigeschos-
siger Bauweise mit Flachdach dar, wobei im Eingangsbereich jeweils
ein eingeschossiger Vorbau vorgesehen ist.

Die Wohngebaude werden direkt von der Loburger StralRe bzw. Gber
interne Wohnwege fuRlaufig erschlossen.

Die erforderlichen Stellplatze werden ebenfalls direkt an der Loburger
Stralle angeordnet oder im Stden Uber den Ludgerusweg angebun-
den. Somit bleibt das Quartier im Inneren autofrei.

Inneren des Quartiers sollen offene Gartenflachen mit einem grol3-
zugigen Charakter entstehen. Einfriedungen sind hier nur als He-
ckenstrukturen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Die
Wege stehen auch der Offentlichkeit zur Verfligung, sodass eine di-
rekte Wegebeziehung zwischen Kindergarten und Wertchenstralle
weiterhin fur die Offentlichkeit zugénglich ist.

Im Kreuzungsbereich Loburger Stralle WertchenstralRe ist eine Stell-
platzflache fur den unmittelbar angrenzenden Einzelhandelsbetrieb
vorgesehen.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden entsprechend dem oben formu-
lierten Planungsziel als ,Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.
1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltung, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden gleichwohl ausgeschlossen, um
innerhalb des Quartiers eine mdglichst hohe Wohnqualitat sicherzu-
stellen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bau-
massenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der zuldssigen Ober-

grenze gem. § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um so fir die Baufla-

chen im Plangebiet im Sinne des oben formulierten Planungsziels

eine angemessene Ausnutzbarkeit flr innerstadtisches Wohnen zu

ermoglichen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-

tergrund der festgesetzten Grundflachenzahl und Geschossigkeit zur

Sicherung der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich.

Den Grundstucksflachen sind Flachenanteile von auRerhalb des

Baugrundstlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen gem. § 21 a

Abs. 2 BauNVO hinzuzurechnen.

3.2.2 Baukorperhohen und Geschossigkeit

FUr das Plangebiet wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
eine maximal lll-geschossige Bebauung mit einer Baukdrperhdhe von
9,25 m festgesetzt. Bezugshdhe fir die Baukérperhohe ist die Hohe
Oberkante FertigfuBboden (OKFF). Durch ergédnzende gestalterische
Festsetzungen (siehe Pkt. 3.3) wird die Héhenlage des Sockels be-
zogen auf das vorhandene Gelandeniveau festgelegt.

Den Hauptbaukdrpern - jeweils ndérdlich vorgelagert - wird die Mog-
lichkeit eines eingeschossigen Anbaus erdffnet, um in Verbindung mit
dem Eingangsbereich der Gebaude zusatzlichen Raum fir gemein-
schaftliche Abstellflachen zu schaffen.

3.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Bauweise wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept als
offene Bauweise festgesetzt.
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Die Uberbaubaren Flachen der Hauptbaukérper werden durch Bauli-
nien festgesetzt, um die in dem stadtebaulichen Konzept festgelegte
Baukdrperanordnung im Bebauungsplan verbindlich zu sichern. Um
jedoch im Hinblick auf die spatere Realisierung der Baukdrper eine
gewisse Flexibilitdt zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass ein Zu-
rickbleiben der Baukoérper hinter die Baulinie bis zu einem Mal} von
1 m an allen Seiten zugelassen werden kann.

Die uberbaubaren Flachen flir die eingeschossigen Anbauten, die fur
die stadtebauliche Wirkung des Ensembles nicht wesentlich sind,
werden demgegeniber durch eine Baugrenze gesichert.

Um sicherzustellen, dass die nicht Gberbaubaren Flachen von sonsti-
gen baulichen Anlagen (Nebenanlagen) freigehalten werden, wird
festgesetzt, dass Nebenanlage — auch die gem. Bauordnung nicht
genehmigungspflichtigen Nebenanlagen — auRerhalb der Uberbauba-
ren Flachen unzuldssig sind.

Abweichend davon kdnnen die uberbaubaren Flachen durch Terras-
sen um bis zu 3 m Uberschritten werden, um den Bewohnern die
Mdglichkeit eines befestigten Freisitzes im Nahbereich der Gebdude
zu ermoglichen.

3.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Ziel der Planung ist es ein hochwertiges innerstadtisches Wohnquar-

tier zu entwickeln, das durch eine homogene Gestaltung der Baukor-

per als stadtebauliche Einheit kenntlich wird.

Vor diesem Hintergrund wurden fur das Plangebiet folgende Gestal-

tungsfestsetzungen getroffen:

- Die AulRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit
Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht gldnzende Oberflache) in
den Farben rot, schwarzrot, anthrazit oder beige auszufiihren.
Fur jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers durfen fir max.
10 % der geschlossenen Wandflache (ohne Fensterflachen
berechnet) andere Materialien verwendet werden.

- Die Dacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher
(Dachneigung (0° - 5°) auszubilden.

- Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht
hdher als 0,50 m Uber dem derzeitigen Gelandeniveau, wie es
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes verzeichnet ist,
liegen.

- Als Einfriedung der Gartenflachen sind nur Buchenhecken in
einer Héhe von max. 1,20 m zulassig. Zaune sind nur hinter
den Abpflanzungen in gleicher Hohe zulassig.
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4 ErschlieBung

Die ErschlieRBung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr
erfolgt Gber die Loburger Stral’e im Norden, die Wertchenstralle im
Osten sowie den Ludgerusweg aus Richtung Siden. Der Ludgerus-
weg wird bis zur Zufahrt zum Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Weiter nach Norden ist dieser als Ful3- und Radweg
festgesetzt, so dass eine durchgangige Befahrbarkeit bis zur Lobur-
ger Stralle ausgeschlossen ist.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber die strallenbegleitend vorhandenen Fuliwege
an der Loburger StralBe und Wertchenstralle sowie den Ludgerus-
weg, der im noérdlichen Teil als Fu- und Radweg festgesetzt ist
(s.0.), grundséatzlich fulllaufig erschlossen.

Um die Durchwegung des Gebietes — insbesondere in Ost-West
Richtung von der Wertchenstralle zu dem am Ludgerusweg gelege-
nen Kindergarten — fur die Offentlichkeit zu sichern, wird fiir die We-
geflachen zwischen den geplanten Gebauden ein Gehrecht fur die
Anlieger und die Allgemeinheit festgesetzt. Neben der Durchwegung
in Ost-West Richtung wird auch eine 6ffentliche Zuganglichkeit zwi-
schen den Geb&duden in Nord-Sid Richtung planungsrechtlich gesi-
chert.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. Bauordnung NRW fir die geplanten Wohngebaude erfor-
derlichen privaten Stellplatze werden innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen.

Entlang der Loburger Stral3e sind strallenbegleitend 8 Stellplatze in
senkrechter Aufstellung sowie im Osten eine Sammelstellplatzanlage
mit 14 Stellplatzen vorgesehen. Zudem ist im Slden des Plangebie-
tes, erschlossen Uber den Ludgerusweg, eine weitere Stellplatzanla-
ge mit 10 Stellplatzen und der Mdoglichkeit der Errichtung einer
Garage vorgesehen. Somit werden fur die Wohnbebauung insgesamt
32 Stellplatze zur Verfiigung gestellt. Die den Baugrundstlicken nicht
direkt zugeordneten Stellplatzflachen werden im Bebauungsplan ent-
sprechend als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Die im Nordosten des Plangebietes gelegene von der Wertchenstra-
Re aus erschlossene Stellplatzanlage soll fur die Kunden des unmit-
telbar angrenzenden Schuhgeschaftes zur Verfigung dienen.
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4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die auf der Borkener Stralle verkehrenden
Buslinien an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden.
Der Coesfelder Bahnhof befindet sich in einer Entfernung von ca. 700
m suddstlich des Plangebietes.

5 Belange des Freiraums

5.1 Grin- und Freiraumkonzept

Das Freitraumkonzept sieht vor, die Flachen zwischen den Gebauden
als offene Gartenflachen zu entwickeln. Die Einfriedung der Garten-
flache soll mit Buchenhecken erfolgen, deren Hohe 1,20 m nicht
Ubersteigt (siehe Pkt. 3.3).

Die Fuhrung der FuBwegeverbindungen innerhalb des Quartiers wird
durch Baumpflanzungen markiert, die konkret in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes verortet sind. Die Baumpflanzungen sind mit
heimischen, bodenstandigen Baumen der 2. Ordnung vorzunehmen,
um eine dkologisch und gestalterische angemessene Bepflanzung zu
sichern.

Der westliche Randbereich des Quartiers wird in Abgrenzung der
offentlichen Verkehrsflache des Ludgeruswegs als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

5.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

5.3 NATURA 2000/ Artenschutz

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist die Berkel (DE-4008-
301), die rund 1.500 m 6stlich des Vorhabenbereiches liegt. Nachtei-
lige Wirkungen durch die Plananderung kénnen somit aufgrund der
Entfernung und der Art der Mallnahme ausgeschlossen werden.
Gemall Handlungsempfehlung des Landes NRW™* ist im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen
europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.
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Als Betrachtungsgrundlage ist der Bestand vor Ort zu bewerten, der
im April 2013 geprift wurde.

Da die ehemaligen Nutzungen bereits abgebrochen / abgeschoben
wurden und der Baugrund geebnet wurde, bestehen nach Baureifma-
chung des Plangebietes keine Strukturen, die Potenzial als Habitat
fur planungsrelevante Arten aufweisen.

Entsprechend werden mir der Planung keine Verbote gem. § 44
BNatSchG vorbereitet.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

. Gas-, Strom,- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt wie bisher durch Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze.

. Léschwasserversorgung

Da keine natirlichen Entnahmestellen fur die Ldschwasserversor-
gung im Umfeld des Plangebietes zur Verfugung stehen, erfolgt die
Léschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz. Uber die in der
Lohburger Str. und der Borkener Str. befindlichen Leitungen kann
eine hierflr ausreichende Wassermenge von 192m?3/h sichergestellt
werden.

. Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags- und
Schmutzwassers erfolgt wie bisher durch Anschluss an das in der
Loburger StralRe vorhandene Kanalisationsnetz im Mischsystem.

. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsgemal® durch ein von der
Stadt Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Innerhalb des Plangebietes befanden sich ehemals die St. Ludgerus-
Kirche sowie Pfarrhaus und Pfarrheim. Die Gebdude wurden bereits
abgerissen und der dabei angefallene Bauschutt gebrochen und ent-
sorgt.

Aufgefillte Boden mit grobstiickigen Bauschuttanteilen wurden eben-
falls bereits weitestgehend entfernt.

Daruber hinaus wurde aufgrund der im Boden vorgefundenen Aufful-
lungen eine weitergehende Untersuchung durchgefuhrt*.
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Im Ergebnis wurden insbesondere in den Randbereichen des Plan-
gebietes Aufflllungen mit einer Machtigkeit von bis zu 2 m (im Mittel
1,20 m) im Untergrund festgestellt. Dort wurden nach Abschluss der
Rickbauarbeiten sechs Schurfgruben erstellt, aus denen Bodenpro-
ben enthommen und auf die Parameter der LAGA-Richtlinie unter-
sucht wurden.

Es ist festzustellen, dass die Proben im Feststoff und Eluat sowohl
den Anforderungen der LAGA-Richtlinie (Boden) als auch der LAGA-
Richtlinie (Bauschutt) entsprechen. Unter Bericksichtigung der vor-
genommenen physikalisch-chemischen Untersuchungen wére eine
Einstufung der Aufflllungen in die Einbauklasse Z 2 (LAGA Boden
2004) bzw. als Z 1.1 (LAGA Boden 1997) sowie in die Einbauklasse
Z 1.1 (LAGA Bauschutt 1997) bzw. als RCL | Baustoffe vorzuneh-
men.

Die Untersuchungen zeigen somit, dass die auf der Flache vorhan-
denen Auffullungen im Sinne der anzuwendenden Regelwerke der
Wiederverwertung zugefuhrt werden kénnen.

Nach derzeitigem Stand der Planung ist vorgesehen, die vorgefunde-
nen Aufflllungen im Plangebiet zu belassen.

6.3 Immissionsschutz

Von der geplanten Wohnbebauung selbst gehen keine Emissionen
aus, die die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen beeintrachti-
gen warden.

Ostlich des Plangebietes befinden sich an der Wertchenstralle ge-
werbliche Nutzungen, die auch heute schon von Wohnbebauung um-
geben sind. Insofern sind von diesen Nutzungen keine Immissionen
zu erwarten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der geplanten
Nutzungen fuhren kénnten.

Die mit dem westlich angrenzend gelegenen Kindergarten verbunde-
nen Larmimmissionen sind als sozialadaquat und zumutbar einzustu-
fen und daher durch die geplanten Wohnnutzungen hinzunehmen.

6.4 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind innerhalb des Anderungsbereichs
nicht unmittelbar betroffen.

Im Falle von kultur-historisch bedeutsamen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

7 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Die Regelung der Grundstiicksverhaltnisse im Sinne der klnftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt durch privatrechtliche
Regelungen zwischen den betroffenen Grundstiickseigentimern.
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* Ruckbau Gebaude St.
Ludgerus- Kirche, Loburger
StralRe, Coesfeld — Klassifi-
zierung der bauschutthaltigen
Auffullungen, Probenahme
21.11.2012 Umweltlabor ACB
GmbH, Minster, Schreiben
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Gutachterliche Stellungnahme
Nr. 1, Neubau Ludgerusquartier
Loburger Stral’e 48653
Coesfeld, -- Angaben zur
Machtigkeit und Zusammen-
setzung der Auffiillung --
Projektnummer 2012/12177,
Erdbaulabor Dr. F. Krause
BDB/VDI, Miinster, Dezember
2012
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8 Flachenbilanz

Gesamtflache
davon:

— Allgemeines Wohngebiet
— Offentliche Verkehrsflache
— Offentliche Griinfliche

Bearbeitet fur die Stadt Coesfeld
Coesfeld, im April 2013

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

0,50 ha

0,45 ha
0,03 ha
0,02 ha

100 %

90,5 %
6,2 %
3,3 %

Bebauungplan Nr. 124
»Nachnutzung Ludgeruskirche”
Stadt Coesfeld
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