e N A TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis {iberein. Stand:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Coesfeld, den

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
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] | gehterbsrgtgn?sgswe{_bei, tsclJInstlgg r;]'tcgt sttore(ﬁd(_al éSeWBertl))ebetrlebel, Anlagen fiir Verwaltung, Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2ai.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen,
"; artenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.
First 89,18 - Coesfeld, den
Traufe 8,93 & | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ﬂ?%/ \ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO) Burgermeister Schriftfuhrer
(VY \ O\\ 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
«‘ 548 \“ Die maximal zulassige Baukérperhdhe im Plangebiet betragt 9,25 m bezogen auf OKFF (Oberkante
"g\ Fist 8956 @9'\ Fertigfu3boden). Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am gem. 8 3 Abs. 1
\ & 2 ‘ B tzbuches stattgef .
,L Q m /\\ X \ 29 Grundfidchenzahl des Baugesetzbuches stattgefunden
7 SRV <D e e Den Grundstiicksflachen sind Flachenanteile von auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Bi <t
1 QQ/ N WA 0 0 4 134 Gemeinschaftsanlagen gem. § 21 a Abs. 2 BauNVO hinzuzurechnen. urgermeister
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(\L)// C . ﬁ 5'\ / 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
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@ ey (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO) : : ; : I : " , ,
,,,,,,,,,,, - - - ; : N _— ; : Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange iber die Bauleitplanung hat
° 3.1 Ein Zurucktreten der Baukor.per. hinter die festgesetzte Baulinie ist grundsatzlich an allen Seiten bis vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
23 ea zu einem Malf3 von 1,0 m zuléssig. Coesfeld, den
~ T 5362 =~ 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Biirgermeister
/A ¥ RSty S (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
X Ve L/\\*'\\\;'St," 4.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der jeweils daflr festgesetzten Flachen zuléssig.
< 4.2 Nebenanlagen (auch nicht genehmigungspflichtige) sind grundséatzlich nur innerhalb der Der Rat der Stadt hatam . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
165 X , .. h .. . . L ungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
] Uberbaubaren Flachen und den dafur festgesetzten Flachen zuléssig. Abweichend davon ist eine Coesfeld. den
164 O Uberschreitung der tberbaubaren Flachen durch Terrassen um bis zu 3 m zulassig ’
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166 5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
Schue-u (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) . . . . .
ot g ; ; T 5 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
D 5.1 CD)I% festgesetztef?hElnzelbaumpflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Baumen 2. vom bis einschiieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
rdnung auszutunren. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Haus 1 ) ) . ] o des Baugesetzbuches durchgefihrt.
e 5.2 Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, Coesfeld, den
standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begrunen.
n Burgermeister
+ 5.3 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern bzw. die
° Pl Y Einzelbaumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
] gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen. Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
80.53 A L e beschlossen.
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468 o Frennarin | pp— - o | Blrgermeister Schriftfiihrer
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g / 0 | GESTALTUNGSSATZUNG
ko €587 O I i Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
L 1. AUSSENWANDFLACHEN Coesfeld, den
Haus 3 - ! 169 First 89,66 Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&aude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht ) )
ro00 = (@) | Traufe 84,20 2020 e 80 glanzende Oberflache) in den Farben rot, schwarzrot, anthrazit oder beige auszufihren. Burgermeister
- =-‘.=""T‘ o | % % . Fir jede Gebaudeseite des Hauptbaukdrpers dirfen fir max. 10 % der geschlossenen Wandflache
| —_— [ Haus 4 - = — . T
= ! | TSt \‘ =" o o 102 (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden.
, GA/NA“ i '.ISt oy _ f===s \\ 001 \ Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich
i S IR e \ X bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
467 770 rr‘%‘h’s" e P \ 2. DACHFORM / DACHNEIGUNG Coesfeld, den
ll' ': —a—— LEED-4 < Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (0° - 5°) auszufiihren. Biirgermeister
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||‘—' 170 First 88,84 7 ;(;"
Traufe 83,53 g 3 SOCKEL
F I u r 33 174 a Die Oberkante des fertigen ErdgeschofR3ful3bodens darf nicht héher als 0,50 m tber dem derzeitigen
:é; Geléandeniveau, wie es in der Planzeichnung des Bebauungsplanes verzeichnet ist, liegen.
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466 171 | o 4. EINFRIEDIGUNG
A a2 Als Einfriedung der Gartenflachen sind nur Buchenhecken in einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
- Z&une sind nur hinter den Abpflanzungen in gleicher Hohe zulassig.
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; 1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) B E BAU U N G S P LAN N R . 124
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entdeckt werden. Der LWL —Arch&ologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumafinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum flr Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).
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PLANZEICHENERLAUTERUNG VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvO StraRenverkehrsflache H BB BB Crenzedes rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
em. 8§ 9 (7) BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB g 897
StralRenbegrenzungslinie _—
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: | ________ - . w . R EC HTSG R U N D LAG E N
r 7 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ] ]
L _} gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB < F+R > -Futweg/Radweg ] temmeeee : : Juletrt geanderten Fassung.
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[ Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf LSt __ Stellplatze Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der §
} ) G / Neb | Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
; GRUNFLACHEN gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB GA/NA aragen / Nebenanlagen
Zahl Voll h -
@ ahl der Voligeschosse - zwingend I Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Offentliche Griinflache Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB (BGBI. 119911 S. 58).
0,4 Grundflachenzahl 1
] . ) o Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
Schutz- und Trenngriin © Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.
__________________ & A R\ aar \ \
Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB @ 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. PLANUBERSICHT M 1:10.000
Offene Bauweise FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB . _ _
0 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der DATUM | 30.04.2013
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. z
B Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE %
______ augrenze ' ) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), I'?'I
(OO0 OO0] Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und © Vorhandene Flurstiicksgrenze in der zuletzt geanderten Fassung. PLCR 87 /58 Z
e ini 00 00O0Q0] sonstigen Bepflanzungen
Baulinie g P g 123 Vorhandene Flurstiicksnummer Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 _
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. BEARB. | Bo/ Vi 0 10 20 30 40 60 m
Vorhandene Gebdaude Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) M. 1:500
in der zuletzt geanderten Fassung.
Vorhandene Baume BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG
@ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom }II}(ZCH)ITIEKTFE\IIB{D§SE$§ATN§EAI§_
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung. Daruper StraBe 15 D-48653 Coesfeld
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