Al

?""@ Offentliche
20O

Beschlussvorlage
STADT COQESFELD 035/2013
Der Birgermeister Dezernat Il, gez. Backes
Federfuhrung: Datum:
60-Stadtplanung, GIS, Bauordnung |01.03.2013
Produkt:

60.01 Stadtplanung

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen 13.03.2013 | Vorberatung
Rat der Stadt Coesfeld 21.03.2013 |Entscheidung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120/3-4 "Gewerbepark Flamschen"
-Bericht und Beschlisse zur frihzeitigen Beteiligung

-Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Das Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 19/12/2012 wird zur
Kenntnis genommen. Die Niederschrift Uber den Erérterungstermin ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Hinweise des Fachbereiches 70 zur Kenntnis zu nehmen und die
Anregungen nicht zu berlcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen, die Anregungen des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen die Hinweise und Anregungen des Kreises Coesfeld zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeftgt.

Beschlussvorschlag 5:

Es wird beschlossen, die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit den
vorliegenden Unterlagen gemaR § 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 6:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 120/3-4 ,Gewerbepark Flamschen® und der Entwurf
der Begrindung werden beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 BauGB ist
durchzufihren.

1/3



Sachverhalt zu 1;

Wahrend der Veranstaltung wurden das Verfahren und die Inhalte des Bebauungsplanes
vorgestellt und erlautert. Anregungen oder Bedenken sind nicht vorgetragen worden.

Sachverhalt zu 2:

Seitens des Fachbereiches 70 wurden zum L&armschutzwall und zu den Einfriedungen Hinweise
und Anregungen vorgebracht. Durch den Bebauungsplan sind die fur die Errichtung des
Larmschutzwalles erforderlichen und mdglichen Flachen und Vorgaben festgesetzt worden.
Abstande, Pflegewege und Berme sind in der Planung beriicksichtigt. Weitere Details sind nicht
Aufgabe des Bebauungsplanes und ausschlief3lich innerhalb der ausgewiesenen Flachen durch
die nachfolgenden Antrags- und Ausfiihrungsplanungen festzulegen.

Die Zaunanlage im Bereich des Larmschutzwalles hat einen Abstand von 3,00 m zum
Larmschutzwall. Die Flache ist als offentliche Griinflaiche festgesetzt. Damit sind fur die
Herstellung und Unterhaltung ausreichend Mdglichkeiten vorhanden. An anderen Stellen sind im
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen. Fir die privaten Flachen sind die
Grundstuckseigentiimer fur den Bau und fur die Unterhaltung verantwortlich.

Sachverhalt zu 3:

In der Stellungnahme des Abwasserwerkes wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Stellplatze und beziglich der Entwasserung noch Anderungen erforderlich sind. Das
unbelastete Niederschlagswasser der Stellplatze ist danach vor Ort zu versickern. Hinsichtlich
der Versickerungsfahigkeit sind entsprechende Nachweise nicht durch den zukinftigen
Grundsttckseigentiumer -sondern im Vorfeld- grundsatzlich durch die Gemeinde zu erbringen.

Die Unterlagen sind gemal den Informationen und Angaben des Abwasserwerkes der Stadt
Coesfeld Uberarbeitet und ergénzt worden. Entsprechende Anlagen liegen jetzt der Begriindung
als Nachweis bei. Die Anregungen sind damit insgesamt bericksichtigt.

Sachverhalt zu 4:
Fachdienst Altlasten/Bodenschutz:

Der Fachdienst betétigt, dass der Bebauungsplan vorhandene Bodenveranderungen / Altlasten
ausreichend bericksichtigt. Die Hinweise zu den erforderlichen Sicherungs- und oder
Sanierungsmafnahmen und zu den dazu erforderlichen Abstimmungen sind an den
Antragsteller fur den Larmschutzwall bereits weitergeben worden. Diese Belange sind in der
Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde beim Kreis Coesfeld im Rahmen des Bauantrages fur
den Larmschutzwall zu bertcksichtigen. Eine grof3flachige Bepflanzung des Larmschutzwalles
erfolgt nicht mehr. Die Festsetzung lautet jetzt offentliche Griunflache. Geplant ist eine offene,
heideartige Landschaft mit nur vereinzelten Strauchgruppen.

Fachdienst Immissionsschutz:

Die Bezirksregierung ist hinsichtlich der Vorgaben zur Stoérfallverordnung beteiligt worden. Von
dort aus bestehen keine Bedenken.

Fachdienst kommunale Abwasserbeseitigung:

Der Nachweis der Allgemeinwohlvertraglichkeit hat durch die Gemeinde zu erfolgen. Darauf hat
auch bereits das Abwasserwerk der Stadt Coesfeld hingewiesen. Die Uberarbeitung der
Begrindung hat bereits stattgefunden. Danach sind der Begrindung Ausziige aus
entsprechenden Untersuchungen als Anlage und Nachweis beigefiigt worden. Die Vorgaben
sind damit bericksichtigt.

Fachdienst Untere Landschaftsbehorde:

Hinsichtlich der parallel laufenden Verfahren —Bebauungsplan, Baugenehmigung
Larmschutzwall, Abgrabung- sind bereits verschiedene Gesprache gefuihrt worden. Sowohl fur
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den Larmschutzwall als auch fur die Abgrabung sind jeweils selbststandige Verfahren mit
Beteiligung der entsprechenden Fachbehdrden erforderlich.

Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde mit den Fachbehorden
besprochen, dass die Belange des Bebauungsplanes, der Bau des Larmschutzwalles und die
Beeintrachtigungen durch die Abgrabung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
insgesamt zu bewerten und auszugleichen sind. Auch der Larmschutzwall wird damit als Eingriff
bewertet. Die Berechnung erfolgt fur alle vorgenannten Belange im Rahmen des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 120/3-4. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Gebietes
und zusatzlich durch externe Ausgleichsmaflinahmen. Der Larmschutzwall ist jetzt als 6ffentliche
Griunflache ausgewiesen. Geplant ist eine offene, heideartige Landschaft mit nur vereinzelten
Strauchgruppen. Wald ist dort nicht mehr vorgesehen. Der Waldausgleich findet auRerhalb des
Bebauungsplangebietes statt. Die hierflr erforderlichen Vereinbarungen werden derzeit
abgeschlossen. Die Unterlagen wurden bereits berarbeitet. Die Belange sind damit
bertcksichtigt.

Weitere Einzelheiten sind der geanderten Begrindung zum Bebauungsplan und dem
Umweltbericht als Teil der Begriindung zu entnehmen.

Fachdienst Brandschutzdienststelle:

Die Vorgaben zum Grundschutz (Loschwassermenge, Abstande, Ausristung der Zisternen und
Zufahrten, Fdullstandkontrollen, ...) sind durch die Gemeinde zu erfillen. Seitens der
Brandschutzdienststelle werden hier keine Bedenken vorgetragen. Weitere Einzelheiten zum
Objektschutz sind bei Bedarf im Rahmen der konkreten Bauantragstellung mit den zustandigen
Behdrden fur den Einzelfall abzustimmen. Die Vorgaben sind damit ebenfalls berlcksichtigt.

Die Feuerwehr hat ebenfalls keine Anregungen oder Bedenken angemeldet.

Sachverhalt zu 5+6:

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von den Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sind keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorgebracht
worden. Die oOffentliche Auslegung ist somit mit den vorliegenden Unterlagen durchzufiihren. Die
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange hat
gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung zu erfolgen.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Bebauungsplanentwurf Blatt 1
Bebauungsplanentwurf Blatt 2

Entwurf der Begrindung

Umweltbericht als Teil der Begriindung
Anlagen zur Begriindung Teil1+2

Textliche Festsetzungen

Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen
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