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* 44144 ;1 , i FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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© 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
| — — 95 1 19 = | ..E ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Die Pflalgur&terlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
— 1 /e Coesfeld, den
; 180 i 8 WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5
K_ i i 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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—_— ‘_'L 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
m| 1.0((2.0 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
. . 8. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
g 49 ¥ 11 Zahl der Vollgeschosse - als HichstmaR 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
3 | Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird innerhalb des Plangebietes mit max.10,45 m festgesetzt. Coesfeld, den
7 A d : ) Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Gebaudehodhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an
Tal u | Geschossflachenzahl das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Gehwegflachen). Oberer Bezugspunkt ist Biirgermeister
7 ..
o — —— . die Oberkante der baulichen Anlage (Attika). Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe fir
W-MmFD ; 1/ 0.45 Grundflachenzahl technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufzlge )
'\—,—‘ e D=40°-50° TH;‘;Q' gg'g i ’ etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
= S e i des Baugesetzbuches stattgefunden.
- 1_22 \ ' FH;‘;’)‘K- g}g H max = Maximale Baukodrperhohe bezogen auf die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen 2.2  Grundflachenzahl Coesfeld, den
@ 5 ' . ! | (Gehwegflachen), siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ fiir bauliche Anlagen
3 e — e ey > % > i \ ! unterhalb der Gelandeoberflache ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Blrgermeister
— ‘ | E L ———— [ — ] - — O . | !
1 164 e e el = 11 =M J l ]' ;;‘_ 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
e ‘ j | | | | BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange iiber die Bauleitplanung hat
123 = L O ) | ! = » 175 ! || i — vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
O Rk i i dhy, = 14 _ | E \ - 0 Offene Bauweise 3.1 Garagen und Stellplatze i. S. d. 8 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Coesfeld, den
T T \ J | G- Kirche U : - | 11 | \ ‘ oder den dafr festgesetzten Flachen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.
\ - : ! | et Pfarrheim — L g gy . . Birgermeister
| B (1 e e e————— 1 v 1= Baulinie 3.2 Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
{ b 041010 AP R | ; A 1 _ Grundstiicksflache zulassig.
. ] — - L T ) 73~ T S | —mm——ee—e— Baugrenze Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
’“ o | _ 168 \ R : \ \ \ ; pfb 4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 8. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
: —— i\ | 166 ) X 1l + BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Coesfeld, den
\ —AN° EN° - \ \ M ) ) (gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
ﬁ5 169 “l D_4 = 0 7 A ) A\ A e < 3 D=0°_30° FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB Biirgermeister
\ 167 . X \ = 4.1 Die aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen als Flachen fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen sind mit
Jgg«imd- Il D=25°-30° ! | PRYX : ‘ e einem Flachenanteil von mindestens 75 % zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. )
— 3 5 i . \ Y N\ 7 Flichen fir den G inbedarf Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
6 m ‘ L5 = \ % 5 , achen fur den emeinbeaar 4.2 Dachflachen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 75 % (bezogen auf die jeweilige Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlieB3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
170 , | o . \163 \ Dachflache) extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie ausgelegen.
- D n ,’-\r' s = NN L ol s Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegrinungsrichtlinie 2008” zu Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
@ & = - P "“\ \\. \\ — erfolgen. Die 0.g. Richtlinie kann im Fachbereich 60 Stadt- und Verkehrsplanung der Stadt Coesfeld des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Jakobi Kirche 173577 ) \ 5 ' eingesehen werden. Coesfeld, den
1 . s e S : . A X 2 y N . . .
0 e il D ® | VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 5  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Birgermeister
- . i Rt ‘ . el UND STRAUCHERN
% o=\ T - ; & =40 StraRenverkehrsflache (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB) _ <
{ e = = . G Der Rat der Stadt hat am gem. 8§ 10 des Baugesetzbuches diese 8. Anderung des
;’ 5 s A . 2% | : % 4 o 5.1 In der offentlichen Verkehrsflache sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
y O o 1 oh Strallenbegrenzungslinie heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Coesfeld, den
N i -
\ , .
! e fe ) £ 2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: . Burgermeister
@ L B ‘ - | ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
B3 =" \ P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BAUO NRW Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
b W T T Coesfeld, den
\ 4 —_ 71 70 ‘ ‘ Einfahrtbereich Fir das Plangebiet gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung Innenstadt der Stadt Coesfeld gem.
N o § 86 BauO NRW in der Fassung vom 01.07.2006. Burgermeister
(] Fur das Plangebiet werden abweichend davon folgende Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die
. ! ) ) ubrigen Regelungen der Gestaltungssatzung (88 1 bis 3, 5, 6, 14 bis 17) gelten weiterhin fort. )
In. ||| 73 i GRUNFLACHEN gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes am
ax. IV 84 AT : 1  AUSSENWANDFLACHEN ortsiiblich bekannt gemacht worden.
: e \\ Offentliche Griinflache (8 4 der Gestaltungssatzung) Mit dieser Bekanntmachung ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
=0 80 : \ A et Die AufRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht glanzende Coesfeld, den
I I; = Oberflache) auszufiihren.
z ] 85 Burgermeister
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 2  DACHFORM
(8 7 der Gestaltungssatzung)
—— — ‘ 7u erhaltende Einzelbaume Déacher sind als Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher (Dachneigung < 5°) auszubilden.
Stand: 8. Anderung
" [ 3 EINFRIEDIGUNG
194 | ‘ . I . Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung Die Einfriedigung der Grundstiicke zur offentlichen Verkehrsflache hat exakt auf der
N \ | Grundstiicksgrenze in der Flucht der Geb&ude durch eine Mauer mit einer Héhe von 1,50 - 2,90 m aus
FI u r 2 7 126 —— 179 ) \\ | FI u r 2 6 Klinkermauerwerk in der Farbe der Gebaude zu erfolgen. Grundstlickszugange zur 6ffentlichen
111 2 195 T [ ) Verkehrsflache sind auf eine Breite von max. 1,50 m begrenzt.
_ — A\ R N e N SONSTIGE PLANZEICHEN Die Einfriedigung privater Gartenflachen zu den mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit belasteten BEBAU U NGSP LAN N R . 5
® . I T 2 2 Flachen ist in einer Hohe von 1,50 m bis 2,0 m mit einer Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste
Lo \ 206 /) ; £ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB herzustellen.
-~ / / g || || "
o 2 a [/ z o Hainbuche-  Carpinus betulus NEUORDNUNG DER INNENS
g _/ I @ —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Liguster - Ligustrum vulgare I _
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% 50 i_ _i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 4  WERBEANLAGEN "g\‘%\ﬁ /N 842 i ”‘V,%"}
g AN . _, gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB (88 8 — 12 der Gestaltungssatzung) _ _ (‘,M RN N /A4 %%\ M
. ) Anlagen der AuRenwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzulassig. e NG ) ’/, fms 7
— / -~ ) o & A f i ‘—uu% & QN
s ) o 777// | Tiefgarage 5  WARENAUTOMATEN e ) . ‘ N\ 7 /%;
5 % | — | R — e — (§ 13 der Gestaltungssatzung) L o g gae A = 3
\ s‘ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Warenautomaten am 0Offentlichen Stral3enraum sind innerhalb des Plangebietes unzuléssig. ‘ s 22 W 4,/// r’w wha o ) %
- ‘ “ \ L\ J ‘; e e O e O e 0 P ,///;/‘#////ﬁ%//
- 122 “ | “ ) f B e % B
‘ c‘ — = MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB : \//5 // U T
5 1 — | r HINWEISE pAE= U\ I«
3 Ritterstrake ; B _ ) o ) 7 ;‘ / " ///‘/yf/
, = - — i il ) 7 Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit e 7 VA /!//
1 il \ - DENKMALSCHUTZ = e 7/% //// W/ 2 o
\ - R — Bei Eingriffen in den Baugrund ist vier Wochen vor Baubeginn die LWL-Arch&ologie fiir Westfalen zu N AP N TN i L - A _ . 8
- g — =T | C L R aus [ \ § § benachrichtigen, um eine baubegleitende Untersuchung zu ermdglichen. PO 2\ 9 ’f'/’/(////'l{?\{};/; J I e o i
123 \ = i \‘ | |5 15,00 || \ ) REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ gem. § 9 (6) Nr. 14 BauGB \ e Z 2 o ‘ M AN ﬁé@?; ﬁ’éﬁ; /Wl“:‘:’?/)\ :
‘\‘ L”‘\ o \\ 14 = KAMPEMITTEL 3 ; l b :/ 2\ ot '1'"//%,/ 7 m 7 ,_i/// Ao’ /b P
\ | § 6,10 | N . _ ; Aoy A e Zon e Ao unmt P
| | 169 N = \ 0 \ E “ | \° |\ \ \ Das Gebiet befindet sich im Kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine Uberpriifung durch den _ i gf 2 #, % ‘ny "-‘é 7 “,#%3 SEIF_QT;’\,IA?\ISD?EEQFEJIE\JEH
| \ 610//; \ 1 \‘\ | ® — [ — . =Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Kampfmittelraumdienst ist fiir jede einzelne BaumalRnahme durchzufihren. , e _ i\ ,,,,//,//é%?’ 7 :5"’72'?‘ \ ,@’ 3 -
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\ 123 orhandene Flurstiicksnummer R
Vorhand Flurstiick X2
) \ 15,10 ! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der =
WA 1 = 1610 ’ A\ Vorhand Gebaud zuletzt geanderten Fassung. ) ““‘% ‘ L ) At
17 c \ \\ \ \ : 1o i orhandene Gebaude ] | | " | A .““ 8
_ 0,45 10 - \ \ \ X Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der @ )
% E /,ﬁ . ,‘G’) \ \ — 2 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geadnderten Fassung. -\ n X
;2- 7 Jakobi Kirche O Hmax' / /"“‘ = 173 — - A 2 I \ 77 “\ 'n
% 10.45 m / S Ke\\e‘suﬂ‘e » \ FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 f-”% ““
’ . 1 o (BGBI. 1 1991 I S. 58). ASAN
FD=0° - 5° = 2 67 \ \_ FD Flachdach
. _ S © \ » Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
e - :/«/ s » @ s //"';;/ m 0- 5° Dachneigung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.
u = = we |~ f
i e 72 —W o6 * V Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
s 2 ° S . .
‘ / m ﬂ o * s 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. DATUM | 07.01.2013 _
e — 20 88 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der l-é-'
2 69 Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. o
83 »® 200 89 @]
\ 5@(\“‘3 ® Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), PLCR 102x 60 =
i \ 5 ° ; @ 159 in der zuletzt geénderten Fassung.
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® 201
) : Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 BEARB. | CLIKW 0 5 10 15 20 30 m
—~—— ] o ® (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. M 1:500
73 ' '
97
74 »° Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) -
84 » 9% , > BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
o 7 1 o 100 n der ZUIetZt geanderten FaSSUﬂg. ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL
5 72 N ) ] ) ) Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
N . i ema k ng CoeSf |d S adt ) ’ ( Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Telefon +49-2541-9408-0 - Telefax 6088
’ 8 . S 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. info@wokterspartner.de




