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Betrift: Antrag auf Beschlussfassung {iber die Aufsteilung eines Bebauungsplanes

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

wir beantragen,

2) einen Beschluss fiber die Aulstellung des Bebauungsplanes filr das Wohkngebiet
zwischen dem ,Schiltzenwail”, ,In den Kimpen®, ,An der Fegetasche” und der

nwLoddeallse” zu fassen;

b} eine Verdinderungssperre zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich
zu beschiieRen;

¢) die Entscheidung i{iber die Zulissigkelt von Bauvorhaben fiir die Dauer von 12 Mo-
naten auszusetzen;

Begriindung:

i
Beschluss iiber Aufsteilung eines Bebauungsplanes

Verénderungssperre

1. Die Unterzeichner sind Eigentlmer und Bewohner der Grundstiicke, die in Cossfelds ,Guter
Stube” liegen, und zwar in jenem Bereich, der durch den ,Schitzenwall®, ,in den Kampen®, ,An
der Fegetasche" und der ,loddeallee” begrenzt wird. Nach unseren Informationen bemiihen
sich derzeit Bautréger und sonstige professionelle Immobilienverwerter darum, die Bebauung
auf den Grundstlicken in diesem Planungsbereich zu intensivieren, inshesondere die Grund-
sticke mit Hausem zu bebauen, die drei und mehr Geschosse aufweisen.



Nach unserer Kenntnis gibt es insbesondere Bestrebungen, das Grundstick ,In den Kampen
6" und ,In den Kdmpen 5° in einer Form baulich zu nutzen, die die derzeitige Nutzung deutlich
ubersteigt und zu einer dauerhaften Verdnderung der Bebauungssituation im Planungsbereich
filhren wiirde. Wir betrachten diese Entwicklung mit Sorge und wenden uns deshalb mit unse-
ren Antrigen an die Stadt Coesfeld, um einer baulichen Entwicklung entgegenzutreten, die
unser Wohngebiet negativ veréndern wirde. Um den Anféingen zu wehren, regen wir mit un-
serem Antrag die Aufstellung eines Bebauungsplanes an, da er nach unserer Bewertung fur
die stadiebauliche Entwicklung und Ordnung in unserem Wohngebiet erforderlich ist.

. Einige Hauser in anderen Teilen der stadtischen Promenade sind nach unserem Eindruck
,Baustnden® und belegen eine bauliche Fehlentwickiung, die méglicherweise eine unvermeid-
bare Folge des weltgefassten Tatbestandes in § 34 BauGB ist. Solange sich die Zutassigkeit
eines Bauvorhabens nur nach § 34 BauGB richtet, besteht auch far unser Wohngebiet die Ge-
fahr solcher Fehlentwicklungen. Daher wiinschen wir uns, dass die Stadt Coesfeld die Ent-
wickiung nicht dem Markt* Gberlésst, sondemn in der Diskussion mit uns als betroffenen An-
wohnern und Borgern einen Bebauungsplan entwickelt, der die verschiedenen Interessen
ausgleicht und ,Bausiinden” vermeidet.

che Verwendung des Grundstiickes gerichtet ist. Bisher sind es nur vereinzelie' Eigel

die inr Grundstiick aflein unter diesem Verwertungsgesichtspunkt betrachten. Das Gewinn-
streben ist ein legitimes Interesse. Ein reines Erldsdenken fihrt aber zu einer Nutzung und
Gestaltung unseres Wohngebietes, die wir nicht fir angemessen und erstrebenswert haiten
und deswegen ablehnen.

nd

. Wir artikulieren unsere Sorgen und Wiinsche mit diesem Schreiben, um an der positiven:Ent-
wicklung unseres Wohngebietes mitzuwirken und um uns als Blrger einzubringen. W i
davon (iberzeugt, dass unsere Grundstlicke im Wert steigen wiirden, wenn eine wirtsc N
Nutzung durch professionelle Immobilienverwerter ohne Gestaltungsbegrenzung zu a-
re. Denn eine gute Grundstlickslage mit méglichst intensiver Nutzung macht die Grundsticke

fiir Investoren attraktiv und steigert somit ihren Wert.

Die bestmdgliche monetére Verwertung eines Grundstackes ohne Ber(icksichtigung ihrer Fol-
gen erscheint uns dennoch ein Schritt in die falsche Richtung, weil er zu einem Wildwuchs"
fiihren wird, bei dem wir uns in einigen Jahren vielleicht zu Recht vorhalten lassen mUssen,
warum wir die bauliche Fehlentwicklung eines Wohngebietes sehenden Auges und ohne Ge-
staltungskonzept hingenommen haben.

. Wir stellen deshalb unseren Antrag, um eine ungeordnete bauliche Entwicklung in unserem
Wohngebiet zu vermeiden. Nach unserem Eindruck besteht ein akuter Handlungsbedari. Da-
her regen wir an, gleichzeitig auch eine Verénderungssperre nach § 14 Abs. 1 BauGB zu be-
schiiefien.

Ferner beantragen wir, bis zum Inkrafttreten der Verénderungssperre Baugenehmigungsan-
trage oder Bauvoranfragen gem.§ 15 BauGB flr 12 Monate auszuseizen, um zu vermeiden,
dass kurzfristig noch bauliche Fakten" gesetzt werden, die spater als Mahnmal einer Fehlent-

wicklung anzusehen wéren.

Beschlussantrage an die Stadt Coesfeld zur Aufsteliung eines Bebau ungsplans
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Aiiueile Bebauungsiage

. Unser Wohngebiet ist eines der wenigen erhaltenen Einfamilienhausquariiere in Coesfeld,
dessen Baubestand noch durch Hauser aus der Vorkriegszeit geprégt ist. Viele Bauten stam-
men aus den 20er Jahren, ein waiterer Teil aus der unmittelbaren Nachkriegszeit. Diese ,Alt-
bebauung” liefert ein Zeugnis fir die bauliche Entwicklung der Stadt Coesfeld vom Beginn der
20er Jahre bis heute. Die Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit durchgrUnten Gartenberelw
chen und Ruhezonen ist ein prégendes Element fiir dis Wohngebiete im Bereich des ;
zenwalls® mit den dahmter!:egenden Wohngebieten ,In den Kampen®, ,An der Fegetasche'“
JLange Stiege" und ,Drachters Weg".

wenn sich nach und nach Baukdrper dazwnschen scheben, .die elne drel- bis
Bauweise aufweisen und zum pragenden Element wiirden. Damit ginge auch ein’Si
geschichte verloren '

zenwaﬂes (F’rcmemeren und Entspannen) nlcht von .,Autab]echen

Als notwend[ges Ubet w;lrde die erhihte Ve.rkehrsbelastun J: Ot

AuBerdem wurde die- Fahrbahn zu Recht auf 3,56 m Breite begrenzt, um den-
Baumbestand zu schiltzen. Dadurch ist ein Begegnungsverkehr nur mcghch weh
fahrten als Ausweichfldche genutzt werden. '

frei ven Pkw-Verkehr zu eroffnen

Beschlussantrige an die Stadt Coesfeld zur Aufstellung eines Bebauungsplans



Beide Wege sind zentrale Wegefthrungen fir Kindergarten- und Schulkinder, aber auch fiir al-
te Menschen aus dem Seniorenheim ,Am Alten Freibad®, die diese Wege nur gefahrios und
angstfrei nutzen kénnen, wenn der motorisierte Verkehr in diesen Bereichen auf ein Minimum
beschrankt bleibt,

Die Bewohner am Ende des Schiltzenwalles Im Bereich der Loddeallee kénnen aus eigenem
Erleben .ein Lied davon singen®, welche Verkehrsstrome aus verschiedenen Richtungen dort
zusammenfliefien. Jede weitere Verkehrserhéhung und damit Belastung widerspricht dem Ziel
der Verkehrsberuhigung, die mit dem Umbau des Schitzenwalles beabsichtigt war.

Die Eigenschaft der Promenade als Bereich mit viel Grin, Ruhe und méglichst wenig motori-
siertem Verkehr i@sst sich nur erhalten, wenn verhindert wird, dass sich immer weitere ,Moto-
risierungsquelien® durch eine Ubersteigerte Wohnbebauung bilden. Der Bereich des Schiit-
zenwalles sollte deshalb nach unserem Verstandnis als innerstéidtischer und geréuscharmer
Erholungs- und Ruheberegich genutzt und erhalten, aber nicht noch mehr verdichtet werden.

. Vor diesem Hintergrund solite ein kinftiger Bebauungsplan Eckdaten fiir eine Bebauung ent-
halten, die dem historisch gewachsenen Wohngebiet als Einfamilienhausquartier entspricht
und es nicht negativ verdndert. Wir regen deshalb an, in einen Bebauungsplan insbesondere
Festsetzungen zu den folgenden Bereichen aufzunehmen.

EH
Festsetzungen in einem kiinfligen Bebauungsplan

. Im Bebauungsplan sollte die Héhenentwicklung der Baukorper so geregelt werden, dass die
gewachsene Struktur festgeschrieben wird, die durch ein und zwei geschossige Gebaude ge-
pragt ist (maximal zwei Vollgeschosse nach § 2 Abs. 5 BauO NRW).

. AuBerdem sollte die Errichiung von Staffelgeschossen, die nach § 2 Abs. 5 Bauordnung’ NRW
keine Voligeschosse sind, oberhalb des zweiten Vollgeschosses ausgeschlossen werden
damit keine optische Dreigeschossigkeit entsteht. Ein Baukdrper, wie er auf dem Grundst
Daruper Strasse / Ecke Stdwall kiirzlich errichtet wurde, wiirde sich in unserem Wohnhgebiet
nicht sinnvoll einfiigen.

‘ kénnte, wére die Festlegung der Gebéudehéhe die sich ebenfails an der vorha_ndenen_ @m
und zweigeschossigen Bebauung orientiert sollte. Die Hthe sollte auf eine Traufhdhe von 6,50
m und eine Dachneigung von 0-30° festgesetzt werden.

. Die Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick solite auf maximal zwei Einheiten in Emzelhau-
sern, in Doppelhiusern zwei Einheiten je Doppelhaushéifte beschrankt werden. Eine derarti
Festsetzung wirde die historisch gewachsene stédtebauliche Struktur bewahren uni
ein harmonisches Einfiigen neuer Baukdrper ermdglichen. Dadurch wiirde auch noch ein alis-
reichender Spielraum fiir Erweiterungen der vorhandenen Baukdrper gewéhrleistet.

. Um das Bauvolumen zu steuern und dem Bestand anzupassen, sollten die Uberbaubaren und

ﬂachenzahl angerechnet werden (§ 2Q Abs. 3 BauNVO 1980).

Beschlussantrige an die Stadt Coesfald zur Aufstellung eines Bebauungspians
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. Der ruhende Verkehr solite restrikiiv behandelt werden. Hier soliten die Parkméglichkeiten im
wesentlichen auf die Flachen vor den Gebsuden eingeschrankt werden.,

7. Unser Wohngebiet soilte im Bebauungsplan als ein WR-Gebiet festgesetzt werden, damit der

Wohncharakter im Vordergrund steht und nicht durch stérende gewerbliche Nutzungen beein-
trachtigt wird. Dadurch konnte der Gebietscharakter als Teil eines gerduscharmen Erholungs-
raums zwischen Umilut und Coesfelder Berg bewahrt werden.

I,
Antrige zur weiteren Abwicklung

Wir bitten Sie, gegentber dem Erstunterzeichner den Eingang des Schreibens zu bestatigen.
Untereinander haben wir durch &in Netzwerk sichergestelll, dass jeder iber Thre Antwort unter-
richtet wlirde.

Wir waren thnen dankbar, wenn Sie uns aus Ihrer Sicht die weitere Behandiung unserer An-
trage erléutern und angeben kdénnten, in welchem zeitlichen Rahmen mit einer Entscheidung
{iber unsere Antrage zu rechnen ist.

Wir haben eine Kopie dieses Schreibens auch an die im Stadtrat vertretenen Fraktionen {iber-
sandt.

Wir wissen, dass bei der Aufsteliung eines Bebauungsplanes viele unterschiedliche Interessen
zu beriicksichtigen oder zumindest miteinander abzuwégen sind. Wir verbinden dieses
Schreiben jedoch mit der Hoffnung, dass die notwendige interessenabwagung nicht Gber un-
sere Kopfe als Bewohner und Anlieger hinweg vorgenommen wird. Denn lefztendlich wird
auch dieses Wohngebiet von den Menschen getragen, die hier wohnen und denen die Ent-
wickiung ihres Wohnumfeldes am Herzen liegt und nicht gleichgUitig ist.

it freundlichen Grifen



