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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Weberei Crone" -2. Anderung- und
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

-Abwagung und Beschlussfassung lUber eingegangene Anregungen
-Satzungsbeschluss

-Beschluss der Begrindung und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Beschlussvorschlag 1:

Die Anregung der Bezirksregierung hinsichtlich einer ergédnzenden Prifung zur Summenwirkung
der ,Erweiterung des Lebensmittelmarkt Borkener Stral3e” und der ,Neuansiedlung des
Lebensmittelmarktes Daruper Strafl3e* wird als zwischenzeitlich erfolgt zur Kenntnis genommen.

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Minster hinsichtlich der Darstellung des
Sondergebietes im Flachennutzungsplan zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahmen, die gutachterliche Untersuchung zu den kumulierten Auswirkungen sowie
die geanderten Darstellungen zur Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung sind als Anlage beigeftigt.

Beschlussvorschlag 2:

Die Stellungnahme/Hinweise des Fachdienstes ‘Immissionsschutz’ des Kreises Coesfeld zur
Bewertung der Anliefersituation sowie der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Coesfeld
zum Kompensationsausgleich werden als zwischenzeitlich ausgerdaumt zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld zur Léschwasserversorgung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme sowie die erganzenden Schreiben des Gutachters und des Kreises sind als
Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 3:

Die Anregungen des Fachbereiches ‘Feuerwehr’ der Stadt Coesfeld auf das Brandschutz-
konzept werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.
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Beschlussvorschlag 4:

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld auf Bestand der Sukzessionsflache zur
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie wird nicht berticksichtigt.

Der Hinweis des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld auf den Kanalanschlussbeitrag wird als
planungsrechtlich nicht relevant zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme sowie ein Auszug aus der Machbarkeitsstudie sind als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 5:

Der Hinweis der Stadtwerke Coesfeld auf die Uberbauung von Versorgungsleitungen und die
besondere Schutzbedirftigkeit des Grundwassers wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 6:

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone®,
einschlieBlich der in den Plan aufgenommenen 6rtlichen Bauvorschriften nach der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen wird unter Beriicksichtigung der stattgefundenen Anregungen als Satzung
beschlossen.

Gemal 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

gemal § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW Seite 256) in der zz. giltigen Fassung,

gemal 8§ 5l1a des Landeswassergesetztes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom
25.06.1995 (GV NRW Seite 926) in der zz. gultigen Fassung,

gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. glltigen
Fassung.

Beschlussvorschlag 7:

Die Begrindung einschlieBlich der in der Begrindung benannten Anlagen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Weberei Crone* - 2. Anderung - in der Fassung
von Marz 2012 wird beschlossen.

Beschlussvorschlag 8:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E Plan) in der Fassung von Januar 2012 zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone* — 2. Anderung wird beschlossen.

Sachverhalt zu 1:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Minster im Zuge der Abstimmung gem. § 34 (5) LPIG
zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung erfolgte mit Schreiben vom
06.02.2012 als gemeinsame Stellungnahme zu den Planungen ,Erweiterung Lebensmittelmarkt
Borkener StraRe* (2. And. VBP Nr. 23) und ,Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes Daruper
Stral3e” (B-Plan Nr. 127) und mit Schreiben vom 26.03.2012 als abschlieRende Stellungnahme
zu beiden Verfahren.
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Aufgrund der Tatsache, dass beide Planstandorte im giltigen und im sich in Aufstellung
befindlichen Regionalplan Minsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt sind und
aufgrund der gutachterlich belegten stadtebaulichen Vertraglichkeit beider Planungen werden
keine grundsétzlichen landesplanerischen Bedenken gegen die Planungen erhoben.

Als Anregung/Hinweis wird zunachst im Schreiben vom Februar vorgetragen, nicht nur eine
separate Betrachtung beider Planungen - Erweiterung des Lebensmittelmarktes Borkener
StraBe und Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes Daruper Straf3e - vorzunehmen, sondern
auch eine Einschatzung zur Summenwirkung der Planungen auf die Innenstadt als
Hauptgeschéftsbereich von Coesfeld zu geben. Darlber hinaus sollten wegen der
stadtebaulichen Bedeutung von Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO (Sonstige Sondergebiete)
im Flachennutzungsplan nicht nur Bauflachen sondern bereits Baugebiete dargestellt werden.
Dabei sollte neben der Zweckbestimmung auch die besondere Art der Nutzung (SO,
grof3flachiger Einzelhandel/Nahversorgung) sowie zur besseren Beurteilung der Auswirkungen
auch die max. Verkaufsflache dargestellt werden.

Die in der Stellungnahme angeregte Untersuchung zur Summenwirkung beider Planungen ist
zwischenzeitlich erfolgt und liegt als ergdnzende Stellungnahme ,Kumulierte Auswirkungen -
geplante Erweiterung eines Lebensmittelmarktes /Borkener Stralle — Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes / Daruper Stral3e" Stadt + Handel Dortmund, 19.03.2012 zu der bereits
erstellten Vertraglichkeitsanalyse vom 11.08.2011 vor.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aufgrund der hohen Entfernung der beiden Planstandorte
zueinander nur von einer sehr geringen Beeinflussung der Planvorhaben untereinander
auszugehen ist, welche sich im Hinblick auf die Hohe der Umverteilung zu Lasten der Ubrigen
Standortbereiche in Coesfeld allenfalls marginal auswirken wird. Die gemaf der ,Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Coesfeld* wiinschenswerte Realisierung
beider Vorhaben ist It. Gutachter durch die parallele Entwicklung der Vorhaben nicht in Frage
gestellt. Die stadtebauliche Einordnung und Bewertung der Umsatzumverteilung im relevanten
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ergibt, dass sowohl fur das Innenstadtzentrum,
fur den Standortbereich Dilmener Stral3e als auch fur Bestandstrukturen in sonstigen Lagen im
Untersuchungsraum  negative  Auswirkungen wie vorhabenbedingte  Marktaufgaben
unwahrscheinlich und nicht zu erwarten sind. Insgesamt werden die Auswirkungen der
Realisierung beider Vorhaben =zu Lasten der zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstrukturen gutachterlich als stadtebaulich vertraglich eingestuft. Dartiber hinaus
wird betont, dass das Erweiterungsvorhaben an der Borkener StralRe entsprechend den Zielen
der ,Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Coesfeld“ dazu
beitragen kann, die Versorgungssituation im noérdlichen Bereich des Stadtteils Nord/Nordwest
nachfragegerecht Uber die Mitversorgungsfunktion fur die derzeit fuRBlaufig unterversorgten
Bereiche zu verbessern.

Der Anregung der Bezirksregierung Minster nach einer erganzenden Prifung zur
Summenwirkung der ,Erweiterung des Lebensmittelmarkt Borkener StraRe“ und der
.Neuansiedlung des Lebensmittelmarktes Daruper StralRe" wurde somit entsprochen und wird
daher als zwischenzeitlich erfolgt zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang wird
auch darauf verwiesen, dass die IHK Nord Westfalen weder Anregungen noch Bedenken gegen
die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes vorgebracht hat.

Dem Hinweis der Bezirksregierung Miuinster zur Darstellung des Vorhabens im
Flachennutzungsplan nicht mehr als ,Sonderbauflache - GroRflachiger Einzelhandel' sondern
als ,Sondergebiet - Grol3flachiger Einzelhandel/Nahversorgung’ wird entsprochen.

Die veranderte Darstellung zielt auf die stadtebauliche Bedeutung von Vorhaben nach § 11 Abs.
3 BauNVO unter Bezug auf den Einzelhandelserlass NRW 2008 ab, wonach im Sinne
ablesbarer stadtebaulicher Zielsetzungen und Funktionen Sonstige Sondergebiete nicht nur als
Bauflachen sondern bereits als Baugebiete dargestellt werden sollten. Fir das konkrete
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Vorhaben zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes sind mit der veranderten
Darstellung keine inhaltlichen Verdnderungen zur Qualifizierung des Vorhabens verbunden.
Neben der Grof¥flachigkeit der Einzelhandelsnutzung ist Uber die textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan zur Zuldssigkeit von Warensortimenten und der alleinigen Zuordnung der
erweiterten  Verkaufsflache auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel die
Nahversorgungsfunktion der Einzelhandelseinrichtung festgeschrieben und verankert. Die
maximal zuldssige Verkaufsflache war bereits Bestandteil der bestehenden Plandarstellung und
ist entsprechend den veranderten Entwicklungszielen nach einer Erweiterung des
Lebensmittelmarktes lediglich inhaltlich angepasst. Die Darstellung des Vorhabens
einschliellich der bereits bestehenden und zuldssigen Nutzungen lautet nach Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung nun wie folgt:

~Sondergebiet — GrofRflachiger Einzelhandel/Nahversorgung, Verkaufsflaiche max. 3.750 gm
sowie Dienstleistungsnutzungen*

Vor dem Hintergrund der benannten Inhalte ist nach Abstimmung mit der Bezirksregierung
Minster eine erneute Beteiligung gem. 8 34 Abs. 5 LPIG nicht mehr erforderlich und die
landesplanerische Anpassung der Bebauungsplandnderung an die Ziele der Raumordnung ist
somit erfolgt.

Sachverhalt zu 2 und 3:

Mit Stellungnahme des Kreises Coesfeld wurden vom Fachdienst ,Immissionsschutz’, der
Unteren Landschaftsbehdrde sowie der Brandschutzdienststelle folgende Hinweise vorgetragen:

Immissionsschutz: Eine abschlieRende Bewertung zur gesicherten Einhaltung der
Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm ist auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen fir den
Fachdienst Immissionsschutz nicht mdglich, da in der Larmtechnischen Einschéatzung (nts /
07.12.2012) keine Aussagen zum Anlieferverkehr durch LKW sowie zur Palettenverladung
getroffen werden.

Die in der Stellungnahme angeregte Abstimmung des Gutachters mit dem Fachdienst
Immissionsschutz ist zwischenzeitlich erfolgt. Dabei wird mit Schreiben des Gutachters vom
14.03.2012 als ergadnzende Stellungnahme benannt, dass eine Veranderung der
Anliefersituation  mit der  Erweiterung der Verkaufsflichen des bestehenden
Lebensmittelmarktes nicht gegeben ist, da die Erweiterung malf3geblich zur Verbesserung der
Warenprasentation ohne wesentliche Veranderung der Produktpalette erfolgt. Vor dem
Hintergrund der ergdnzenden Stellungnahme werden mit Schreiben vom 21.03.2012 des
Fachdienstes Immissionsschutz keine Bedenken gegen die Bebauungsplan&nderung mehr
erhoben und keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Der Belang kann somit als zwischenzeitlich ausgeraumt zur Kenntnis genommen werden.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft: Zur Kompensation des mit der Erweiterung
des Lebensmittelmarktes verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft ist gem. Unterer
Landschaftsbehtérde vor Baubeginn der Erwerb von 476 gm Kompensationsfliche durch
Vorlage des Kaufvertrages gegentber der Unteren Landschaftsbehérde nachzuweisen und von
der ULB zu prufen.

Vor dem Hintergrund einer Vorabstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Coesfeld von Oktober 2011, wonach der mit dem Eingriff verbundene Ausgleich und Ersatz tber
das Okokonto des Kreises Coesfeld erfolgen sollte, wurde mit Bezug auf die Stellungnahme
eine erneute Abstimmung mit den Wirtschaftsbetrieben des Kreises Coesfeld als Behdorde fir
das Ausgleichsflachenmanagement zwischenzeitlich erwirkt. Demnach sind die in der
Ausgleichsbilanzierung ermittelten 1.902 Werteinheiten (s. Begrindung Kapitel 5.6.2) nunmehr
uber den Erwerb von 1.902 Okopunkten des Kreises Coesfeld durch den Vorhabentrager
auszugleichen, in Abstimmung auf die Vorgaben der Stadt Coesfeld sind die damit verbundenen
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Maflnahmen im Stadtgebiet Coesfeld und mit Bezug zur Berkel zu verwenden. Konkrete
Vertrage zur Verwendung kénnen Uber den Kreis Coesfeld erst Ende April geschlossen werden,
Vertragsentwirfe i. S. einer Vereinbarung liegen der Stadt Coesfeld mit Verweis auf das
Schreiben der Wirtschaftsbetriebe des Kreises vom 19.03.2012 vor.

Der Belang zur Kompensation des Eingriffs kann somit als zwischenzeitlich ausgeraumt i. S.
einer einvernehmlich gesicherten Regelung zur Kenntnis genommen werden.

Brandschutz: Seitens der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld bestehen keine
Bedenken gegen die Anpassung des Flachennutzungsplans, erhéhte Anforderungen aus der 2.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen aus Sicht der Behorde nicht. Es
wird jedoch ein Hinweis benannt, wonach zur Loschwasserversorgung gem. DVGW-Regelwerk
durch die Gemeinde eine Léschwassermenge von 96ms3/h flr eine Loschzeit von 2 Std. sicher
zu stellen ist.

Auch in der brandschutztechnischen Stellungnahme des Fachbereiches ,Feuerwehr’ der Stadt
Coesfeld werden ebenfalls keine Bedenken gegen die Baumalinahme vorgetragen.
Voraussetzung ist, dass die unter 1 - 10 der Stellungnahme vorgetragenen Anregungen zu
Belangen des Brandschutzes wie die Ldschwasserversorgung, die Zuganglichkeit des
Grundsttcks/der baulichen Anlage fir die Feuerwehr, Einrichtungen zur Brandbekdmpfung und
-meldung sowie die Beschaffenheit von Baustoffen bis hin zu brandschutztechnischen
MaRnahmen wahrend der Bauzeit als Vorgaben fur das Brandschutzkonzept Bestandteil der
Baugenehmigung werden.

Von den benannten Hinweisen/Anregungen der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld
sowie des FB-Feuerwehr der Stadt Coesfeld werden planungsrechtliche Belange nicht berthrt,
die Hinweise/Anregungen werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Genehmigungs-
und Umsetzungsprozess der Baumaflnahme bericksichtigt. Hinsichtlich der erforderlichen
Loschwassermenge ist anzumerken, dass in der Borkener Strale Wasserleitungen vorhanden
sind, die eine Wassermenge von 192 m3/ h Uber den erforderlichen Zeitraum liefern kénnen. Die
Léschwasserversorgung ist somit im Grundschutz sichergestellt.

Sachverhalt zu 4:

In der Stellungnahme des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld wird darauf hingewiesen, dass
gemal einer derzeitigen Machbarkeitsstudie zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie die
im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Sukzessionsflachen Bestand haben sollen.
Dariber hinaus wird auf die Erhebung eines Kanalanschlussbeitrages fir die mit der
Erweiterung erstmals an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen zusatzlichen Flachen
verwiesen. Die Hohe des Beitrages wird vom Abwasserwerk ermittelt, die Veranlagung der
Grundstuckseigentimer erfolgt innerhalb von 4 Jahren nach Rechtskraft der B-Plan&nderung.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele der 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist ein Eingriff in die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte
Sukzessionsflache verbunden. Der Eingriff resultiert aus der Tatsache, dass die bauliche
Erweiterung des Lebensmittelmarktes lediglich im sudéstlichen Anschluss an das bestehende
Gebéaude erfolgen kann, da der ndrdliche Grundstiicksbereich dem Eingangsbereich des
Marktes mit vorgelagertem Kundenparkplatz zur Borkener StraRe vorbehalten ist und die
westlichen und dstlichen Gebaudeseiten aufgrund des Grundstiickzuschnitts bzw. durch den
baulich unmittelbar angrenzenden Discountmarkt fur eine Erweiterung nicht zur Verfligung
stehen. Auch vor dem Hintergrund innerbetrieblicher Funktionsablaufe mit einem Kassenbereich
zum Kundenparkplatz und der westlich angelagerten bestehenden Anlieferungszone ist eine
Erweiterung ausschlie3lich in den rickwartigen Ladenbereich méglich. Der damit verbundene
Eingriff in die Sukzessionsflache umfasst eine Flache von ca. 365 m2, was einem Anteil von 9 %
an der urspringlichen Gesamtgrof3e der Sukzessionsflache entspricht. Die verbleibenden Griin-
und Freiflachen bleiben entsprechend ihrer Festsetzung als Sukzessionflache erhalten. Der
Eingriff wurde bilanziert und wird iber das Oko-Konto des Kreises Coesfeld ausgeglichen, die
damit verbundenen MalRnahmen werden im Bereich der Berkelaue auf Coesfelder Stadtgebiet
durchgefunhrt.
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Mit Blick auf die benannte derzeitige Machbarkeitsstudie zur Umsetzung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie soll ein Teilbereich der Sukzessionsfliche als Uferstreifen
(MalBnahmenflache) ausgebildet werden. Hierbei ist festzuhalten, dass gemafRl dem
.Mallnahmen- und Grunderwerbsplan — Detailkarte Innenstadt® der Machbarkeitsstudie die
baulichen Erweiterungsflaichen des Lebensmittelmarktes aufl3erhalb der abgegrenzten
MaRnahmenflache liegen (s. Anlage). Relevante Konflikte aus der Erweiterung des
Lebensmittelmarktes und der Umsetzung der MalRnahmen aus der Machbarkeitsstudie sind
nicht zu erwarten, die mit der Erweiterung des Marktes verbundene Reduzierung der
Sukzessionsflache steht der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie somit nicht entgegen.
Eine Abstimmung bei der Ausgestaltung der riickwartigen Freiflichen des Lebensmittelmarktes
auf die MalRgaben der Machbarkeitsstudie ist uneingeschrankt moglich und wird im weiteren
Umsetzungsprozess berlcksichtigt, planungsrechtliche Belange sind davon nicht betroffen.

Vor dem benannten Hintergrund wird der Hinweis des Abwasserwerkes auf Bestand der
Sukzessionsflachen  nicht  bericksichtigt, der Hinweis auf die Erhebung des
Kanalanschlussbeitrags wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Veranlagung
bertcksichtigt.

Sachverhalt zu 5:

Grundlegende Bedenken gegen die Bebauungsplananderung und Anpassung des
Flachennutzungsplans werden von den Stadtwerken Coesfeld nicht erhoben, es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass ein bestehendes Gebdude zur Umgehungsstral3e Konrad-Adenauer-
Ring aufRerhalb der Baugrenze im Bereich von bestehenden Versorgungsleitungen errichtet
wurde. Aufgrund der unzulassigen Uberbauung der Leitungen wird It. Stadtwerke ein Rickbau
bzw. ein Umverlegen der Leitungen erforderlich (Plane tber den Verlauf der Leitungen sind der
Stellungnahme  beigefiigt). Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der
Flachennutzungsplan-/Bebauungsplanbereich im  Einzugsgebiet der Wassergewinnung
Coesfeld liegt, so dass Mallnahmen so durchzufiihren sind, dass das Grundwasser nicht
schadlich beeinflusst wird. Geothermische Anlagen, bei der eine Gefahrdung der
Rohwasserresourcen nicht ausgeschlossen werden kann, sind nach Aussage der Stadtwerke
nicht zuzulassen.

Bei dem benannten Geb&ude handelt es sich um das auf3enliegende Leergutlager im westlichen
Grundstlcksbereich zur Anlieferzone der bestehenden Einzelhandelsnutzung. Das Lager ist als
untergeordnete bauliche Anlage in Metallleichtbauweise errichtet, planungsrechtlich ist die
bauliche Anlage als Nebenanlage i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO einzustufen. Da im bestehenden
Bebauungsplan fur den Planbereich keine Einschrankungen udber die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen festgesetzt sind, ist, abseits der Belange der Leitungsfiihrung, die Errichtung des
Leergutlagers aufgrund seiner untergeordneten Bedeutung als eine dem Nutzungszweck des
Sondergebietes dienende freistehende Nebenanlage auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Da von den Stadtwerken Coesfeld keine grundlegenden Bedenken erhoben werden und
planungsrechtliche Belange nicht betroffen sind, wird der Hinweis zur Uberbauung der
Leitungen als planungsrechtlich nicht relevant zur Kenntnis genommen. Im weiteren
Genehmigungsverfahren und Umsetzungsprozess der Baumaflinahme wird der Vorhabentrager
eine Abstimmung zwischen den Stadtwerken und der Baugenehmigungsbehdrde herbeifiihren.
Der Belang ist damit beriicksichtigt.

Mit der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist keine Errichtung von
geothermischen Anlagen verbunden, als nichtunterkellerte Erweiterung einer bestehenden
Einzelhandelsnutzung ist eine Gefahrdung des Grundwassers nicht anzunehmen.
Planungsrechtliche Belange sind mit dem Hinweis auf die besondere Schutzbedurftigkeit des
Grundwassers nicht verbunden, Anregungen oder Bedenken zu Belangen der
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Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz wurden weder vom Kreis Coesfeld noch vom Bereich
Wasserwirtschaft der Bezirksregierung Minster vorgetragen.

Der Hinweis auf die besondere Schutzbedirftigkeit des Grundwassers wird somit zur Kenntnis
genommen und im weiteren Genehmigungs- und Umsetzungsprozess der Baumalnahme
bertcksichtigt.

Sachverhalt zu 6, 7 und 8:

Neben den unter den Sachverhalten 1 — 5 benannten Hinweisen und Anregungen haben
sonstige Trager offentlicher Belange oder die Offentlichkeit im Verfahren keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorgetragen; es kamen auch keine mundlichen oder schriftlichen
Anfragen, auf die mit einer fachkundigen Erlauterung hatte geantwortet werden muissen.

Somit kénnen der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,Weberei Crone* — 2. Anderung,
die Begrindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der vorliegenden Fassung
beschlossen werden.

Die Begriindung, die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse mit der erganzenden Untersuchung,
die Untersuchung zur Parkplatzauslastung und zum Verkehrsaufkommen, die larmtechnische
Einschéatzung einschliellich der erganzenden Stellungnahme, die artenschutzrechtliche
Prifung, der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den Textlichen Festsetzungen, der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die
Darstellungen des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung sind als Anlagen beigeflgt.

Anlagen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Begriindung

Textliche Festsetzungen

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (V+E Plan)

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung

Stadtebauliche  Vertraglichkeitsanalyse mit  ergédnzender Untersuchung ,Kumulierte
Auswirkungen*

Verkehrsuntersuchung ,Parkplatzauslastung und Verkehrsaufkommen’
Larmuntersuchung sowie erganzende Stellungnahme zur Anliefersituation
Artenschutzprifung

Stellungnahmen

Schreiben Wirtschaftsbetriebe Kreis Coesfeld —-Kompensation-

Anlagen zur Begrindung die sich nur redaktionell geédndert haben sind nicht erneut in
Papierform beigefuigt worden.
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