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7 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammensteliung der Daten
orientiert sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu §§ 2
(4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt
eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

7.1 Beschreibung des Vorhabens und der Umweltschutz-
ziele

. Vorhaben

Die Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans sind in den

Punkten 1.2, 2 und 3 erldutert. Im wesentlichen sollen

- die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich

gesichert sowie

Einzelhandelsansiedlungen und Sortimentsangebote

zentrenvertraglich gesteuert werden.

Mit Ausnahme der Verkehrsflachen der Stralen ,Wellings Kamp*

und ,Auffahrt B 525“ wird das Plangebiet als Sondergebiet gem. §

11 BauNVO - Grofflachiger Einzelhandel — festgesetzt. Entspre-

chend dem unterschiedlichen Warenangebot der im Plangebiet be-

stehenden bzw. =zuldssigen Einzelhandelsmérkte werden den

einzelnen  Sondergebieten die = Zweckbestimmungen  ,Mé-

bel/Babyfachmarkt®, ,Fachmarktzentrum® oder ,Fahrradhandel* zu-

gewiesen. Aus Grinden der Zentrenvertréglichkeit werden die

Sortimentsangebote und die zuldssigen Verkaufsflichen der Mérkte

begrenzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber den ,Wellings Kamp*

und die ,Dilmener Strafe”. In stdliche Richtung ist eine Anbindung

an die B 474, die B 525 und die B 67 (und in deren Verldufen an die

BAB 31 und BAB 43) gegeben.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird (iber die bestehen-

den Versorgungsnetze sichergestelit.

. Umweltschutzziele

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fiir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
abgehandelt.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

B

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissio-
nen (z.B. und Luftverunreinigungen) zielen (z.B. TA Lérm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
Bundesimmissionsschutzgesetz).

Tiere und Pflanzen,
Landschaft,

Arten- und Biotop-
schutz

Die Berlicksichtigung dieser Schutzgliter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.
Ziel ist im wesentlichen der Schutz, der Erhalt und die Aufwertung der Lebensbedingungen fiir
Tier und Pflanze sowie eines ansprechenden Landschaftsbilds. Aufgrund der Lage im besiedelten
Bereich (Innenbereich) sind die Vorgaben dieser Gesetze flr den Bebauungsplan jedoch von
untergeordneter Bedeutung

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes und die Bodenschutzklau-
sel des Baugesetzbuches sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben. Es soll insbesondere der Schutz und die Verbesserung
dieser im aligemeinen nicht vermehrbaren abiotischen Schutzgiiter als Lebensgrundlage fur
Mensch, Tier und Pflanze erzielt werden

Luft.und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaéglichen Luftqualitét sind die Vorgaben des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten auch das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landschaftsgesetz NW tiber den Schutz von Biotopen Vorgaben flir den Klimaschutz.

Kuailtur-und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt.

7.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Die bestehenden Einzelhandelsmirkte im Plangebiet Ubernehmen Funktionen der [ Hoch
Versorgung der Bevélkerung mit den genannten zuléssigen Giitern.

Die im Plangebiet an der Diilmener StraRe gelegene Wohnnutzung besitzt einen | Hoch
Schutzanspruch vor potentiellen Emissionen seitens der Einzelthandelsnutzung.




Bebauungplan Nr. 113
Sondergebiet Welllings Kamp

Stadt Coesfeld

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Das Plangebiet und sein néheres Umfeld weisen aufgrund der groRflachigen Versiege-
lungen, der intensiven Nutzung und der stark befahrenen Stralen iberwiegend eine
nachrangige 6kologische Wertigkeit und Lebensraumfunktion fiir Fauna und Flora auf.
Entlang der stdlichen und siiddstlichen Plangebietsgrenze verlaufen Gehdlzstreifen
aus bodenstindigen Bdumen und Strduchern, die im Zusammenhang mit den Struktu-
ren an den Regenriickhaltebecken (s.u.) und den Gehdlzen entlang der B 525/67 eine
Nist- und Ansitzfunktion fiir die Avifauna Gbernehmen.

Die ostlich des Plangebiets gelegenen, naturnah gestalteten, temporér bespannten
Regenriickhaltebecken mit umgebendem Gehélzbestand und der Tlskenbach kénnen
fiir wassergebundene Arten (insbesondere Wirbellose) einen Lebensraum darstellen.
Entsprechend der vorliegenden Biotoptypen ist die biologische Vielfalt im Plangebiet
und seinem Umfeld als relativ artenarm einzustufen.

Ein Biotopverbund zur stiddstlich angrenzenden freien Landschaft ist aufgrund der
isolierenden Wirkung der B 525/67 lediglich in geringer Funktion allenfalls fir flugfahi-
ge Arten gegeben. Der querende Tiiskenbach bietet fur aquatische Organismen even-
tuell die Funktion eines Verbundelements unterhalb der B 525/67, aufgrund der L&nge
der verrohrten Strecke von ca. 50 m jedoch lediglich in begrenztem Mafie.

Nach-
rangig

Mittel

Mittel

Nach-
rangig
Nach-
rangig

Boden

Urspriinglich unterliegt dem Plangebiet ein Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley
mittlerer Ertragsfahigkeit und mittlerer bis hoher Sorptionsfahigkeit. Eine Schutzwir-
digkeit liegt nicht vor {(Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte L 4108 Coesfeld und
Karte der schutzwiirdigen Boden). Aufgrund der intensiven Nutzungen der Vergan-
genheit ist nicht mehr von natlrlich gewachsenen Bodenverh&ltnissen auszugehen.
Beimengungen von allochthonem und anthropogenem Material im Zuge von Aufflliun-
gen, BaumaRnahmen etc. sind wahrscheinlich. Ein Altlastenverdacht liegt nicht vor.

Nach-
rangig
bis mittel

Wasser

Grundwasser: Nach Angabe der Bodenkarte sind die Béden nicht grundwasserbeein-
flusst, d.h. im Plangebiet ist von niedrigeren Grundwasserstédnden auszugehen. Be-
zlglich der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers befindet sich das
Plangebiet im Grenzbereich von hoher Gefdhrdung (Geringe Filterwirkung der Gestei-
ne: Verschmutzung kann schnell eindringen und sich schnell ausbreiten, verschmutz-
tes Grundwasser unterliegt einer geringen Selbstreinigung, eine Uberdeckung durch
bindiges Verwitterungsmaterial erhSht die Filterwirkung) und mittlerer bis geringer
Gefahrdung (Gute Filterwirkung der Gesteine: Verschmutzung kann schnell eindrin-
gen, breitet sich aber langsam aus, verschmutztes Grundwasser unterliegt weitgehend
der Selbstreinigung) (Angaben nach Geologischer Dienst NRW: Karte der Verschmut-
zungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in Nordrhein-Westfalen).
Oberflichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sadéstlich angrenzend
liegen zwei Regenriickhaltebecken, das stdliche im Bereich der Auffahrt zur B 525
wird vom Tiiskenbach durchflossen (zur tkologischen Wertigkeit s. Pkt. Biotoptypen).

Mittel

Mittel

Luft und Klima

Das vorhandene Lokalklima ist gepragt von einem Ubergangsklima des besiedelten
Bereichs {(grolte Temperaturschwankungen) in die freie Landschaft. Eine klimatische
Barriere insbesondere fur siiddstlich anstrdmende Kaltluft aus der freien Landschatft
stellt die in Dammlage verlaufende B 525/67 dar.

Die Luftqualitat entspricht weitgehend der siediungsraumtypischen Belastung Coes-
felds, wobei jedoch an dieser Stelle die Emissionen aus dem motorisierten Verkehr auf
der Dulmener Strae und der B 525/67 als Vorbelastungen zu nennen sind. Positiv
wirken die im Umfeld der Regenriickhaltebecken und der B 525/67 stockenden Ge-
hélzstrukturen in ihrer Funktion als Schadstofffilter und Sauerstoffproduzent.

Nach-
rangig
bis mittel

Nach-
rangig
bis mittel
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Arten- und Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Arten bzw. Biotope vorgefunden und sind |-
Biotopschutz aufgrund der siedlungsnahen Lage und der intensiven Nutzung nicht zu erwarten.
Die angrenzenden Regenriickhaltebecken und der Tlskenbach bieten seltenen und | Mittel
geschiizten Arten (insbesondere der Wirbellosenfauna, z.B. Libellenarten) einen po-
tentiellen Lebensraum.

Landschaft Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsgefliges, prédgend wirken insbesondere | Nach-
die gewerblichen Bauk&rper und die Verkehrsbewegungen. Eine visuelle Verbindung | rangig
zur freien Landschaft ist aufgrund der B 525/67 nicht gegeben. Das Landschaftsbild ist
daher von untergeordneter Bedeutung.

Kultur- Als Sachguter sind die bestehenden Wohn- und Gewerbegebéude zu nennen. Hoch
und Sachgiiter Kulturgliter kommen im Plangebiet nicht vor. -
Wirkungsgefﬁge Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechsel- | -
zwischen den wirkung. Dominierend wirkte und wirkt die anthropogene Nutzung im Plangebiet und
Schutzgiitern seinem Umfeld. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt

von Flora und Fauna, aber auch Einfliisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schuizgltern, die Gber diese ,normalen“ Zusam-
menhénge hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzgiiter
vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und
Wasserverhiltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Als angrenzendes relevantes Wirkungsgeflige sind die &stlich und slidéstlich gelege- | Hoch
nen Regenriickhaltebecken und der Tlskenbach zu nennen, deren Vegetation und
Fauna von feuchten bzw. nassen Bedingungen gepréagt bzw. auf diese angewiesen ist.

7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfilhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Baufldchen wiirden voraussichtlich in der derzeitigen Form weiter
genutzt bzw. einer Folgenutzung im Rahmen der baurechtlichen Zu-
lassigkeit unter Verwendung der Geb&udesubstanz unterzogen.
Bauliche Vorhaben im Planbereich wéaren weiterhin auf der Grundla-
ge des § 34 BauGB zu beurteilen. Somit bestiinde die Gefahr stadte-
baulich unterwinschter Fehlentwicklungen, insbesondere die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, deren Sortimentsstruktur
sich schadlich auf die Innenstadt auswirkt (s. Pkt. 2).

. Bei Durchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen)

Im derzeit unbeplanten Innenbereich des Plangebiets sind bauliche

Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigungsféhig.

Es besteht somit bereits ein Planungsrecht. Dies wird bei der im fol-

genden erstellten Prognose berlicksichtigt.




e
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Tabelle 3: Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung

Mensch

.
Die bestehenden Funktionen (Wohnen und Arbeit) sind von der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht nachteilig betroffen. Die vorhandenen Betriebe werden in ihrem Bestand gesichert. Die
Wohnnutzung an der Dillmener Stralle geniet Bestandsschutz. Der Immissionsschutz der
Wohnbebauung bezogen auf den Gewerbeldrm ist im Bestand derzeit gewéhrleistet (s. Pkt. 6.3).

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten hat keinen nachteiligen Einfluss auf die Ver-
sorgung der Bevdlkerung, da diese in der nahegelegenen innenstadt gedeckt werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Nach geltendem Planungsrecht ist eine bauliche Nutzung des Plangebiets unter Beachtung der
Eigenart der ndheren Umgebung méglich (§ 34 BauGB), wie auch Uberwiegend bereits in der
Realitat vorhanden. Zusétzliche Versiegelungsmdglichkeiten werden mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht ermdglicht.

Die im Plangebiet einzig vorhandenen Biotopstrukturen mittlerer Wertigkeit (Gehdlze entlang der
stdlichen und stidéstlichen Plangebietsgrenze) werden im Bebauungsplan durch Festsetzungen
erhalten.

Negative Auswirkungen auf die Gstlich und stddstlich des Geltungsbereichs gelegenen Regen-
riickhaltebecken und den Tiskenbach gehen aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen
und der abschirmenden Wirkung des zu erhaltenden Gehélzstreifens von der Planung nicht aus.
Entsprechend sind die biologische Vielfalt und ein untergeordnet vorhandener Biotopverbund von
der Planung nicht betroffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzgiter Biotoptypen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt vorbereitet.

Boden

Die Vorgaben des Bundes- und Landesbodenschutzgesetzes sowie die Bodenschutzklausel des
Baugesetzbuchs (Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung) sind fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren von untergeordneter
Bedeutung, da bereits vorhandene Nutzungen mit hohem Versiegelungsgrad lediglich planungs-
rechtlich definiert und gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden vorbereitet.

Wasser

Mit der nun im Bebauungsplan ermdglichten baulichen Nutzung im Plangebiet werden keine Ein-
griffe in den Grundwasserhaushalt vorbereitet, die ber die derzeit bestehenden bzw. mdglichen
Intensitéten hinausgehen. So ist — wie allgemein unter derart versiegelten Bereichen — von einer
Minderung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Schadstoffeintrdge und Auswaschun-
gen aus dem Boden sind mit der geplanten Nutzung und aufgrund nicht vorhandener Kontamina-
tionen nicht zu erwarten.

Die 6stlich und siidéstlich des Plangebiets gelegenen Oberflachengewésser der Regenriickhaite-
becken und des Tiskenbachs sind von der Planung nicht betroffen, stérende Wirkungen sind
ebenfalls nicht gegeben (s.a. Biotoptypen).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser vorbereitet.
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Luft und Klima Da mit der Planung die bereits bestehende bzw. planungsrechtiich mdgliche Ausnutzbarkeit hin-
sichtlich klimatisch wirkender Versiegelungen nicht erhht wird, sind keine spiirbaren Anderungen
des vorhandenen Lokalklimas zu erwarten. Die aus den Verkehrsbewegungen der umliegenden
Stralen (Dulmener Strafle, B 525/67) resultierenden lufthygienischen Belastungen im Plangebiet
und seinem Umfeld erfahren durch die Planung ebenfalls keine nennenswerten Anderungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
diese Schutzgiter vorbereitet.

Arten-und Negative Auswirkungen sind aufgrund des Fehlens derartiger Arten und Biotope im Plangebiet
Biotopschutz nicht gegeben.

Die &stlich und stidéstlich des Plangebiets gelegenen Oberfldchengewésser als potentielle Le-
bensrdume sind von der Planung nicht betroffen (s.a. Biotoptypen).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
dieses Schutzgut vorbereitet

g

Landschaft Anderungen des Landschaftsbilds sind mit der Planung nicht verbunden. Es dominieren weiterhin
die gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft vorbereitet.

Kultur- Die im Plangebiet gelegenen Sachgiiter (Wohn- und Gewerbegebdude) sind von der Planung
und Sachgiter nicht nachteilig betroffen, da sie in ihrem Bestand gesichert werden.

Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

| Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
diese Schutzgtiter vorbereitet.

Wirkungsgefﬁge Das Planungsrecht des Bebauungsplans bewirkt bzw. beeintrachtigt keine Wechselwirkungen
zwischen den zwischen den Schutzgitern.

Schutzglitern Mit der Aufsteliung des Bebauungsplans werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
dieses Schutzgut vorbereitet.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Stiddtebauliche MaBnahmen

Mit dem Ausschluss der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzung in

den Sondergebieten sollen negative Auswirkungen auf die Innenstadt

vermieden werden.

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und der sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie ist auszufiihren, dass der Ein-
satz erneuerbarer Energien den Grundstiickseigentiimern bzw. Bau-
herren vorbehalten bleibt, in deren Interesse ein sparsamer und
effizienter Umgang mit Energie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
ohnehin ist.




. Eingriffsregelung

Mit dem Erhalt der Gehéize im sliddstlichen Planbereich werden ins-
besondere visuelle Beeintrachtigungen der angrenzenden naturnah
gestalteten Oberflaichengewésser vermieden,

MaRnahmen zum Ausgleich der mit dem Bebauungsplan vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. Eingriffsregelung werden
Uberwiegend nicht erforderlich. Die zuklnftige Eingriffsintensitat in
den nordlich der Auffahrt gelegenen Bereichen unterscheidet sich
nicht von der Intensitét (insbesondere hinsichtlich der Versiegelungs-
rate), die derzeit auf der Grundlage des § 34 BauGB mdglich ist. Fir
den sudlich der Auffahrt gelegenen Bereich wurde seinerzeit im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens die Eingriffs-
regelung bearbeitet mit dem Ergebnis, dass der erforderliche Aus-
gleichsbedarf plangebietsextern im Rahmen des Berkelauenkonzepts
kompensiert wird.

’ NATURA 2000

Gebiete gem. NATURA 2000 sind von der Planaufstellung nicht be-
troffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE-4009-301 ,Roruper Holz
mit Kestenbusch” befindet sich in einer Entfernung von ca. 14 km
slidostlich des Plangebiets.

7.5 Beschreibung der verbleibenden erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Sondergebiet Wel3-

lings Kamp*“ sind keine erheblichen Umweltauswirkungen nachteiliger

Art verbunden, da

- negativ auf den Innenstadtbereich wirkende Sortimentsstruktu-
ren in den Sondergebieten ausgeschlossen werden,

- Immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden Wohnnut-
zung nicht hervorgerufen werden sowie

- keine 6kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in
den angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden und der in
Teilbereichen des Plangebiets bestehende Eingriff in Natur
und Landschaft plangebietsextern ausgeglichen wird.

7.6 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Fur die nérdlich der Auffahrt zur B 525 gelegenen Flachen erfolgte
mit der Darstellung von Sonderbauflachen im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Coesfeld bereits die grundlegende planerische
Entwicklungsrichtung flur diesen Bereich des Bebauungsplans, der
hier in seinen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelf wird.

Fur die Flachen sidlich der Auffahrt B 525 stelit der Flachennut-
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zungsplan derzeit Griinflichen dar. Im Rahmen der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird fir diesen Teilbereich parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Flachennutzungsplan in Sonder-
bauflache geadndert. Die baurechtlich genehmigte und bereits beste-
hende Bebauung in diesem Bereich wird somit lediglich bauleitpla-
nerisch nachvollzogen.

Raumliche Alternativen bestehen nicht, da sich der Geltungsbereich
auf einen konkreten Bestand bzw. ein an dieser Stelle konkretes Pla-
nungsziel (u.a. Sicherung der bestehenden Betriebe, Ausschluss von
zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen) bezieht.

Inhaltliche Alternativen beziiglich der getroffenen Festsetzungen, mit
denen die Ziele des Bebauungsplans — insbesondere hinsichtlich der
Sortimentsbeschréankung und des Bestandsschutzes — in gleicher
Weise erreicht werden kdnnten, bestehen nicht.

7.7 Zusiétzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltpriifung erfolgte an-
hand der Beriicksichtigung des bestehenden Planungsrechts und zu-
sétzlich von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Fur die Festlegung der Sortimentsstruktur wurde ein Gutachten er-
stellt (s. Pkt. 3.1).

Dariiber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz
zusténdigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten. Die Uberwa-
chung mit Blick auf die umzusetzenden Ausgleichsmalinahmen in der
Berkelaue wird von der Stadt Coesfeld durchgefiihrt.

Weitere Maftnahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriffung seitens der fir den Um-
weltschutz zusténdigen Behdérden gem. § 4 (3) BauGB

7.8 Zusammenfassung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Weflings Kamp*
sollen bestehende Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich gesichert
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und zentrenvertrédglich gesteuert werden. Das Ziel der zentrenvertrég-

lichen Steuerung von Einzelhandelsansiediungen wird mit dem Aus-

schluss von derartigen Nutzungen im Plangebiet erzielt.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusam-

men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraussicht-

lich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wur-
den:

- Die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten flacheniiber-
greifenden und -spezifischen Umweltschutzziele werden be-
achtet bzw. sind nicht betroffen.

- Bei Nicht-Durchfiihrung der Bebauungsplanaufstellung wéren
bauliche Vorhaben im Planbereich weiterhin auf der
Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen. Somit bestiinde die
Gefahr stadtebaulicher Fehlentwicklungen, insbesondere die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen mit
zentrenrelevanten Sortimenten, welche die gewachsenen
Zentrumsstrukturen schwéachen wiirden.

- Sinnvolle Planungsalternativen bestehen nicht, da sich der
Geltungsbereich auf einen konkreten Bestand bzw. ein an
dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht. Beziiglich der
getroffenen Festsetzungen bestehen keine grundlegenden
anderweitigen inhaltlichen Mdglichkeiten, mit denen die Ziele
des Bebauungsplans in gleicher Weise erreicht werden
kénnen.

- Der fiir einen Teilbereich erforderliche Ausgleichsbedarf i.S.d.
Eingriffsregelung des BNatSchG wird plangebietsextern durch
MaRnahmen in der Berkelaue kompensiert.

- MafRnahmen zum Monitoring betreffen die Uberwachung der
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen, ansonsten beschran-
ken sich diese auf die Prifungen im Rahmen der baurechtli-
chen Zulassungsverfahren

Insgesamt werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine er-

heblich nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet.

8 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Da die Baufldchen im Plangebiet bereits erschlossen und nahezu
vollstandig bebaut sind, sind MaRnahmen der Bodenordnung zur
Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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9 Fldachenbilanz

Gesamitflache 3,55ha - 100,0%
davon:

Sondergebiet 267ha - 761 %
Private Grinflache 0,30ha - 8,6%
Offentliche StraRenverkehrsfliche 0,53ha - 153 %
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