PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Sonstiges Sondergebiet
_ Zuléssige Nutzung siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 )
Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Coesfeld, den

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf3 " :
Blrgermeister

351 H max = Maximale Baukodrperhéhe bezogen auf NHN (normal H6he Null)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat am gem. 8§ 3 Abs. 1

des Baugesetzbuches stattgefunden.
Coesfeld, den

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Biirgermeister

Baugrenze
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tUber die Bauleitplanung hat

vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Coesfeld, den

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Birgermeister

Q ... Private Griinflache
&
Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Coesfeld, den
. . . Blrgermeister
. Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung
O O O O O O] Flachen Zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des
OO 0 0 0 0 O] sonstigen Bepflanzungen Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. 8 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Coesfeld, den

Geplanter Werbepylon SONSTIGE PLANZEICHEN

Hmax. 91,60 m . NHN

Blrgermeister

Il B W B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Der Rat der Stadt hat am gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Vorhabenbezogenen
T | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
60 e e _ Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNVO Coesfeld, den
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Blrgermeister

EA Nebenanlage Abstelleinrichtung fur Einkaufswagen
/ 86.63
ssﬁéz _ - B ST Stellplatz Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
BahnhOfSUa R ML L G Coesfeld, den
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e Larmschutzwand Blrgermeister
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Z=<C Anlieferungszone

) go09 | |f et S — Ly Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
| . . - . N am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
‘ ‘ N N N A B - -
- | o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Anlieger zu belastende Flachen Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
\ o) gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB Coesfeld. den

Blrgermeister
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—o——— Vorhandene Flursticksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer
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2/ TEXT
23| EESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGE und BauNvO SONDERGEBIET "NAHVERSORGUNG DARUPER STRASSE"

87.79

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG o /8 = B 77 0. 2
\ (gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO) S o ' BN ,.qi%{gg;gkem
40Q55 . . . . . . . &

097 o781 v 1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel” )
e sind folgende Nutzungen zulassig:
- Lebensmittelvollsortimentsmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.300 gm mit einem Anteil von

250 gm Verkaufsflache fur das Sortiment ,Getranke”.

- Backshop mit einer Verkaufsflache von 40 gm
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"”3,@\75 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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39&772 srie 87.78
i (gem. 89 (1) Nr. 1 u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
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2.1 Ho6he der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Gebaudehdthen sind in der Planzeichnung in Meter Uber NHN festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhen fir untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten, mit Ausnahme von Werbetafeln) ist bis zu einer Héhe von 94,50 m . NHN _ -
zulassig. o ] . e adn M vt
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‘ 3.1 Garagen und Stellpléatze i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur

| innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. den hierfur festgesetzten Flache zuldssig.

| RECHTSGRUNDLAGEN

|

4. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)
zuletzt gednderten Fassung.

#7.58

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
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4.1 Innerhalb des Vorhabensbereichs ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Gebéaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 5.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(BGBI. 119911 S. 58). (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Anlieferungszone ist vollstandig einzuhausen. Dariiber hinaus

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. ist an der 6stlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes in dem mit ,Larmschutzwand”
gekennzeichneten Bereich eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 92,55 m (. NHN zu errichten.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 5  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. DATUM | 13.01.12
5.1 Als Pflanzmaterial fur die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind heimische, E
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), standortgerechte Laubbaume II. Ordnung als Hochstamm (Mindestpflanzqualitat: Stammumfang 12-14 2
in der zuletzt geanderten Fassung. cm, mind. 2 x verpflanzt) zu verwenden. Der festgesetzte Standort ist im Rahmen der Detailplanung @)
_ geringfligig zu verschieben. PLCR 84 x 60 z
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. 5.2 Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung entlang der Daruper StraRe und BahnhofstraRRe ist
eine Schnitthecke mit einer Hohe von 75 cm aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen BEARB. | CL/IKW 0 5 10 15 20 30 m
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) anzupflanzen.
in der zuletzt gednderten Fassung. M. 1:500 m
5.3 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind -
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. gzrcuzleTrEg;z eBDfS STS%ZEA;NEEJ;?;:
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