Bezirksregierung Minster

Bezirksreglerung Miinster » 48128 Miinster

Blrgermeister
der Stadt Coesfeld

Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr
Markt 8 '

48653 Coesfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ir. 127 Sondergebiet
"Nahversorgung Daruper StraBe” sowie 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Mr. 23 "Weberei Crong"

Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemas § 34
(5) LPIG

1. Ihr Schreiben vom 20.02.2012

2. Telefonat am 21.03.2012 von Frau Grewe mit Herrn Schmitz
2. Mein Schreiben vom 06.02.2012, Az. 32.2.1.1 COE

3. Ihr Schreiben vom 11.01.2012

Sehr geehrier Herr Schmitz,

mit Email vom 20.03.2012 haben Sie mir ein Gutachten vorgelegt, in
dem die kumulierenden Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadtqcoesfe!d, die durch die Erweiterung des
Lebensmitielvollsortimenters an der Borkener StraBe und die Errichtung
eines Lebensmittelmarktes an der Daruper StraBe zu erwarten sind,
untersucht werden.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass die stidtebauliche
Veriraglichkeit auch dann gegeben ist, wenn beide Vorhaben realisiert
werden soliten.

Vor diesem Hintergrund gibt es kelne landesplanerischen
Bedenken gegen die vorgelegten Planungen.
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Aktenzeichen:
32.2.1.1 COE

Auskunift erteilt:
gundhilde Greiwe

Durchwahi:
411-1408

Tetefax: 411-81408
Raum: 218
E-Mail:

. gundhilde.greiwe

@brms.nrw.de

Dienstgebiude und
Lisferanschrift:

48143 Monster

Telefon: 0251 411-0
Telefax: 0251 411-2525
Postsieile@brms.nrw.de
www.brms. nrw.de

OPNV - Haltestelien:
Domplatz: Linien 1, 2, 10, i1,
12,13, 14, 22
Bezirksregierung I
(Albrecht-Thaer-Str. 9)

Linie 17

Birgerielefon:
0251 411 - 4444

Schultelefon;
0251 411 - 4113

Grines Umwaeitschutztelefon:
0251 411 - 3300

Bitte beachten:
neue Bankverbindung ab
01.01.2012

Konto der Landeskasse:
WestlB AG

BEZ: 300 50000
Konto: 61 820

IBAN : DE24 3005 0000 0000
0618 20

BIC: WELADEDD
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Hinsichtlich der Darstellung bzw. Festschreibungen von Sondergebieten
in Bauleitplanen verweise ich auf das von lhnen mit Frau Grewe
(Dezernat 35 - Stadtebau) gefiihrte Telefonat vom 21.03.2012.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

% EANTS
Gundnide Greiwe
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Gesehen und weitergeiens:

Kreis Coesfelg
Ber Larddrat

Bezirksregierung Manster + 48128 Manster Cossfeld, .. ‘%Agg?‘? .........
sy

Birgermeister %az'u A (
der Stadt Coesfeld
Fachbereich Planung, Bauordnung, Verkehr
Markt 8 Stadtverwaltung Caasfem ——
48653 Coesfeld 13 Feb, 2 ég,, Kreis Coesfeiq
Uber den Landra e Feb. 2012

. FB Anfg.
des Kreises Coedfetes —

Bebauungsplan Nr. 127 "Sondergebiet Mahversorgung Daruper
StraBe” sowie 2. Anderting des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 23 "Weberei Crone*

Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung gemas § 34
(1) LPIG

ihr Schreiben vom 11.01.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Coesfeld hat die Absicht, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen
1. far die Ansiedlung eines Lebensmitteimarktes mit einer max.
Verkaufsfiache (VK) von 1.200 gm sowie
2. fur die Erweiterung eines Lebensmittelmarktesum 500 gm VK auf
kinftig max. 2.450 gm Verkaufsflache :
zu schaffen.

Vor diesem Hintergrund bittet sie mit Schreiben vom 11.01.2012 um
landesplanerische Stellungnahme gemas § 34 Abs. 1 LPIG
1. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127 "Sondergebiet
Nahversorgung Daruper Straie”,
2. zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
23 "Weberei Crone".

Der Flachennutzungsplan soll jeweils im beschleunigten Verfahren
gemas § 13a BauGB geandert werden.

€. Februar 2012
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Aktenzeichen:
32.21.1 COE

Auskunft erteilt:
gundhilde Grelwe

Durchwahi:
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Telefax: 411-81408
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Telefon: 0261 411-0
Telefax: 0251 411-2525
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OPNV - Haltestellen:
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12, 13, 14,22
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Birgartelefon:
0251 411 ~ 4444

SchuRelefon:
0251 411 - 4113

Griines Urnweitschutztelefon:
0281 411 - 3300
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neue Bankverbindung ab
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Konto der Landeskasse:;
WestB AG

BLZ: 300 500 Q0

Konto: 81 820
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0818 20

BIC: WELADEDD
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Derzeit existieren keine Ziele der Raumordnung in NRW, die spezifisch Seite 2 von 3
far den groBfiéchigen Einzelhandel gelten.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans Minsterland werden
jedoch Ziele der Raumordnung formuliert, die eine Kommune im
Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigen hat.

Nach Ziel 4 des Entwurfs des Regionalplans Minsteriand ist
Bauleitplanung flir groBfidchige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs,
3 BaulNVO nur innerhalb der Aligemeinen Siedlungsbereiche zuléssig.

Da beide Planstandorte im gliltigen und im sich in Aufsteliung
befindlichen Regionalplan Miinsterland als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestelit sind und fiir jede Planung eine
gutachterliche Vertraglichkeitsanalyse mit dem Nachweis der
stadtebaulichen Vertraglichkeit erstelit wurde, gibt es aus
landesplanerischer Sicht im Grundsatz keine Bedenken gegen die
beabsichtigten Bauleitplanungen.

GemaB § 2 Abs. 2 Nr. 3 ROG gilt als Grundsatz der Raumordnung: "Es
sind die réumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung der Innenstédte
und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche zu schaffen."

Vor diesem Hintergrund méchte ich auf folgenden Aspekt hinweisen:

im Einzelhandelskonzept wird fiir die Sortimente der Nahversorgung
(Nahrungs- und Genussmittel, Drageriéartikel, Blumen, Zeitschriften)
schon jetzt ein Zentralitétswert von 130% aufgefihrt. D.h. derzeit kann
Coesfeld schon deutliche Kaufkraftzufilisse fiir den kurzfristigen
Bedarfsbereich verzeichnen. Es ist zu erwarten, dass weitere
Verkaufsfldchen fiir Sortimente der Nahversorgung die Wettbewerbs-
bzw. Konkurrenzsituation der Nahversorgungshetriebe verstérken wird.
Vor digsem Hmtergrund rege ich an, dass der Gutachter nicht nur
separate Betrachtungen beider Planungen vomehmen sondern auch
eine Einschatzung zur Summenwirkung der Planungen auf die
lnnenstadt als Hauptgeschaftsberelch von Coesfeld geben solite.

Unter Bezugnahme auf den Einzelhandelserlass NRW 2008 in Nummer
4.2.3 weist Dez. 35 wegen der stdditebaulichen Bedeutung von
Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO darauf hin, dass im
Flachennutzungsplan nicht nur Baufldchen, sondern bereits Baugebiete
dargestellt werden sollten,
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Bei der Festlegung eines Sondergebietes (SO) nach § 11 Abs. 3 Seite 3 von 3
BaulNVO sind die Zweckbestimmung und die besondere Art der Nutzung
darzustellen (z. B. SO, groBifldchiger Einzethandel/Nahversorgung).

Um die Auswirkungen besser beurteilen zu kénnen, wird zusétzlich die

Darsteliung der vorgesehenen maximalen Verkaufsfliche empfohlen.

AbschlieBend mochte ich darauf hinweisen, dass zu beiden Planungen
erst nach Vorlage der konkreten Bauleitpléne eine abschiieBende
landesplanerische Einschatzung erfolgen kann. ich bitte daher um
-emeute Beteiligung geman § 34 Abs. 5 LPIG, d. h vor Begmn des <
Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB oder be\mr Qer betroffenen <
" Offentlichkeit Gelegenheit zur Stelfungnahme  gegeben wird. e

Mit freundlichen GriiBen

Im A rag
M T we
Gundhilde Greiwe
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Blirgermeister
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Uber den Landrat

Bezirksregierung Minster

Gesehen und weitergeletet

Krgis Conslald
Dar Lendeat _

F
R

Coestold, .,

L

13. Mérz 2012
Selte 1 von 2

Altenzeishen:
32.2.1.1 COE

Auskunft erieit:
gundhilde Greiwe

des Kreises Coesfeld Durchwahi
_ Telefdx: 411-81408
I isalt I Ratiny, 218
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wr. 23 E-Mit:
"Weberei Crone” gﬁnﬁhi[da;grelwg
Anpassung der Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung gemé&B § 34  @vmsniw.de
(5) LPIG Dienstgebéude und
Ligfaranschrift:
1. Ihr Schreiben vom 14.02.2012
2. Mein Schreiben vom 06.02.2012, Az. 32.2.1.1 COE 48143 Marister

Tolofon: 0251 411-0
Talefax: 0251 411-2525
Poststalis@brms.nrw.de
www Bimennide:

3. lhr Schreiben vom 11.01.2012

OPNV - Haltestalien:

Sehr geehrte Damen und Herren, Domptatz; Lnen 1,2,10, 11,

1213, 14, 22
Bazirksregierung ik
I(fihrecﬁt-‘i‘haer‘&tr 8)
. . . ) nie 17
die Stadt Coesfeld hittet gemaB § 34 (5) LPIG emeut um
. - Blrgertelofon:
landesplanerische Steliungnahme zur 2. Anderung des 0251 411 - 4444
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 "Weberel Crone", um die  Sopvielefont
planungsrechtiichen Voraussetzungen zu schaffen fir die Erwsiterung Enies Umeekachulzlelafon:
gines Lebensmittelmarkies um 500 gm Verkaufsflache flr-das Sortiment
Nahrungs- und Genussmitel. m:;:ﬁ@iﬁ';ﬁ';ng b
In den textlichen Festsetzungen erfolgt die Festschreibung der :
_ Kontor der _t.andeskasse.
Gesamtverkaufsflache auf max. 2,900 gm, wobei die max. zuléssigen WestLB AG
. . " S " BLZ: 300 500 00
Verkaufsfléachen der einzelnen Sertimente jeweils beschréankt werden. Konto: 81 820
IBAN < DE24 8005 0000 0060
0618.20

BIC: WELADEDD

Da die stadtebauliche Vertraglichkeit gutachierlich belegt wird, werden
keine grundsatzlichen landesplanerischen Bedenken gegen die
vorgelegten Planungen erhoben.
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ich weise jedoch dringend darauf hin, dass sich die Auswirkungsanalyse
nur auf die Erweiterung der Verkaufsfiachen fir nahversorgungs-
relevante Sortimente bezieht und aus Grinden der Volistandigkeit und
Rechtssicherheit schon im Flachennutzungsplan neben der
Zweckbestimmung (groBflachiger Einzelhandel) auch die Art der
Nutzung (Nahversorgung) darzustellen ist.

Darliber hinaus verweise ich hinsichtlich der grundsétziichen Darstellung
von Sonderbaufidchen im Flachennutzungsplan sowie auf die Absicht
der Stadt Coesfeld, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
weiteren Lebensmitteimarkt an der Daruper StraBie zu schaffen, auf die
Aussagen in meiner landesplanerischen Stellungnahme vom 6. Februar
2012.

Mit freundlichen Grifen
Im_%uﬁrag

o Tl P
Gundhilde Greiwe

Seite 2von 2



Kigrs Constald, 8841 Coesteld

Postanschrift: 48651 Coesfeld
Abteilung: 01 - Buro des Landrats
Geschaftszeichen:

stadtraum Architektengruppe
z. Hd. Herrn Rogge

Disselstrafte 11 Auskunft: Frau Stéhler
Raum: iNr. 143, Gebaude 1
40219 Dasseldorf Telefon-Durchwahl, 02541 / 18-8111

Telefon-Vermitttung: 02541/ 18-0
Telefax: 02541/ 18-9198

Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Stralte 7, 48653 Coesfeld

E-Mail: Martina.Stoehler@kreis-coesfeld.de

Internet: www kreis-coesfeld.de

PDatum: 07.03.2012

2. Ander rung des vorhzbenbexcgenen Bebauungsplanas e, 23 [ Webers!
Crone” in Loesfeld sowie Anpassung des Flachennuizungsplanes im Wege
der Berichtigung

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Verfahren nimmt der Fachdienst immissionsschuiz wie folgt Stellung:

Planungsaniass ist die beabsichtigte VergroBerung der Verkaufsflache des
Lebensmittel — Vollsortimenters um rund 500 m?. Diese Vergréflerung soll einer
Anpassung der Funktionsablaufe und Warenprasentation an heutigem
Kauferverhalten dienen.

Zur Beurteilung der Gewerbe-Larmsituation an den néchsigelegenen
schutzwirdigen Nutzungen ist im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Jahr
2001 durch das Biiro ITAB, Dortmund eine [Armtechnische Prognose (Gutachien Nr.
5347-4 Le 2001 vom 11.05.2001) gefertigt worden.

Fir die nun vorliegende 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
fir das Immissionsverhalten durch das Biro nts, Mdnster mit Datum vom
07.12.2011 eine ,Larmtechnische Einschatzung des geplanten Kiihlaggregates und
Prufung der Parkplatzsituation” gefertigt worden.

Diese Einschatzung beinhaltet allerdings keine Aussagen zum Anlieferverkehr
durch LKW sowie der Palettenveriadung.

Ob daher die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. TA L&rm auch nach
Durchfihrung der geplanten Erweiterung noch sichergestellt ist, kann auf der
Grundlage der vorliegenden Planunterlagen nicht abschlieRend beantwortet
werden,

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westmiansterland 38 001 370 (BLZ 401 545 30) Mo. — Do. 8.30 — 12.00 iUhr und 14.00 -
VH-Bank Westrniansterland eG 5 114 960 600  (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Posthank Dortmumnd 1929 - 480 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache

16.00 Uhr



Herr Hisler (Tel.: 18-7205) vom Fachdienst Immissionsschutz ist gerne bereit, mit
dem Gutachterbiro die Ergénzung der ersteliten Berechnung zu besprechen.

Die Unters Landschafisbehorde stellt folgende Bedingung:

Vor Baubeginn ist der Erwerb von 476 gm Kompensationsflache (berechnet nach
dem Bewertungsverfahren des LANUV 2008) zur Kompensation des Eingriffs in
MNatur und lLandschaft durch Vorlage des Kaufverirages gegeniber der unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Coesfeld nachzuweisen und von dieser zu priifen
(§ 16 Abs. 2 Bundesnaturschuizgesetz in Verbindung mit § 5a Landschaftsgeseiz
NRW in Verbindung mit der Okokontoverordnung NRW).

Die Brandschutzdiensisteile gibt foigende Hinweise:

Gegen die Anpassung des FNP besiehen keine Bedenken und durch die 2.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergeben sich keine erhdhten
Anforderungen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 405" Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fur
Mischgebiete (Ml) mit < 3 Vollgeschossen eine Loschwassermenge von 96 mh (=
1.600 ¥min) fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden sicher zu stellen. Die Sicherstellung
einer den orflichen Verhdlinissen angemessenen Loschwasserversorgung ist
gemaf § 1 FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Zu den o.g. Planunterlagen gibt es aus der Sicht des Fachdienstes Stralienbau

und -unierhaltung und seitens de Uneren Gesundheitsbehdrde keine
Einwande.

it freundlichen Griflden
im Auftrag

(e
) 'Lb h ik_i
Stéhler

gé Durchschrift:  Stadt Coesfeld S o
v
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Kreis Coesfeld
Kreishaus |

Herrn Peter Hisler
Friedrich-Ebert-Stralie 7

48663 Coesfeld
Aktenzelchen Ansprechpariner Durchwahi Datum
R.8./Crone Herr Rolf Suhre 02501-2760-25 14,03.12

2. Anderung dos vorhabenbezogenen Bebsuungspianss N, 23
+~Weberei Crone® In Coesfeld sowie Anpassung des Fiichennuizungsplanes
ir Wege dor Berichiigung.

Sehr geehrier Herr Hisler,

zu der vorliegenden Lérmtechnischen Untersuchung geben wir hiermit folgende
ergénzende Stellungnahme ab.

Anfieferverkehr des Edeka-iMarkles im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23
JWWeberei Crone“ in Coesfeld:

Eine Verdnderuny der Anligfersituation im Zuge der Erweiterung der Verkaufsfitichen
des bestehenden Edeka-Marktes ist nicht gegeben.

Mach Angaben des AG wird die Erweiterung der Verkaufsfiiche malgeblich zur
Verbesserung der Présentation des vorhandenen Warensorfimentes (2.B.
Verbreiterung der Gange, Mutzung anderer Regalsysteme uA) genutzt. Die
Produldpalette bisibt im Wesentlichen unveréndert. Von einer Erhdhung des
Anlieferverkehrs ist daher nicht auszugehen,

Die vorfiegende ,Ldmmitechnische Einschétzung des geplanten Kélleaggregates und
Profung der Parkplatzirmsituation® vom 07.12.2011 umfasst daher nur die
Lanmimmissionen des Vorhaben bezogenen Veriehrsldrms (Parkplatzldrm) sowie die
zusstzlichen Kuhlaggregate. Eine férmtechnische Betrachtung des Anfieférverkehrs
war nichi erforderlich.
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Von: Richter, Martin

Gesendet: Mittwoch, 21. Marz 2012 10:02

An: 'Martin Rogge | STADTRAUM Architektengruppe'
Cc: Schmitz, Ludger

Betreff: WG: BPlan Weberei Crone

Hallo Herr Rogge,

anbei die liberarbeitete Stellungnahme vom Kreis Coesfeld —Fachdienst Immissionsschutz-. Ich wiirde Sie
bitten diese als Ergénzung der urspringlichen Stellungnahme mit aufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen
Martin Richter

Stadt Coesfeld

Von: Hisler, Peter [mailto:Peter. Hisler@kreis-coesfeld.del
Gesendet: Mittwoch, 21. Marz 2012 09:56

Amn: Richter, Martin
Betreff: BPlan Weberei Crone

Fachdienst: Immissionsschutz 21.03.2012
Sachbearbeiter/in: Herr Hisler, Tel.: 02541/18-7250

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 14.03.2012 hat das Buro nts ihre ,Larmtechnische Einschétzung des geplanten
Kuhlaggregates und Priifung der Parkplatzsituation” vom 07.12.2011 ergénzt.

Eine Veranderung der Anliefersituation (Erhéhung der LKWan- und Abfahrten, Anderung der
Lieferzeiten) wird in dem Schreiben ausgeschlossen.

Auf dieser Grundlage werden gegen die vorliegende Bebauungsplan&nderung aus den Belangen

des Immissionsschutzes keine Bedenken erhoben.
Es werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

file://F:\60.01 Stadtplanung\60.01.02 Bauleitplanung\Bebauungspléine\VBP Weberei ... 26.03.2012



Abwasserwerk

Abwasserwerk der Stadt Coesfeld - Posttach 1841 - 48638 Coesfeld der Stadt Coesfeld

stadiraum Architektengruppe
DUsselstrale 11
40219 DUsseldorf

DUlmener StraBe 80
486453 Coesfeld

Telefon 02541 /929-320
Telefax 02541 /929-333

e-mail: Jan-Wilm. Wenning

@ coesfeld.de
tr Zeichen/Dalum  Unser Zelchen: Sachbearbelier: Datum Burchwaht
Ha/Wg J.W. Wenning 07.03.2012 929-322

2. Anderung des B-Plan Nr. 23 “Weberei Crone”
Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird eine Erweiterung des
Lebensmittelmarktes in sidlich Richiung ermdglicht. Ein Tellbersich der bislang
ausgewiesenen Sukzessionsfliche wird erstmalig baulich nutzbar und als Sonder-
gebietsfldche ausgewiesen.

Wir weisen daraufthin, dass geméB einer derzeitigen Machbarkeitsstudie zur Umset-
zung der EU-Wasserrahmenrichilinie, die im rechtskréftigen B-Plan ausgewiesenen
Sukzessionsfldchen Bestand haben sollen,

Aufgrund der Bebauungsplanéinderung werden einige Fiichen erstimals an die 6f-
fentliche Abwasseranlage angeschiossen und baulich oder gewerblich nutzbar.
FUr diese Fiichen erhebt die Stadt einen Anschiussbeitrag nach § 8 Kommunal-
abgabengesetz i.V. m. der Beltrags- und GebUhrensatzung zur Entwdsserungssat-
zung der Stadt Coesfeld. Die Héhe dieses Kanalanschiussbeitrags wird vom Ab-
wasserwerk ermittelt; die Veranlagung der GrundstickseigentUmer erfolgt inner-
halb von vier Jahren, nachdem dieser Bebauungsplan rechiskréftig geworden ist.

Mit freunidiichen GriBen
asserwerk der Stadt Coesfeld

‘A ( A
R Hackiin/ Jan-WilmiWenni

Bankverblndungen
Sparkasse Westmiinsterland  (BLZ 407 345 30) 45 000 008 Volksbank Lette-Darup-Rorup G (BLZ 400 692 26} 3 500 200 600 g
VR-Bank Westmiinstesland eG (BLZ 428 613 B7) 5101 732000  Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46) 534-466 NTATDARAG AL
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Von: Schmitz, Ludger

Gesendet: Donnerstag, 15. Marz 2012 13:26

An: Rogge, Martin

Cc: Richter, Martin

Betreff: Abwigung 2. Anderung VBP Weberei Crone

Hallo Herr Rogge,
zum einen: ich habe Kontakt mit dem Abwasserwerk aufgenommen, Die kiinnen deren Bedenken nicht rechtlich verankern, wollen ikn aber als
IHinwes aufgefasst wissen, dass dort eine Sukzessionsflache im Prallbereich der Berkel Sinn macht. Wir soliten wie nachfolgend damit umgehen:

D N
AV

gff?
i

‘11’ I3 "‘;

{

.»«"“M”d

UV SR e :
EETHLITE A Y

. %, V/'is}?i . 'ae,%'.ga AN wﬂ ) :
Ausschnitt aus der dem ,,MalBnahmen- und Grunderwerbsplan — Detailkarte innenstadt” r die Nutzung von
Strahlwirkungseffekten an der Berkel im Stadtgebiet von Coesfeld”

Planungsbliro Koenzen, Hilden, Stand Entwurf Dezember 2011

1. Im Texttefl wir unter Bestand erliutert: B-PlanNr. 23 Vorhabenbezogender Bebauungsplan Weberei Crone > Sukzessionsfliche wird als
kleiner Uferstreifen integriert

2. Die griin dargestelite Fliche unterhalb des E-Centers besagt: MaRnahmenplan — Uferstreifen / Sekundéraue > Ausweisung elnes
Uferstreifens
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Stadiwerke Coesfeld GrabH, Postach 1861, 48638 Coesfeld Nihe. Kraft. Bewegung.

Stadtraum Architektengruppe
Disselsiralle 11
402189 Dusseldorf

Stadtwerke Coesfeld GmbH

Diimener Stralle 8o
48653 Coesfeld
Telefon 02541929-0
Telefax 02541929100

www.stadbwerke-coesield.de

Thr Zeichen

Unser Zalchon
Bo/Bri

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Weherei g:;%'gg':gg‘“‘"
Crone“ in Coesfeld sowie Anpassung des Flichennutzungsplanes im

' o y Email
Wege der Berichiigung b.buening@stadiwerke-coesfeld.de

Gurchwahi
Sehr geehrte Damen und Herren, 920281

Datum
o 21.83.2012
gegen die 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes und der Anpassung des

Fldchennutzungsplanes werden von Seiten der Stadiwerke Coesfeld GmbH
grundsétzlich keine Bedenken erhoben.

Bei der Uberprifung im Rahmen unserer Stellungnahme haben wir allerdings
festgestellt, dass ein Gebdude auBerhalb der Baugrenze an der Umgehungs-
strale Konrad-Adenauer-Ring (B 474), errichtet wurde. Bel der Erschliefiung
des Baugebietes sind in dem Bereich die Versorgungsleitungen in Abstimmung
mit dem Eigentlmer verlegt worden. Da eine Uberbauung nicht zuldssig ist, ist
ein Riickbau erforderlich. Alternativ sind die Leitungen umzulegen.

Als Anlage erhalten Sie die Bestandspléne fiir Strom, Gas und Wasser.

Der Bereich des Flachennutzungs-/Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der
Wassergewinnung Coesfeld. Insofern ist zu berlcksichtigen, dass zum Schutz
des Grundwassers alle Mafthahmen so durchzufUhren sind, dass das Grund-
wasser nicht schidlich beeinflusst wird. Vor allem ist eine Erdwarmenutzung
Uber Erdwarmesonden und im Einzelfall auch die Nutzung anderer geothermi-
scher Anlagen, bei der eine Gefadhrdung der Rohwasserresourcen nicht ausge-
schlossen werden kann, nicht zuzulassen.

Niit besten GriiRen
STADTWERKE COESFELD GmbH

v Geschiifisfiihrer
dreas Béhmer Hubert Meinker Markus Hitkenbach

Handelsregister
Amtsgericht Coesfetd HRB 1488
Anlagen Ust.-IDNr: DE 124468709

Bankverbindung riickseitig)
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STADY COESFELD

DER BURGERMEISTER

Der BUrgermeister - Postfach 1843 - 48638 Coesfeld

Hausanschrift:

. Postanschrift;
s}adliraumArchatektengruppe e nchboreich:
c/o Herr Rogge Aktenzeichen:
Disselstrafie 11 Auskunft erteitt;
Zimmer

40219 Disseldorf . Tel-Durchwahl:

Tel.-Vermittlung:
Telofax:
E-Mail:

Internet:
Daturmy:

Kurzmitteilung

Markt 8, 48653 Coesfeld
Postfach 1843, 48638 Coesfeld
30 — Borgersewvice und Crdrung
36.82.07.05

Hubertus Brilggemann

22

{02541} 938-1022

{02541) 938-0

{02541) 939-7509
stadt@coesfeid.de

hubertus brueggemann@coesfeld.de
hitpsifveww.coasfeld.de
19.03.2012

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone” in Coesfeld
sowie Anpassung des Flichennutzungsplans im Wege der Berichtigung

- Beteiligung der Offentlichkeit und Behordenbeteiligung —

X thr Schreiben vom 14.02.2012

Das antiegende Schriftstiick iibersende ich

[[] telefonisches Gesprach am
[7] Besprechung am

it der Bitte um
<] Kenntnisnahme
[] Bearbeitung

1 Prifung
[ Ruckruf [} stellungnahme

Bemerkungen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

[] weitere Veranlassung

(] mit Dank zurlick
zur Verbleib

[ Ruckgabe

als Anlage erhalten Sie die brandschutztechnische Stellungsnahme zum vorgenannten Vorhaben.

Anlagen:
Brandschutztechnische Stellungnahme

Mit freundlichen Griiten
im Aufirag

.‘- gemann

§

KONTEN DER STADTKASSE COESFELD
Sparkasse Westminstedand (BLZ 40t 545 30} Konto-Ny. 45 009 008
Volksbank Coesfeld eG (BLZ 401 631 23) Konto-Nr. 1732 000

SPRECHZEITEN

Bargerblro: montags bis freilags 8.00 - 18.00 Uhr
fesngr samsiags 10.00 - 12.00 Uhr

Aligemein: montags bls freitags 8.00 - 12.30 Uhr
ferner donnerstags 6.00- 18.00 Uhr

sewie nach Verainbaring

Postbank Darimund (BLZ 440 100 46) Konlo-Nr, 534-466

volksbank Lette-Dzrup-Rerup eG (BLZ 400 692 26) Konto-Nr. 3500 200 600



Der Biiraermeister - Postfach 1843 - 48638 Coesfeld

FB20 GO

im Hause

Bauvorhaben:

Bauherr:

Bezug:

STADT COESFELD

DER BURGERMEISTER

Hausanschrift: Roltkamp 15
Pastanschrifi;  Roltkamp 15
Fachbereich: Feusrwehr
Aktenzeichen: 24-02.12/Strallennr-Hausar/RSH
Auskunft edeili: Herr Richard Schulze-Holthausen
Zimmer; 3.3

,.»——»"”M i Tel-Durchwahl: (0 25 41) 95 45-7070
1 E’{%Aﬁﬁw Tel-Vermilllung: (0 25 41) 95 45-6
| . ﬂig Telefax: (025 41} 95 45-89
' 2§ ?&%’M’Z i E-Mall: richard.schulze-holthausen@coesfeld.de
* Internet: www.coesfeld.de
fengruppe Datum:  24.02.2012

b rADTRAUM Archite

Brandschutztechnische Stellungnahme

Erweiterung des Edeka Marktes

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.23,
WWeberei Crone" in Coesfeld sowie Anpassung des Flachennutzungsplans
im Wege der Berichtigung. - Beteiligung der Offentlichkeit und Behorde,

Stroetmann Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG
HarkortstraBe 30
48163 Mdinster

Ihr Schreiben vom: 16.02.2012 vom FBL FB 30
Aktenzeichen:
Plane und Unterlagen des Architekten

{ Brandschutzkonzept ) hat nicht vorgelegen.
Stand des Brandschutzkonzeptes: unbekannt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bauvorhahen nehme ich nach den vorgelegten Planungsunteriagen
in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

In brandschutztechnischer Minsicht bestehen keine Bedenken der geplanten Baumalnahme
zuzustimmen, wenn die Vorgaben des Brandschutzkonzeptes umgesetzt und die nachfol-
genden Anregungen Beachtung finden werden:

Das Brandschutzkonzept ist zum Bestandteil der Baugenehmigung zu machen.

SPRECHZEITEN

Biirgerbiiro: monlags bis fredugs 8.00+ 8.00 Uhr
ferner samstags 10.00 - 12.00-Uhr

Allgemein: montags bis freitags 8.00 - 12.30 Unr
femer donnerstags 8.00 - 18.00 Unhr

sawie nach Verginbarung

KONTEN DER STADTRASSE COESFELD

Sparkasse WesimGnsieriand (BLZ 401 545 30} Xonto-Nr, 45 009 008
VR-Bank Westminsterland G (BLZ 428 613 B7) Konlo-Nr. 5 101 732 000
Volsbank Leite-Darup-Rorup el (BLZ 400692 28) Konlo-Nr. 3 500 200 600
Posibank Dorimund {BLZ 440 100 46) Konlo-Nr. 534-468



1

-2.
Léschwasserversorgung / Einrichiungen zur Léschwasserversorgung

Nach Brandschutzkonzept und der Bauordnung.

Zugéinglichkeit des Grundstiickes und der baulichen Aniage fiir die Feuerwehr

Nach der Baucrdnung.

2.1 Zufahrten und Durchiahrien

Der Feuerwehr sollte die Maglichkeit gegeben sein, dass Geb&ude auch im hintern
Neu / Anbau feuerwehrtechnisch bzw. angriffsmafRig zu erreichen.

Aufstell- und Bewegungsildchen
dito
Lage und Anordnung der zum Anleifern bestimmten Siellen

Nach dem Brandschuizkconzept

Lage und Anordnung von Léschwasser-Riickhalteanlagen

An Nach dem Brandschutzkonzept

Anlagen, Einrichtungen und Gerite fiir die Brandbekdmpfung

Nach dem Brandschutzkonzept

5.1 Rauch- und Wérmeabzug

Nach dem Brandschutzkonzept

Anlagen und Einrichtungen flir die Brandmeldung (BMA)

Nach dem Brandschutzkonzept, Alte BMA vorhanden, Zugang muss weiter hin méglich
sein. Neues Gebéude mit aufschaiten.

6.1 Alarmierung im Brandfall (Alarmierungseinrichtungen)

Nach dem Brandschutzkonzept

Betriebliche iialnahmen zur Rettung von Menschen und Tieren sowie zur Brand-
verhiitung und ~bekdmpfung

Nach dem Brandschutzkonzept

Belange des Brandschuizes nach Magabe baurechtlicher Vorschriften

Nach dem Brandschutzkonzept

8.1 Brennbarkeit der Bausioffe



10.

-3.

Nach dem Brandschutzkonzept / Bauordnung

8.2 Feuerwiderstanddauer der Bauteile

Nach dem Brandschutzkonzept / Bauordnung

8.3 Dichtheii der Verschliisse von Offnungen

Nach dem Brandschutzkonzept / Bauordnung

8.4 Anordnung von Rettungswegen

Bauordnung in Verbindung mit dem Brandschutzgutachten.-/ Konzept
Die Notausginge im hintern neuen Baubereich sollen auch von auen zugénglich sein.

Brandschuiztechnische Mafinahmen wéhrend der Bauzeit

Fur die Baumafinahme ist ein Bauleiter fir Brandschutz zu benennen, der sich wahrend
der Bauzeit stichprobenartig davon zu Uberzeugen hat, dass die brandschutztechni-
schen MaRnahmen aus dem Brandschutzkonzept und der Baugenehmigung erflllt wer-
den. Vor Benutzung der baulichen Anlage ist durch den Bauleiter fir Brandschutz zu
bestétigen, dass die brandschutztechnischen Forderungen aus dem Brandschutzkon-
zept und der Baugenehmigung umgesetzt worden sind.

Der fur die Baumalnahme verantwortliche Bauleiter hat den Brandschutz auf der Bau-
stelle sicherzustellen.

Zur Benachrichtigung der Feuerwehr muss berelts wéhrend der Bauzeit eine Meldeein-
richtung vorhanden sein. An allen Femsprechapparaten ist die Rufnummer anzugeben,
unter der die Feusrwehr zu erreichen ist.

Bei der Aufstellung von Bauunterkinften und anderen Behelfsbauten sind ausreichende
Abstande einzuhalten.

In dem zu errichtenden Bauobjekt diifen brennbare Baustoffe und sonstige brennbare
Gegenstande nur drilich und mengenmabBig begrenzt gelagert werden. Dies gilt auch fur
brennbare Flussigkeiten und brennbare Gase.

Brennbare Abfalistoffe sind taglich aus dem Bauobjekt zu entfernen.

Bei feuergefihrlichen Arbeiten - z.B. Schweilen, Abbrennen, Schneiden - sowie beim
Umgang mit offener Flamme in Verbindung mit brennbaren Baustoffen sind Brand-
schutzposten einzuteilen. Es sind geeignete Feuerloschgeréte bereitzustelien. Nach
Beendigung der feuergefahrlichen Arbeiten sind Nachkontrolien durchzuflihren.

Etr alle am Bauobjekt Beschéftigten miissen Rettungswege vorhanden sein und jeder-
zeit freigehalten werden.

Die erforderlichen Fahr- und Bewegungsfléachen fir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge
sind jederzeit freizuhalien.

Sonstiges

Die Zuwegung der Fleischanlieferung fir die Feuerwehr um gezielte Léschangriffe im
hinteren Bereich zu erzielen muss gegeben sein.

Die Feuerwehrpléne (Ubersichtsplan) Geschof und Detailpléne mlssen aktualistert
werden, und dem neusten Sachstand angepasst sein.



Als Grundiage fur diese Stellungnahme diente das Gesetz (iber den Feuerschutz und die
Hilfeleistung (FSHG) NRW, Ausfiihrung Kiaus Schneider, dem die oben aufgeflhrten Punkte
enthommen wurden,

Zur Beurteilung dieser Punkte wurden herangezogen:
o Bauordnung far das Land Nordrhein Westfalen — Landesbauordnung (BauQ NRW)
o Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV BauQ NRW)
o Richtlinie tiber den bautichen Brandschutz im Industriebau (Industriebaurichtlinie -
IndBauR)
o DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 -Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung-

Mit freundlichen GriRen

Richard Schulze-Holtausen
Brandschutziechniker
Feuerwehr Coesfeld




