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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO 3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 BauO NW

in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
1.1 Die MindestgréRe der Baugrundsticke muss

bei Einzelhausbebauung
bei Doppelhausbebauung

550 m? 3.1 Die AuRenwandflachen neu zu errichtender Gebaude sind mit
350 m? Vormauerziegeln zu verblenden. Es ist zulassig, bis zu 10 % der gesamten

Aullenwandflachen mit anderen Materialien zu gestalten.
betragen.

9)s900 .

3.2 Garagen sind nur in massiver Bauweise und im Bauwich nur mit
Flachdach zulassig. Die Aulenwandflachen der Garagen haben sich in
der Farbe den zugehdrigen Wohnhausern anzugleichen.

1.2 Die Erdgeschossful3bdden von Gebauden diurfen die Hohe von 0,50 m
Uber StralRenkrone nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind bei

unzureichender Vorflut der Kellersohle zur 6ffentlichen Kanalisation bis zu
+ 0,20 m zul@ssig.

~agens 19PI

3.3 Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind als
Haupffirstrichtungen vorgeschrieben. Ausnahmsweise kdnnen neben der
festgesetzten Haupffirstrichtung bei abgewinkelten Baukoérpern auch
Nebenfirstrichtungen zugelassen werden.

1.3 Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache sowie im
seitlichen Grenzabstand mit einem Mindestabstand von 3 Metern zur
offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen sind zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen 3.4 Im Bebauungsplan ist die fir das jeweilige Gebiet zuldssige Dachneigung

Verkehrsflache nicht zulassig. eingetragen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind insoweit zulassig,
als bei eingeschossigen Anbauten bis zu 40 m? Grundflache Flachdacher
gestattet werden kénnen.

2. Hinweise

2.1 Gestrichelt eingetragene Grundsticksaufteilungen und Baukérper sind

3.5 Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m tber Oberkante Decke
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

zulassig.

2.2 Das Gebiet befindet sich im kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine

Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst ist fiir jede einzelne
Baumaflnahme durchzufihren.

3.6 In den Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der

§ 86 BauO NW
Baugrenze sind Einfriedigungen nicht gestattet.

0°-30° festgesetzte Dachneigung

2.3 Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 BNatSchG durfen
Gehdlze nur aullerhalb der Brutzeit (01.03. — 30.09.) entfernt werden.

Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten in NRW
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Verfahren

Rechtsgrundlagen:

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Rat hat am
’ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert am
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

diese Bebau-
ungsplananderung und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dieser Plan und die Begriindung haben

Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verb.
gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bi

mit den §§ 7 und 41 GO NW am
als Satzung beschlossen worden. Gemaf} § 86
Abs. 4 BauO NW sind die 6rtlichen Bauvorschriften

Stadt Coesfeld

Dieser Bebauungsplan wird hiermit

Der Bebauungsplan ist am gemaf
ausgefertigt.

§ 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit

dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wahrend
Coesfeld, i.A.

is
zu jedermanns Einsichtnahme 6&ffentlich

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser B e ba U U ngS p Ia n N r- 39
ausgelegen. als Festsetzungen in den Bebauungsplan Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre- . ”
aufgenommen worden. ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB J a ko b| straBe
in der Fassung der Bekanntmachung und des § 215 BauGB ist erfolgt. »
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen zuletzt gedndert am 22.04.1993
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. (BGBI. T'S. 466) Coesfeld
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 3. (§586 ge':‘sva)uordng?gofsﬂrz ggg %SQ/dNNv\\;V Coesfeld, ’
geometrisch eindeutig. aus) V) vom D11
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand - 266} in der 2.2t. glitigen Fassung

Coesfeld,
von Januar 2011.

Der Blirgermeister

Der Blrgermeister
4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
(GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der

z.Zt. giiltigen Fassung

- 2. Anderung -

Blrgermeister

Schriftflhrer
5. Landeswassergesetz (LWG NW)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der z.Zt. giiltigen Fassung

Birgermeister

Schriftflihrer

Coesfeld,

Birgermeister Schriftflhrer Birgermeister
offentl. best. Verm.-Ing.
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