+ Handel

Angebots- und Nachfrageanalyse

Einzelhandelsbestand

Einzelhandelsgutachten

Einzelhandelskonzept

2001 2010
GMA Stadt + Handel

Anzahl der Betriebe* 307 323
Gesamtverkaufsflache (VKF)* 91.430 m? 118.330 m?
VKF/ Einwohner 2,50 m?/ EW 3,21 m?/ EW

Zum Vergleich:
= Borken: 3,66 m2/ EW
» |bbenbiren: 2,28 m2/ EW

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010, VKF-Angaben gerundet; Einwohnerdaten der Stadt Coesfeld *ohne Leerstand

10. November 2010

(Ausschusssitzung)

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



_ + Handel
Angebots- und Nachfrageanalyse

Einkaufsorientierung Coesfeld B 86% (GMA 2001: & rd. 82%)

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik/ Apotheke
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Biicher
Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

Med. und orthopéd. Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwésche

Mobel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate

Neue Medien

Uhren/ Schmuck

T T T T T T T T T

Vergleich: 6 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Lokale Einkaufsorientierung Lebensmittel

M M fonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Biro, Schreibwaren; GPK
96% 99% las, Porzellan, Keramik; GMA 2001: Die Stadt Coesfeld als Einzelhandelsstandort

H Coesfeld W Lette O auBerhalb

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010



+ Handel
Angebots- und Nachfrageanalyse

Sortimentsspezifische Zentralitatswerte

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf 139%

149%

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher

kurzfristiger Bedarfsbereich | 130%

Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

mittelfristiger Bedarfsbereich | 148%

Medizinische und orthopédische Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwéasche

Mébel 274%

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges

Bor'| Ibb?
127% 117%

langfristiger Bedarfsbereich | 187%

Gesamt | 147%

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%
Quelle: Berechnung Stadt + Handel 2010; ' Borken; 2 Ibbenbiren

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010



+ Handel

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Zielzentralitaten

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie/ Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Blcher
Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente
Sportartikel/ Fahrrader/ Camping
Medizinische und orthopéadische Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Mébel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeré&te

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges

Quelle: eigene Berechnungen

10. November 2010

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

127% !

|
133%

|
139%
|
1149%
1 |
158%

1148%
|

178% !

274%

| |

187% |
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(Ausschusssitzung)

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
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+ Handel
Nachfrageanalyse

Einkaufsorientierung Coesfeld

D 86%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik/ Apotheke
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Biicher
Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

Med. und orthopéd. Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwésche

Mobel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate

Neue Medien

Uhren/ Schmuck

T T T T T T T T T T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Coesfeld W Lette O auBerhalb

Quelle: telefonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik

. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
14. Juli 2010 (1. Arbeitskreis) 13

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Nachfrageanalyse

Einkaufsorientierung Coesfeld im Detail

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik/ Apotheke

Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Biicher

Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor
Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente
Sportartikel/ Fahrrader/ Camping

Med. und orthopad. Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Maobel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgerate

Neue Medien

Uhren/ Schmuck

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Coesfeld - Innenstadtzentrum (inkl. Kupferpassage, K+K, Netto) B Coesfeld - FZ Bahnhof (Aldi, Kaufland)
B Coesfeld - Diilmener Str. (Real, Hammer) O Coesfeld - FZ Dilmener Str. (Hagebau, Ernstings Paradies, Stall)
0O Coesfeld - Borkener Str. (E-Center, Aldi) 0 Coesfeld - Rekener Str. (Lidl, K+K)
W Coesfeld - Lette O Coesfeld - sonstige
M Billerbeck B Miinster
O Versand / Katalog / Internet O Ausland / Urlaub

M sonstige

Quelle: telefonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Biro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik

. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
14. Juli 2010 (1. Arbeitskreis) 14

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel

Nachfrageanalyse

Kundenherkunft

Kundenherkunftserhebung 3% 6%
Passantenbefragung 3% 6%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M Coesfeld M Lette M Rosendahl E Billerbeck B Gescher B Gronau EDilmen

OReken O Nottuln OVelen O Ahaus OLegden O Sonstige Orte

Quelle: Kundenherkunftserhebung 04/2010, n=31; Passantenbefragung 04/2010, n=468

. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
14. Juli 2010 (1. Arbeitskreis) 15

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Zentren im Bestand — Nahversorgungszentrum Lette

Nahversorgungs-
zentrum Lette

Nutzung im Bestand

Anzahl Einzelhandelsbetriebe 18

Anteil gesamtstadtisch rd. 6%

Verkaufsflache (m?) 2.580

Anteil gesamtstadtisch rd. 2%

Anzahl Leerstande 2
BruchstraBe .. .

@-GroBe der Leerstande (m?) 45

ter Kirchplatz

R
;5—‘;"
: o I'J]T-i‘l‘fl‘i_ L,

~J Legende

- Einzelhandel

Leerstand

Zentrenergénzende Funktion

D Abgrenzungsvorschlag Stadt + Handel

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
14. Juli 2010 (1. Arbeitskreis) 38

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel

Zentren im Bestand — Nahversorgungszentrum Lette

Besuchsgrund 29%

1% 8%

8%

17%

M Einkaufen/ Bummeln B Arbeit/ Ausbildung OWohnen
M Freizeit/ Freunde treffen O Arztbesuch ODienstleistung
OGastronomie OSonstiges

Quelle: Passantenbefragung 04/2010 ( Mehrfachnennung méglich, n=151)

. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
14. Juli 2010 (1. Arbeitskreis) 39

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel

Zentren im Bestand — Nahversorgungszentrum Lette

.Ich nenne lhnen jetzt einige Aspekte zum Zentrum von Lette und
wiirde gerne wissen, welche Schulnote von 1 bis 5 Sie hierfir
vergeben wirden:”

... die Angebotsvielfalt? EFA 41% 34% 12% 9%
l l l l
... das Preis-Leistungsverhaltnis? ¥ 53% 28% 6% 1%
l l l l
... die Qualitat der Beratung? 9% 58% 13% 17%
l l
... die Freundlichkeit der Bedienung? 16% 56% 14% 12%
l l l l
... den Service? 10% 63% 13% 13%
| |
... die Gestaltung der Geschéfte? 41% 36% 9% B9 12%
! ! ! l
... die Einkaufsatmosphare? A 60% 22% D9 1%
; :
... das Zentrum von Lette alles in o - o 10%
allem?
| | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: Passantenbefragung 04/2010; n=151

14. Juli 2010

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
(1. Arbeitskreis)

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

Hsehr gut (1) B gut (2) Obefriedigend (3) Oausreichend (4) B mangelhaft (5) Okeine Angabe

40

2,6

2,4

2,1

2,0

2,1

2,7

2,3

2,3

2,5



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Folgende Ziele werden empfohlen:

2. Ziel: 3. Ziel:
Gewahrleistung einer Bereitstellung
flachendeckenden erganzender
Nahversorgung Standorte

» Flachendeckende = Abrundung des
Nahversorgung teils stadtischen
noch nicht gegeben Angebots

= Sicherung der = Anpassung an
Nahversorgung im Landesplanung
Ortsteil Lette = Restriktive

= Verhinderung an Handhabung
stadtebaulich nicht zentrenrelevanter
optimalen Standorten Sortimente

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010 16



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

o g - - :
_x darin: Funktionale Ergédnzungsbereiche

(gemalB aktueller Rechtsprechung Bestandteil
des zentralen Versorgungsbereiches),
erganzende Bereiche mit unterschiedlichen
_ A mittelzentralen Nutzungen (medizinische
e TR0 Tt | T Versorgung, Freizeit und Kultur, 6ffentliche
handel PN g : B e Einrichtungen)
Primarer Positivraum fir groBflachigen | bt } A ] 1 hier aber: KeinligroBfiachiger Einzelhandel
zentrenrelevanten Einzelhandel ALy

Innenstadtzentrum Coesfeld - Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

. N . e e g Bestandsschutz

el .Erganzqngsberel.ch Einzelhandel LRt SIS Nachnutzungen im zentrenrelevanten

. Welter?ntwcklung mit Y 1Ll B S ) Sortimentsbereich im Rahmen der
(groBfIachlgem) zgntrenrelevanten e | 2 : 2 bestehenden Festsetzungen maoglich
Einzelhandel im Sinne der . \ i LRS- e sei Umstrukturierungen/ Betriebsaufgaben
EsinEnelan plenlngsean o 3 I fad SNy L j auch Positivraum fir den groBflachigen nicht
Eeits'etlflungen most;htCh h dnet ks ey . ) e zentrenrelevanten Einzelhandel

ntwicklungsprioritat nachgeordne M ; _ ) ] N

zum Kernbgrsich Einzelhangdel -5 \: ' gt - -._.i?s:ff:”:xﬁ«f'éi?_ﬁw

» Auch Positivraum fir nicht = Legende
zentrenrelevanten Einzelhandel

21

10. November




+ Handel

Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgungszentrum Lette — Abgrenzung

N S v N NN . = W/ B~ g
P&\ " \ﬁ%ﬂﬁ NN TNy
S AN ek
L . e - N
e e X . = '._=_ N - 6@‘: %&_;FT\ :

=

Coesfelder StraBe BN
= £ i
4 '.J

Alter Kirchplatz

10. November 2010

(Ausschusssitzung)

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

< Legende

- Einzelhandel

Leerstand

Zentrenergénzende Funktion

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

32

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Lette

= Sicherung und Ausbau der Nahversorgungsfunktion
= Ansiedlung neuer Magneten/ bisher fehlender Angebotsformen
= Vorrangig im kurzfristigen Bedarfsbereich

= Untergeordnet auch Betriebe mit Sortimenten aus dem
zentrenrelevanten Bedarfsbereich fir eine erweiterte
Grundversorgung der Letter Bevolkerung (keine
grol3flachigen Betriebe)

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
10. November 2010 R 33

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Folgende Ziele werden empfohlen:

1. Ziel: 3. Ziel:
Starkung Bereitstellung
des Innenstadt- erganzender
zentrums Standorte

= Funktionale
Lagedifferenzierung
mit einer
anschlieBend
zielgerichteten
Lageentwicklung

= Abrundung des
stadtischen
Angebots

= Anpassung an
Landesplanung

= Restriktive

= Schaffung von Handhabung
Qualitat vs. zentrenrelevanter
Erweiterung der Sortimente
Quantitat

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010 34



Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 11+12/2009; eigene Berechnungen;

*Fachbeitrag Nahversorgung im Rahmen der Neuaufstellung des

Quelle:

+ Handel

Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld (Dr. Jansen GmbH, 2006)

Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgung in Zahlen

Verkaufsflachenausstattung

Verkaufsflachenanteil

Betriebstypenmix

Kaufkraftbindung

Zentralitat

10. November 2010

0,60 m? VKF je Ew

In zentralen Versorgungsbereichen: rd. 44%
In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen: rd. 26%
In stadtebaulich nicht integrierten Lagen: rd. 30%

4x Lebensmitteldiscounter

4x Supermarkt

3 x Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus
7 x Getrankemarkt

erganzt um 63 weitere Lebensmittel- Fachgeschafte (inkl.
Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

~ 99%

127%

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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_Stadt +Handel

Zentren- und Standortkonzept

I 2

-Raumliche Nahversorgung
Sl I VRS ol L PIGT S Rg, = . Wt

VAT R T\

. e N Legende

Fehlende Angebote im

2 = O Lebensmitteldiscounter
ersorgung  [RENE iy X, 5 B Supermarkt

T — Rkl : [ : | A Verbrauchermarkt! SE-Warenhaus
: $ 2 [ 500-Meter-Radius

[ ] 700-Meter-Radius

- |zepts fiir die Stadt Coesfeld
. zeps ur die a oeste 36

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung der Nahversorgung

= Grundsatzliches Entwicklungsziel: flachendeckende Nahversorgung

=  Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen im Bereich NuG nahezu
ausgeschopft

= Bei Neuansiedlungen grundsatzlich Umsatzumverteilungen zu erwarten

= Deshalb: Standortfrage im Vordergrund

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
(Ausschusssitzung) 37

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010
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Zentren- und Standortkonzept

Empfehlungen zur Nahversorgung

= 1. Prioritat: Fokus der Nahversorgung auf die Zentren:
Innenstadtzentrum und Nahversorgungszentrum Lette

= Sicherung der Standorte in den Zentren (vor allem aktuell nicht marktgerechte
Standorte)

= 2. Prioritat: Entwicklung in siedlungsstrukturell integrierten Lagen zur
Weiterentwicklung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung

= Sicherung der Standorte in integrierten Lagen (vor allem aktuell nicht
marktgerechte Standorte)

=  Grundsatzlich: Neuansiedlungen/ Verlagerungen zur Versorgung des
Gebietes und ohne negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die
Zentren

= Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung (Betriebstypenmix,
Andienung, Parkplatze, Service)

= Ansonsten konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

10. November 2010 38



_Stacdt +Handel
Zentren- und Standortkonzeﬁt

Siedlungsbereich Sid/ Stidost

Standort 1: Daruper StraBe/ BahnhofstraBBe (ehem.
Autohaus Ténnemann)

—> Standort nicht optimal, gleichwohl unter
Beriicksichtigung der erforderlichen
Standortrahmenbedingungen geeignet.

. Standort 2: Druffelsweg (ehem. Druckerei FleiBig)
~>deutlich nachrangige Empfehlung zu Standort 1

Standort 3: Kalksbecker Weg
- Nachrangige Empfehlung zu Standort 1

- wohnortnaher Standort im 6stlichen
Siedlungsgebiet unter Marktgesichtspunkten
kaum realisierbar!

B gk
& CFebemsharmaki’ 3 Weanhan

¥ Sabwearpengbeinek
[ i b . .
= Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
[T s b P fles . P
10. November 2010 R 41
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.




+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Raumliche Nahversorgung

L’ette -/ Y4 Ry A O - Erweiterung auf marktgerechte
% 3 VA GrofBenordnung am
Betriebsstandort
- Optimierung der
Standortrahmenbedingungen
(Andienung, Parkplatzsituation)

Legende
@] Lebensmitteldiscountes

] Supermarkt

A Verbrauchermarkts SE-Warenhaus
! [ 4 Mahversorgungsbetrieb

',r i % s L i, . ; — I:l S500-Meter-Radius

I:l 700-Meter-Radius

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
10. November 2010 R 42

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



+ Handel
Zentren- und Standortkonzept

Folgende Ziele werden empfohlen:

1. Ziel: 2. Ziel:
Starkung Gewabhrleistung einer
des Innenstadt- flachendeckenden
zentrums Nahversorgung
= Funktionale » Flachendeckende
Lagedifferenzierung Nahversorgung teils
mit einer noch nicht gegeben
anschlieBend = Sicherung der
zielgerichteten Nahversorgung im
Lageentwicklung Ortsteil Lette
= Schaffung von = Verhinderung an
Quialitat vs. stadtebaulich nicht
Erweiterung der optimalen Standorten
Quantitat

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
10. November 2010 R 43

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



_Stadt +Handel
Zentren- und Standortkonzept

Empfehlungen Fachmarktagglomeration Diilmener StralBe

e TP\ N AR R + 1 T

» Bestandsschutz fur bestehende Betriebe

= Weiterhin Konzentration auf den Bereich nordlich
der B 525, stdlich der B 525 wie bisher Ausschluss
von Einzelhandelsnutzungen

= Positivraum fir groB3flachige und kleinflachige
Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten

= Keine weiteren Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

= Restriktiver Umgang mit Randsortimenten

- Einzelhandel

Leerstand
Ergénzende Funktion

= Bauplanungsrechtliche Absicherung

| ] | ]
ammnl L 3 -
Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010;

F hrei Einzelh ls- 7 k
ortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon Kartengrandlage: Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

10. November 2010
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Zentren- und Standortkonzept

Empfehlungen Mébel Boer

Erweiterungsabsicht auf 25.000 bis 30.000 m?
Verkaufsflache (aktuell rd. 17.000 m?2
Verkaufsflache), darunter auch Ausweitung des
Angebots an zentrenrelevanten
Randsortimenten

Grundsatzlich: Erweiterung der nicht
zentrenrelevanten Sortimentsverkaufsflachen
zur Sicherung des Bestands wiinschenswert

Keine weitere Ausdehnung des
zentrenrelevanten Randsortiments

Bauplanungsrechtliche Absicherung

Landesplanerische Normen zu bericksichtigen

10. November 2010

Heidksmn

Legende

- Einzelhandel

Leerstand

Ergénzende Funktion

Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010;
Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld
(Ausschusssitzung)

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Sortimentsliste fur Coesfeld

Aktuelle Einordnung

zentren-
zentren- | und nahver- nicht
relevant sorgungs- | zentrenrelevant
relevant

2006 2010 2006 2010 2006 2010

Kurzbezeichnung Sortiment

Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a. Bettdecken und

Kopfkissen) X X

Bettwaren (NUR: Matratzen) X X
Heimtextilien/ Gardinen X X
Leuchten/ Lampen X X
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere X X

Anzahl der Betriebe im
. Innenstadtzentrum
Kurzbezeichnung Sortiment G?EFmt inZVB | insiL
Haupt- Rand-
sortiment| sortiment
Bettwaren 1.330 m2 1 1 32% 5% 63 %
Heimtextilien/ Gardinen 1.080 m2 3 3 21%  17% 62%
Leuchten/ Lampen 670 m 2 1 0 4% 2% 94 %
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 2.150 m? 2 8 48%  28% 25 %

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ansiedlungsleitsatze

Ansiedlungsleitsatz |: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment...
... zuklnftig im Innenstadtzentrum gemal der konzeptionellen Aussagen (Ausnahme funktionale
Erganzungsbereiche), im Nahversorgungszentrum Lette unterhalb der GroBflachigkeit.

Ansiedlungsleitsatz |l: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment...

... in den zentralen Versorgungsbereichen, auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nur in
einer GroBenordnung von bis zu 7 % der Gesamtverkaufsflache (insgesamt maximal 800 m2KF),
fur Einzelsortimente auch darunter.

Ansiedlungsleitsatz Ill: Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...
... primar in den zentralen Versorgungsbereichen, zur Gewahrleistung der Nahversorgung auch an
sonstigen integrierten Standorten zur Versorgung des Gebietes.

Ansiedlungsleitsatz IV: GroBflachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel...

... primar am Sonderstandort Dilmener Stral3e; erganzend dazu in den zentralen
Versorgungsbereichen (v. a. im funktionalen Erganzungsbereich Fachmarktstandort); generell
Blndelung an wenigen Standorten.

Ansiedlungsleitsatz V: Ausnahmsweise: Verkaufsstellen von Handwerks-, produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (Handwerkerprivileg)...

... raumliche Zuordnung, flachen- und umsatzmafBig deutlich untergeordnet zum Hauptbetrieb;
Obergrenze an den Strukturen des Innenstadtzentrums orientieren, insgesamt bis max. 800 m?
VKF

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage fiir eine aktive
Standortpolitik!

Raumliches Entwicklungsleitbild

Raumliches Konzept

Zentrenkonzept
(zentrale Ver-
sorgungsbereiche) Planungs-
rechtliche
Empfehlungen zur | [7] ~| Steuerungs-

Nahversorgung empfehlungen

Empfehlungen zum
Sonderstandort

\4

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Aktive Weiterentwicklung des Innenstadtzentrums

Baugenehmigungspraxis
I Ladenflachen-
§ 9 Abs. 2a BauGB management
||

Anpassung B-Plane Aktive Standort-
. bewerbung
Abwehr: §34 Abs. 3,

§2 Abs. 2 BauGB Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt Coesfeld 2
. D (Ausschusssitzung) >

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.





