
10. November 2010 6
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

2,50 m²/ EW

91.430 m²

307

GMA

Einzelhandelsgutachten Einzelhandelsgutachten Einzelhandelsgutachten Einzelhandelsgutachten 
2001200120012001

Einzelhandelskonzept Einzelhandelskonzept Einzelhandelskonzept Einzelhandelskonzept 
2010201020102010

Stadt + Handel

Anzahl der Betriebe*Anzahl der Betriebe*Anzahl der Betriebe*Anzahl der Betriebe* 323

GesamtverkaufsflGesamtverkaufsflGesamtverkaufsflGesamtverkaufsflääääche (VKF)*che (VKF)*che (VKF)*che (VKF)* 118.330 m²

VKF/ EinwohnerVKF/ EinwohnerVKF/ EinwohnerVKF/ Einwohner 3,21 m²/ EW

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010, VKF-Angaben gerundet; Einwohnerdaten der Stadt Coesfeld *ohne Leerstand

EinzelhandelsbestandEinzelhandelsbestandEinzelhandelsbestandEinzelhandelsbestand

Zum Vergleich:Zum Vergleich:Zum Vergleich:Zum Vergleich:
� Borken: 3,66 m²/ EW
� Ibbenbüren: 2,28 m²/ EW

AngebotsAngebotsAngebotsAngebots---- und Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyse



10. November 2010 7
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfümerie/ Kosmetik/ Apotheke

Blumen, zoologischer Bedarf 

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Bücher

Bekleidung 

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehör

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrräder/ Camping

Med. und orthopäd. Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwäsche

Möbel 

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeräte

Neue Medien

Uhren/ Schmuck 

Coesfeld Lette außerhalb

Einkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung Coesfeld ØØØØ 86% (GMA 2001: 86% (GMA 2001: 86% (GMA 2001: 86% (GMA 2001: ØØØØ rd. 82%)rd. 82%)rd. 82%)rd. 82%)

Quelle: telefonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Büro, Schreibwaren; GPK 
= Glas, Porzellan, Keramik; GMA 2001: Die Stadt Coesfeld als Einzelhandelsstandort

Vergleich:Vergleich:Vergleich:Vergleich:
Lokale Einkaufsorientierung LebensmittelLokale Einkaufsorientierung LebensmittelLokale Einkaufsorientierung LebensmittelLokale Einkaufsorientierung Lebensmittel

2001 2010
96% 99%

AngebotsAngebotsAngebotsAngebots---- und Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyse
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.
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185%

187%

147%

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfümerie/ Kosmetik, Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Bücher

kurzfristiger Bedarfsbereich

Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehör

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrräder/ Camping

mittelfristiger Bedarfsbereich

Medizinische und orthopädische Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwäsche

Möbel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeräte

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges

langfristiger Bedarfsbereich

Gesamt

Quelle: Berechnung Stadt + Handel 2010; 1 Borken; 2 Ibbenbüren

Sortimentsspezifische ZentralitSortimentsspezifische ZentralitSortimentsspezifische ZentralitSortimentsspezifische Zentralitäääätswertetswertetswertetswerte

127%   117%127%   117%127%   117%127%   117%

BorBorBorBor1111 IbbIbbIbbIbb2222

AngebotsAngebotsAngebotsAngebots---- und Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyseund Nachfrageanalyse
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.
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Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfümerie/ Kosmetik, Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Bücher

Bekleidung

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehör

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrräder/ Camping

Medizinische und orthopädische Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwäsche

Möbel

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeräte

Neue Medien/ Unterhaltungselektronik

Uhren/ Schmuck

Sonstiges

ZielzentralitZielzentralitZielzentralitZielzentralitäääätentententen

obere Variante

Quelle: eigene Berechnungen

Absatzwirtschaftlicher EntwicklungsrahmenAbsatzwirtschaftlicher EntwicklungsrahmenAbsatzwirtschaftlicher EntwicklungsrahmenAbsatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

untere Variante



14. Juli 2010 13
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfümerie/ Kosmetik/ Apotheke

Blumen, zoologischer Bedarf 

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Bücher

Bekleidung 

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehör

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrräder/ Camping

Med. und orthopäd. Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwäsche

Möbel 

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeräte

Neue Medien

Uhren/ Schmuck 

Coesfeld Lette außerhalb

NachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyse

Einkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung CoesfeldEinkaufsorientierung Coesfeld
ØØØØ 86%86%86%86%

Quelle: telefonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Büro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfümerie/ Kosmetik/ Apotheke

Blumen, zoologischer Bedarf 

PBS, Zeitungen / Zeitschriften, Bücher

Bekleidung 

Schuhe/ Lederwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.

GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehör

Spielwaren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente

Sportartikel/ Fahrräder/ Camping

Med. und orthopäd. Artikel/ Optik

Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sichtschutz

Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwäsche

Möbel 

Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeräte

Neue Medien

Uhren/ Schmuck 

Coesfeld - Innenstadtzentrum (inkl. Kupferpassage, K+K, Netto) Coesfeld - FZ Bahnhof (Aldi, Kaufland)
Coesfeld - Dülmener Str. (Real, Hammer) Coesfeld - FZ Dülmener Str. (Hagebau, Ernstings Paradies, Stall)
Coesfeld - Borkener Str. (E-Center, Aldi) Coesfeld - Rekener Str. (Lidl, K+K)
Coesfeld - Lette Coesfeld - sonstige
Billerbeck Münster
Versand / Katalog / Internet Ausland / Urlaub
sonstige 

Einkaufsorientierung Coesfeld im DetailEinkaufsorientierung Coesfeld im DetailEinkaufsorientierung Coesfeld im DetailEinkaufsorientierung Coesfeld im Detail

NachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyse

Quelle: telefonische Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 03+04/2010; PBS =Papier, Büro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

52%

65%

5%

5%

6%

5%

5%

4%

5%

4%

5%

3%

4%

3%

4% 3%

6%

6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Coesfeld Lette Rosendahl Billerbeck Gescher Gronau Dülmen

Reken Nottuln Velen Ahaus Legden Sonstige Orte

KundenherkunftKundenherkunftKundenherkunftKundenherkunft

Quelle: Kundenherkunftserhebung 04/2010, n=31; Passantenbefragung 04/2010, n=468

Passantenbefragung

Kundenherkunftserhebung

NachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyseNachfrageanalyse
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Nutzung im BestandNutzung im BestandNutzung im BestandNutzung im Bestand

2222Anzahl Leerstände

45454545Ø-Größe der Leerstände (m²)

NahversorgungsNahversorgungsNahversorgungsNahversorgungs----
zentrumzentrumzentrumzentrum LetteLetteLetteLette

Anzahl Einzelhandelsbetriebe 18181818

Anteil gesamtstädtisch rd.  6%rd.  6%rd.  6%rd.  6%

Verkaufsfläche (m²) 2.5802.5802.5802.580

Anteil gesamtstädtisch rd. 2%rd. 2%rd. 2%rd. 2%

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel  03+04/2010; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand –––– Nahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum Lette

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ZentrenergZentrenergZentrenergZentrenergäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

Abgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + Handel

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ZentrenergZentrenergZentrenergZentrenergäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

Abgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + Handel

Edeka

Dursty

Coesfelder Straße

Bruchstraße

Alter Kirchplatz
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

60%17%

1% 8%

2%

3%

2%

8%

Einkaufen/ Bummeln Arbeit/ Ausbildung Wohnen

Freizeit/ Freunde treffen Arztbesuch Dienstleistung

Gastronomie Sonstiges

BesuchsgrundBesuchsgrundBesuchsgrundBesuchsgrund

Quelle: Passantenbefragung 04/2010 ( Mehrfachnennung möglich, n=151)

Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand –––– Nahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum Lette
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(1. Arbeitskreis)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.
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9%

16%

10%

5%

6%

41%

53%

58%

56%

63%

41%

60%

51%

34%

28%

13%

14%

13%

36%

22%

32%

12%

6%

9% 2%

2%

9%

11%

17%

12%

13%

12%

11%

10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

… die Angebotsvielfalt?

… das Preis-Leistungsverhältnis?

… die Qualität der Beratung?

… die Freundlichkeit der Bedienung?

… den Service?

… die Gestaltung der Geschäfte?

… die Einkaufsatmosphäre?

… das Zentrum von Lette alles in
allem?

sehr gut (1) gut (2) befriedigend (3) ausreichend (4) mangelhaft (5) keine Angabe

„„„„Ich nenne Ihnen jetzt einige Aspekte zum Zentrum von Lette und Ich nenne Ihnen jetzt einige Aspekte zum Zentrum von Lette und Ich nenne Ihnen jetzt einige Aspekte zum Zentrum von Lette und Ich nenne Ihnen jetzt einige Aspekte zum Zentrum von Lette und 
wwwwüüüürde gerne wissen, welche Schulnote von 1 bis 5 Sie hierfrde gerne wissen, welche Schulnote von 1 bis 5 Sie hierfrde gerne wissen, welche Schulnote von 1 bis 5 Sie hierfrde gerne wissen, welche Schulnote von 1 bis 5 Sie hierfüüüür r r r 
vergeben wvergeben wvergeben wvergeben wüüüürden:rden:rden:rden:““““

Quelle: Passantenbefragung 04/2010; n=151

Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand Zentren im Bestand –––– Nahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum LetteNahversorgungszentrum Lette
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:

GewGewGewGewäääährleistung einer hrleistung einer hrleistung einer hrleistung einer 
flflflfläääächendeckenden chendeckenden chendeckenden chendeckenden 
NahversorgungNahversorgungNahversorgungNahversorgung

� Flächendeckende 
Nahversorgung teils 
noch nicht gegeben

� Sicherung der 
Nahversorgung im 
Ortsteil Lette

� Verhinderung an 
städtebaulich nicht 
optimalen Standorten       

3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:

Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung 
ergergergergäääänzender nzender nzender nzender 
StandorteStandorteStandorteStandorte

� Abrundung des 
städtischen 
Angebots

� Anpassung an 
Landesplanung

� Restriktive 
Handhabung 
zentrenrelevanter 
Sortimente

1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 

StStStStäääärkungrkungrkungrkung
des des des des InnenstadtInnenstadtInnenstadtInnenstadt----

zentrumszentrumszentrumszentrums

� Funktionale 
Lagedifferenzierung 
mit einer 
anschließend 
zielgerichteten 
Lageentwicklung

� Schaffung von 
Qualität vs. 
Erweiterung der 
Quantität
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Innenstadtzentrum Coesfeld Innenstadtzentrum Coesfeld Innenstadtzentrum Coesfeld Innenstadtzentrum Coesfeld –––– Abgrenzung des zentralen VersorgungsbereichsAbgrenzung des zentralen VersorgungsbereichsAbgrenzung des zentralen VersorgungsbereichsAbgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

darin: Kernbereich Einzelhandeldarin: Kernbereich Einzelhandeldarin: Kernbereich Einzelhandeldarin: Kernbereich Einzelhandel
Primärer Positivraum für großflächigen 
zentrenrelevanten Einzelhandel

darin: Ergdarin: Ergdarin: Ergdarin: Ergäääänzungsbereich Fachmarktstandortnzungsbereich Fachmarktstandortnzungsbereich Fachmarktstandortnzungsbereich Fachmarktstandort
� Bestandsschutz
� Nachnutzungen im zentrenrelevanten 

Sortimentsbereich im Rahmen der 
bestehenden Festsetzungen möglich

� Bei Umstrukturierungen/ Betriebsaufgaben 
auch Positivraum für den großflächigen nicht 
zentrenrelevanten Einzelhandel

darin: Funktionale Ergdarin: Funktionale Ergdarin: Funktionale Ergdarin: Funktionale Ergäääänzungsbereiche nzungsbereiche nzungsbereiche nzungsbereiche 
(gemäß aktueller Rechtsprechung Bestandteil 
des zentralen Versorgungsbereiches),

� ergänzende Bereiche mit unterschiedlichen 
mittelzentralen Nutzungen (medizinische 
Versorgung, Freizeit und Kultur, öffentliche 
Einrichtungen)

� hier aber: Kein großflächiger Einzelhandel

darin: Ergdarin: Ergdarin: Ergdarin: Ergäääänzungsbereich Einzelhandelnzungsbereich Einzelhandelnzungsbereich Einzelhandelnzungsbereich Einzelhandel
� Weiterentwicklung mit 

(großflächigem) zentrenrelevanten 
Einzelhandel im Sinne der 
bestehenden planungsrechtlichen 
Festsetzungen möglich

� Entwicklungspriorität nachgeordnet 
zum Kernbereich Einzelhandel

� Auch Positivraum für nicht 
zentrenrelevanten Einzelhandel
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Nahversorgungszentrum Lette Nahversorgungszentrum Lette Nahversorgungszentrum Lette Nahversorgungszentrum Lette –––– Abgrenzung Abgrenzung Abgrenzung Abgrenzung 

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

Quelle: eigene Darstellung auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel  03+04/2010; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ZentrenergZentrenergZentrenergZentrenergäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

Abgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + Handel

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ZentrenergZentrenergZentrenergZentrenergäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

Abgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + HandelAbgrenzungsvorschlag Stadt + Handel

Edeka

Dursty

Coesfelder Straße

Bruchstraße

Alter Kirchplatz
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum LetteZentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum LetteZentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum LetteZentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Lette

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

� Sicherung und Ausbau der Nahversorgungsfunktion 

� Ansiedlung neuer Magneten/ bisher fehlender Angebotsformen

� Vorrangig im kurzfristigen Bedarfsbereich

� Untergeordnet auch Betriebe mit Sortimenten aus dem 
zentrenrelevanten Bedarfsbereich für eine erweiterte 
Grundversorgung der Letter Bevölkerung (keine 
großflächigen Betriebe)
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:

GewGewGewGewäääährleistung einer hrleistung einer hrleistung einer hrleistung einer 
flflflfläääächendeckenden chendeckenden chendeckenden chendeckenden 
NahversorgungNahversorgungNahversorgungNahversorgung

� Flächendeckende 
Nahversorgung teils 
noch nicht gegeben

� Sicherung der 
Nahversorgung im 
Ortsteil Lette

� Verhinderung an 
städtebaulich nicht 
optimalen Standorten       

3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:

Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung 
ergergergergäääänzender nzender nzender nzender 
StandorteStandorteStandorteStandorte

� Abrundung des 
städtischen 
Angebots

� Anpassung an 
Landesplanung

� Restriktive 
Handhabung 
zentrenrelevanter 
Sortimente

1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 

StStStStäääärkungrkungrkungrkung
des des des des InnenstadtInnenstadtInnenstadtInnenstadt----

zentrumszentrumszentrumszentrums

� Funktionale 
Lagedifferenzierung 
mit einer 
anschließend 
zielgerichteten 
Lageentwicklung

� Schaffung von 
Qualität vs. 
Erweiterung der 
Quantität
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Nahversorgung in ZahlenNahversorgung in ZahlenNahversorgung in ZahlenNahversorgung in Zahlen

VerkaufsflVerkaufsflVerkaufsflVerkaufsfläääächenausstattungchenausstattungchenausstattungchenausstattung � 0,60 m² VKF je Ew

VerkaufsflVerkaufsflVerkaufsflVerkaufsfläääächenanteilchenanteilchenanteilchenanteil � In zentralen Versorgungsbereichen:                           rd. 44%

� In sonstigen städtebaulich integrierten Lagen:          rd. 26%

� In städtebaulich nicht integrierten Lagen:                  rd. 30%

BetriebstypenmixBetriebstypenmixBetriebstypenmixBetriebstypenmix � 4x Lebensmitteldiscounter

� 4x Supermarkt

� 3 x Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus

� 7 x Getränkemarkt

� ergänzt um 63 weitere Lebensmittel- Fachgeschäfte (inkl. 
Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

KaufkraftbindungKaufkraftbindungKaufkraftbindungKaufkraftbindung � ~ 99%

ZentralitZentralitZentralitZentralitäääätttt � 127%
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ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept
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LetteLetteLetteLette

Fehlende Angebote im Bereich der 
wohnortnahen Grundversorgung

RRRRääääumliche Nahversorgungumliche Nahversorgungumliche Nahversorgungumliche Nahversorgung

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept



10. November 2010 37
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts für die Stadt Coesfeld

(Ausschusssitzung)
Diese Folie ist Bestandteil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung nicht vollständig.

Rahmenbedingungen fRahmenbedingungen fRahmenbedingungen fRahmenbedingungen füüüür die Entwicklung der Nahversorgungr die Entwicklung der Nahversorgungr die Entwicklung der Nahversorgungr die Entwicklung der Nahversorgung

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

� Grundsätzliches Entwicklungsziel: flächendeckende Nahversorgung

� Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen im Bereich NuG nahezu 
ausgeschöpft

� Bei Neuansiedlungen grundsätzlich Umsatzumverteilungen zu erwarten

� Deshalb: Standortfrage im Vordergrund 
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Empfehlungen zur NahversorgungEmpfehlungen zur NahversorgungEmpfehlungen zur NahversorgungEmpfehlungen zur Nahversorgung

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

� 1. Priorit1. Priorit1. Priorit1. Prioritäääät:t:t:t: Fokus der Nahversorgung auf die Zentren: 
Innenstadtzentrum und Nahversorgungszentrum Lette
� Sicherung der Standorte in den Zentren (vor allem aktuell nicht marktgerechte 

Standorte)

� 2. Priorit2. Priorit2. Priorit2. Prioritäääät:t:t:t: Entwicklung in siedlungsstrukturell integrierten Lagen zur 
Weiterentwicklung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung 
� Sicherung der Standorte in integrierten Lagen (vor allem aktuell nicht 

marktgerechte Standorte)

� Grundsätzlich: Neuansiedlungen/ Verlagerungen zur Versorgung des 
Gebietes und ohne negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die 
Zentren

� Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung (Betriebstypenmix, 
Andienung, Parkplätze, Service)

� Ansonsten konsequenter Ausschluss von nahversorgungsrelevantem 
Einzelhandel 
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ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

Siedlungsbereich SSiedlungsbereich SSiedlungsbereich SSiedlungsbereich Süüüüd/ Sd/ Sd/ Sd/ Süüüüdostdostdostdost

2222

1111

Standort 1: Standort 1: Standort 1: Standort 1: DaruperDaruperDaruperDaruper StraStraStraStraßßßße/ Bahnhofstrae/ Bahnhofstrae/ Bahnhofstrae/ Bahnhofstraßßßße (ehem. e (ehem. e (ehem. e (ehem. 
Autohaus Autohaus Autohaus Autohaus TTTTöööönnemannnnemannnnemannnnemann))))

� Standort nicht optimal, gleichwohl unter 
Berücksichtigung der erforderlichen 
Standortrahmenbedingungen geeignet.

Standort 2: Standort 2: Standort 2: Standort 2: DruffelswegDruffelswegDruffelswegDruffelsweg (ehem. Druckerei Flei(ehem. Druckerei Flei(ehem. Druckerei Flei(ehem. Druckerei Fleißßßßig)ig)ig)ig)
�deutlich nachrangige Empfehlung zu Standort 1

Standort 3: Standort 3: Standort 3: Standort 3: KalksbeckerKalksbeckerKalksbeckerKalksbecker WegWegWegWeg
� Nachrangige Empfehlung zu Standort 1

���� wohnortnaher Standort wohnortnaher Standort wohnortnaher Standort wohnortnaher Standort im im im im ööööstlichen   stlichen   stlichen   stlichen   
Siedlungsgebiet unter Marktgesichtspunkten Siedlungsgebiet unter Marktgesichtspunkten Siedlungsgebiet unter Marktgesichtspunkten Siedlungsgebiet unter Marktgesichtspunkten 
kaum realisierbar!kaum realisierbar!kaum realisierbar!kaum realisierbar!

3333
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LetteLetteLetteLette

RRRRääääumliche Nahversorgungumliche Nahversorgungumliche Nahversorgungumliche Nahversorgung

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

�Erweiterung auf marktgerechte 
Größenordnung am 
Betriebsstandort

�Optimierung der 
Standortrahmenbedingungen 
(Andienung, Parkplatzsituation)
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Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:Folgende Ziele werden empfohlen:

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:2. Ziel:

GewGewGewGewäääährleistung einer hrleistung einer hrleistung einer hrleistung einer 
flflflfläääächendeckenden chendeckenden chendeckenden chendeckenden 
NahversorgungNahversorgungNahversorgungNahversorgung

� Flächendeckende 
Nahversorgung teils 
noch nicht gegeben

� Sicherung der 
Nahversorgung im 
Ortsteil Lette

� Verhinderung an 
städtebaulich nicht 
optimalen Standorten       

3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:3. Ziel:

Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung Bereitstellung 
ergergergergäääänzender nzender nzender nzender 
StandorteStandorteStandorteStandorte

� Abrundung des 
städtischen 
Angebots

� Anpassung an 
Landesplanung

� Restriktive 
Handhabung 
zentrenrelevanter 
Sortimente

1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 1. Ziel: 

StStStStäääärkungrkungrkungrkung
des des des des InnenstadtInnenstadtInnenstadtInnenstadt----

zentrumszentrumszentrumszentrums

� Funktionale 
Lagedifferenzierung 
mit einer 
anschließend 
zielgerichteten 
Lageentwicklung

� Schaffung von 
Qualität vs. 
Erweiterung der 
Quantität
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Empfehlungen Fachmarktagglomeration DEmpfehlungen Fachmarktagglomeration DEmpfehlungen Fachmarktagglomeration DEmpfehlungen Fachmarktagglomeration Düüüülmener Stralmener Stralmener Stralmener Straßßßßeeee

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

� Bestandsschutz für bestehende Betriebe

� Weiterhin Konzentration auf den Bereich nördlich 
der B 525, südlich der B 525 wie bisher Ausschluss 
von Einzelhandelsnutzungen

� Positivraum für großflächige und kleinflächige 
Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten 
Sortimenten

� Keine weiteren Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

� Restriktiver Umgang mit Randsortimenten

� Bauplanungsrechtliche Absicherung

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ErgErgErgErgäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

FachmarktagglomerationFachmarktagglomerationFachmarktagglomerationFachmarktagglomeration

LegendeLegendeLegendeLegende

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ErgErgErgErgäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

FachmarktagglomerationFachmarktagglomerationFachmarktagglomerationFachmarktagglomeration

LegendeLegendeLegendeLegende

Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010; 
Kartengrundlage: Stadt Coesfeld
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Empfehlungen MEmpfehlungen MEmpfehlungen MEmpfehlungen Mööööbel bel bel bel BoerBoerBoerBoer

ZentrenZentrenZentrenZentren---- und Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzeptund Standortkonzept

� Erweiterungsabsicht auf 25.000 bis 30.000 m²
Verkaufsfläche (aktuell rd. 17.000 m²
Verkaufsfläche), darunter auch Ausweitung des 
Angebots an zentrenrelevanten 
Randsortimenten

� Grundsätzlich: Erweiterung der nicht 
zentrenrelevanten Sortimentsverkaufsflächen 
zur Sicherung des Bestands wünschenswert

� Keine weitere Ausdehnung des 
zentrenrelevanten Randsortiments

� Bauplanungsrechtliche Absicherung

� Landesplanerische Normen zu berücksichtigen

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ErgErgErgErgäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

EinzelhandelEinzelhandelEinzelhandelEinzelhandel

LeerstandLeerstandLeerstandLeerstand

ErgErgErgErgäääänzende Funktionnzende Funktionnzende Funktionnzende Funktion

LegendeLegendeLegendeLegende

Quelle: Bestandserhebung Stadt + Handel 03+04/2010; 
Kartengrundlage: Stadt Coesfeld
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Aktuelle EinordnungAktuelle EinordnungAktuelle EinordnungAktuelle Einordnung

Sortimentsliste fSortimentsliste fSortimentsliste fSortimentsliste füüüür Coesfeldr Coesfeldr Coesfeldr Coesfeld

xxxxxLeuchten/ LampenLeuchten/ LampenLeuchten/ LampenLeuchten/ Lampen

xxxxxBettwaren (NUR: Matratzen)Bettwaren (NUR: Matratzen)Bettwaren (NUR: Matratzen)Bettwaren (NUR: Matratzen)

xxxxxHeimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ Gardinen

xxxxxZoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende Tiere

xxxxx
Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a. Bettdecken und Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a. Bettdecken und Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a. Bettdecken und Bettwaren (NUR: Steppdecken u. a. Bettdecken und 
Kopfkissen)Kopfkissen)Kopfkissen)Kopfkissen)

20062006200620062006200620062006 2010201020102010201020102010201020102010201020102006200620062006

zentrenzentrenzentrenzentren----
relevantrelevantrelevantrelevant

Kurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung Sortiment

zentrenzentrenzentrenzentren----
und nahverund nahverund nahverund nahver----
sorgungssorgungssorgungssorgungs----
relevantrelevantrelevantrelevant

nicht nicht nicht nicht 
zentrenrelevantzentrenrelevantzentrenrelevantzentrenrelevant

94 %2 %4 %01670 m ²Leuchten/ LampenLeuchten/ LampenLeuchten/ LampenLeuchten/ Lampen

63 %5 %32 %111.330 m²BettwarenBettwarenBettwarenBettwaren

62%17%21 %331.080 m²Heimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ GardinenHeimtextilien/ Gardinen

25 %28 %48 %822.150 m²Zoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende TiereZoologischer Bedarf und lebende Tiere

Anzahl der Betriebe im Anzahl der Betriebe im Anzahl der Betriebe im Anzahl der Betriebe im 
InnenstadtzentrumInnenstadtzentrumInnenstadtzentrumInnenstadtzentrum

in niLin niLin niLin niLin siLin siLin siLin siLin ZVBin ZVBin ZVBin ZVB
RandRandRandRand----

sortimentsortimentsortimentsortiment
HauptHauptHauptHaupt----

sortimentsortimentsortimentsortiment

GesamtGesamtGesamtGesamt----
VKFVKFVKFVKFKurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung SortimentKurzbezeichnung Sortiment
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50

Ansiedlungsleitsatz I: Ansiedlungsleitsatz I: Ansiedlungsleitsatz I: Ansiedlungsleitsatz I: Zentrenrelevanter Einzelhandel als HauptsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als HauptsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als HauptsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment…………
… zukünftig im Innenstadtzentrum gemäß der konzeptionellen Aussagen (Ausnahme funktionale 

Ergänzungsbereiche), im Nahversorgungszentrum Lette unterhalb der Großflächigkeit.

Ansiedlungsleitsatz II: Ansiedlungsleitsatz II: Ansiedlungsleitsatz II: Ansiedlungsleitsatz II: Zentrenrelevanter Einzelhandel als RandsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als RandsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als RandsortimentZentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment…………
… in den zentralen Versorgungsbereichen, außerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nur in 

einer Größenordnung von bis zu 7 % der Gesamtverkaufsfläche (insgesamt maximal 800 m²KF), 
für Einzelsortimente auch darunter.

Ansiedlungsleitsatz III: Ansiedlungsleitsatz III: Ansiedlungsleitsatz III: Ansiedlungsleitsatz III: Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem HauptsortimentEinzelhandel mit nahversorgungsrelevantem HauptsortimentEinzelhandel mit nahversorgungsrelevantem HauptsortimentEinzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment…………
… primär in den zentralen Versorgungsbereichen, zur Gewährleistung der Nahversorgung auch an 

sonstigen integrierten Standorten zur Versorgung des Gebietes.

Ansiedlungsleitsatz IV: Ansiedlungsleitsatz IV: Ansiedlungsleitsatz IV: Ansiedlungsleitsatz IV: GroGroGroGroßßßßflflflfläääächiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandelchiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandelchiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandelchiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel…………
… primär am Sonderstandort Dülmener Straße; ergänzend dazu in den zentralen 

Versorgungsbereichen (v. a. im funktionalen Ergänzungsbereich Fachmarktstandort); generell 
Bündelung an wenigen Standorten.

Ansiedlungsleitsatz V: Ansiedlungsleitsatz V: Ansiedlungsleitsatz V: Ansiedlungsleitsatz V: Ausnahmsweise: Verkaufsstellen von HandwerksAusnahmsweise: Verkaufsstellen von HandwerksAusnahmsweise: Verkaufsstellen von HandwerksAusnahmsweise: Verkaufsstellen von Handwerks----, produzierenden und , produzierenden und , produzierenden und , produzierenden und 
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (Handwerkerprivileg)weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (Handwerkerprivileg)weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (Handwerkerprivileg)weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (Handwerkerprivileg)…………

… räumliche Zuordnung, flächen- und umsatzmäßig deutlich untergeordnet zum Hauptbetrieb; 
Obergrenze an den Strukturen des Innenstadtzentrums orientieren, insgesamt bis max. 800 m²
VKF

AnsiedlungsleitsAnsiedlungsleitsAnsiedlungsleitsAnsiedlungsleitsäääätzetzetzetze
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EinzelhandelsEinzelhandelsEinzelhandelsEinzelhandels---- und Zentrenkonzept als Grundlage fund Zentrenkonzept als Grundlage fund Zentrenkonzept als Grundlage fund Zentrenkonzept als Grundlage füüüür eine aktive r eine aktive r eine aktive r eine aktive 
Standortpolitik!Standortpolitik!Standortpolitik!Standortpolitik!

HandlungsHandlungsHandlungsHandlungs---- und Umsetzungsempfehlungenund Umsetzungsempfehlungenund Umsetzungsempfehlungenund Umsetzungsempfehlungen

Räumliches Konzept

Sortiments -
liste für 
Sulingen

Zentrenkonzept 
(zentraler Ver-

sorgungsbereich)
Ansiedlungs -
leitsätze
I - V

Empfehlungen zur 
Nahversorgungs-

struktur

Sonderstandort-
konzept

Übergeordnete Entwicklungsziele (Ziel -Trias)

Planungs-
rechtliche 
Steuerungs -

empfehlungen

Räumliches Konzept

Sortiments -
liste für 
Coesfeld

Zentrenkonzept 
(zentrale Ver-

sorgungsbereiche)
Ansiedlungs -
leitsätzeEmpfehlungen zur 

Nahversorgung

Sonderstandort 

Räumliches Entwicklungsleitbild

Planungs-
rechtliche 
Steuerungs -

empfehlungen

Bes
chlu

ss

Bes
chlu

ss

Bes
chlu

ss

Bes
chlu

ss

Empfehlungen zum 

Anpassung BAnpassung BAnpassung BAnpassung B----PlPlPlPläääänenenene

§§§§ 9 Abs. 2a BauGB9 Abs. 2a BauGB9 Abs. 2a BauGB9 Abs. 2a BauGB

Umsetzung in der Bauleitplanung/ Umsetzung in der Bauleitplanung/ Umsetzung in der Bauleitplanung/ Umsetzung in der Bauleitplanung/ 

BaugenehmigungspraxisBaugenehmigungspraxisBaugenehmigungspraxisBaugenehmigungspraxis

Abwehr: Abwehr: Abwehr: Abwehr: §§§§34 Abs. 3, 34 Abs. 3, 34 Abs. 3, 34 Abs. 3, 
§§§§2 Abs. 2 BauGB2 Abs. 2 BauGB2 Abs. 2 BauGB2 Abs. 2 BauGB

LadenflLadenflLadenflLadenfläääächenchenchenchen----
managementmanagementmanagementmanagement

Aktive Weiterentwicklung des InnenstadtzentrumsAktive Weiterentwicklung des InnenstadtzentrumsAktive Weiterentwicklung des InnenstadtzentrumsAktive Weiterentwicklung des Innenstadtzentrums

Aktive StandortAktive StandortAktive StandortAktive Standort----

bewerbungbewerbungbewerbungbewerbung

Ansprache HAnsprache HAnsprache HAnsprache Häääändler ndler ndler ndler 
und Immobilienund Immobilienund Immobilienund Immobilien----

eigenteigenteigenteigentüüüümermermermer




