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Blrgermeister Stadtverwaltung
der Stadt Coesfeld Coesfeld
Postfach 1843 i 4 Dez. 2010
48638 Coesfeld

FB /- Anlg

Fortschreibung des Einzelhandeiskonzeptes der Stadt Coesfeld
Stellungnahme aus landesplanerischer Sicht

lhr Schreiben vom 23.11.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Coesfeld bittet mit Schreiben vom 23. November 2010 um
landesplanerische Stellungnahme zur Fortschreibung ihres Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes (Stand: 28.10.2010).

Grundlage meiner landesplanerischen Einschitzung sind kdie Vorgaben
des § 24a LEPro in Verbindung mit dem Einzelhandelserlass NRW vom
22.09.2008, wobei insbesondere die Festsetzung der zentralen
Versorgungsbereiche sowie die Liéte der nahversorgungs-, zentren- und
nicht zentrenrelevanten Liste aus landesplanerischer Sicht bedeutsam
sind.

_ l. Zentrale Versorgungsbereiche

Das flir einen zentralen Versorgungshereich eher groBflachige
Hauptzentrum im Stadtkern von Coesfeld wird durch detaillierte
Differenzierungen und eindeutige Funktionszuweisungen in
unterschiedliche Bereiche gegliedert. Die erfolgten Zuordnungen
ergeben sich aus den gewachsenen Strukturen, wobei auch
Entwicklungsméglichkeiten fiir den (groBfIéchigen) Einzelhandel
aufgeflhrt werden.
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zunachst grundsatzlich als zentrenrelevant einzustufen. Als Argument
flr die Zuordnung in der Coesfelder Liste als nicht zentrenrelevant ist
aus landesplanerischer Sicht nicht allein die Einschatzung ausreichend,
dass bei der ,Bewertung der kinftigen Zielperspektive ... die
anzustrebende Entwicklung realistisch zu erreichen sein sollte* (s. S.
142). Eine BegrUnduhg mit stAdtebaulichen Aspekten fehlt.

Weiterhin wird der Stadt Coesfeld im Entwurf des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes einerseits eine Zentralitat von 147% {s. S. 34)
attestiert, andererseits aber ein Ladenleerstand in der Innenstadt von
8% (s. S. 54) festgestellt. Es wird ,nahezu kein Entwicklungsrahmen fir
eine nennenswerte Erweiterung des Angebotes” (s. S. 87) gesehen.
Weiter heil’t es (s. S. 87): ,Im Hinblick auf das Ziel der
Innenstadtstérkung ist es empfehlenswert, diese geringen -
Ansiedlungspotenziale kiinftig schwerpunkimaBig zum Angebotsausbau
im Innenstadtzentrum zu nutzen.*

Vor dem Hintergrund dieser Aussage ist nicht nachvollziehbar, warum
das Sortiment Lampen/Leuchten kinftig als nicht zentrenrelevant
eingestuft wird.

Bei der Abwégung der Argumente solite klar sein, dass mit der
Entscheidung, das Sortiment Lampen/Leuchten als nicht
zentrenrelevant zu klassifizieren, dem Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der Innenstadt von Coesfeld
weitere Entwicklungen ermdglicht werden. |
Ein Betrieb mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment (z. B.
Mébelhaus, Baumarkt), der auBerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches angesiedelt ist, darf in der Regel 10% der
Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente vorhalten.
Verkaufsflache flr das Sortiment Lampen/Leuchten (in Coesfeld bislang
Verkaufsfidche far Randsortimente) konnte klnftig dem nicht
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zentrenrelevanten Kernsortiment zugewiesen werden. Damit wére eine
groBere Flache flr andere innenstadtrelevante Sortimente (wie z.B.
Glas/Porzellan, Heimtextilien/Gardinen, Bilder/Bilderrahmen etc)
verfugbar, da die Summe der Randsortimente weiterhin bei 10% liegt.
Auch wenn bislang keine Einzelhandelsbetriebe mit dem Angebot von
Lampen/Leuchten in der Innenstadt angesiedelt sind und kiinftig auch
nicht zu erwarten wéren, kénnte die gednderte Klassifizierung des
Sortiments Lampen/Letchten Auswirkungen auf Betriebe in der
Innenstadt zur Folge haben.

lli. Sonderstandorte
Die Aussagen zu den Sonderstandorten Dllmener Stra8e und

Maébelhaus Boer werden grundsétzlich mitgetragen. Bei konkreten
Planungen bedarf es allerdings in jedem Fall einer landesplanerischen
Anfrage, ob Ziele und Grundsétze der Raumordnung dem Vorhaben
entgegenstehen.

AbschlieBend komme ich zu dem Ergebnis, dass das
forigeschriebene Einzelhandelskonzept der Stadt Coesfeld den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Da ein Einzelhandelskonzept als wichtige Grundlage bei der
landesplanerischen Beurteilung von groBfiichigen
Einzelhandelsvorhaben dient, bitte ich nach Beendigung des Verfahrens
um Mitteilung, ob der Rat der Stadt das Einzelhandelskonzept wie
vorgelegt beschlossen hat.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Q - Or&w{

Gundhilde’ Greiwe
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Die Abgrenzungen erfolgen parzelienscharf und sind aus
landesplanerischer Sicht nachvollziehbar.

Im Ortsteil Lette wird ein Nahversorgungszentrum ausgewiesen,
welches die Nahversorgungsbeiriebe, den historischen Ortskern und
weitere Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen einbezieht.
Auf Grund der Weitlaufigkeit dieses zentralen

Versorgungsbereiches sollte die Stadt abwigen, ob es sich hier

wirklich um ein Nahversorgungszentrum oder doch eher um ein
Nebenzentrum handel.

li. Sortimentsliste
In einem Gutachten zu Einzelhandelsfragen in der Stadt Coesfeld
(GMA, Stand: Dezember 2006) wurde eine Coesfelder Sortimentsliste
entwickelt, die aus den differenzierten Bestandsdaten der Coesfelder
Innenstadt abgeleitet wurde.

Im Zuge der Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes

wird diese Liste dahin gehend aktualisiert, dass das Sortiment
Bettwaren in zentren- und nicht zentrenrelevante Untersortimente

differenziert sowie die Sortimente Lampen/Leuchten und Fahrrider und

Zubehér als kinftig nicht zentrenrelevant klassifiziert werden.

Hinsichtlich der Differenzierung des Sortimentes Bettwaren sowie
der gednderten Zuordnung von Fahrridern und Zubehér bestehen

keine landesplanerischen Bedenken. Es sollte jedoch eine
entsprechende Begriindung erfolgen.

Dartiiber hinaus empfehle ich, die Zuordnung des Sortimentes

Lampen/Leuchten als zentrenrelevant aus folgenden Griinden zu -

belassen:

Werden die Kriterien des Einzelhandelserlasses NRW in der Fassung
vom 22,09.2008 bei der Beurteilung fiir die Zentrenrelevanz von
Sortimenten zugrunde gelegt, so ist das Sortiment Lampen/Leuchten
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Kreisstadt Steinfurt - Der Birgermeister - Postfach 24 80 - 48553 Steinfurt

Stadt Coesfeld
Planung, Bauordnung, Verkehr

Herr Ludger Schmitz—g35¢ i

Postfach 1843 ISl

48638 Coesfeld i 4 Dez. 2010 ué
B ' Anig.

thr Schraiben vom: 23.11. 2010

Ihr Zeichen:

Mein Zeichen: 81/AS

(Bitte bei allen Sehraiban und Zahlungen angeben)

Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und

Zenirenkonzeptes der Stadt Coesfeld

hier. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Schmitz,

vielen Dank fir die Informationen zur Forischreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Coesfeld. Aus Sicht der Kreisstadt Steinfurt wer-
den zum Entwurf keine Anregungen vorgefragen. Dies gilt auch fir die
,Coesfelder Liste“ und die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches.

Es ist zu begruBen, dass die Stadt Coesfeld beabsichtigt, - noch Gber die
Vorgaben des § 24a Landesentwicklungsprogramm und des Einzelhandels-
erlasses NRW hinaus - bei Einzelhandelsvorhaben auflerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
te auf maximal 7% zu beschranken. Ebenfalis ist zu begriffen, dass gemaf
dem Ansiedlungsleitsatz Il fir die nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen zuséatzlich noch
Orientierungswerte festgelegt werden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

L=
tbers

Der Biirgermeister

HEEISSTADT
STEINFURT

Emsdettener Str. 40
48565 Steinfurt

Telefon: 0 25 52 f 925-0
Telefax: 0 25 52 / 925-390
www.steinfurt.de

Planungsamt

Auskuntft erteili: Herr Albers
Durchwahl: 0 25 52 / 825-239
Telefax: 025 52/7925-472
Aktenzeichen: G1/AS
albers@stadt-steinfurt.de

Steinfurt, den 13.12. 2010

Bankverbindung:

Kreissparkasse Steinfurt

BLZ: 403 510 60

Kto.-Nr.: 72 000 466

IBAN:

DE36 4035 1060 0072 0004 66
BIC: WELADED1STF

Volksbank Nordminsterland eG
BLZ: 401 637 20

Kto.-Nr.: 50 012 800

{BAN:

DEG1 4016 3720 0050 0128 00
BIC: GENODEM1SEE

Deutsche Bank
BLZ: 400 700 80
Kto.-Nr.: 19 20 800

Postbank Dortmund
BLZ: 440 100 46
Kto.-Nr.: 20 001 - 464

Sprechzeiten:
montags - freitags
8.30 Uhr — 12.30 Uhr

montags und donnerstags
14.15 Uhr - 16.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung
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Gemeinde Nottuln
! Der Blrgermeister

Gemeinde Nottuln - D - 48292 Nottuln Bauen und Ordnung
Domherrengasse 2
Stadt Coesfeld Stadtverwaltung 48301 Nottuln
Coesfeld Es schreibt Ihnen: Herr Fuchte
Postfach 1843 Telefon: 02502 / 942-340
§ 7.Dez. 200 Fax: 02502 ; 942-224
48638 Coesfeld| Fg = - Anig. E-Mail: fuchte@nottuln.de

Nottuln, den 03.12.2010

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadit Coesfeid

hier: Interkommunale Abstimmung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Konzept bestehen seitens der Gemeinde Nottuln keine Anregungen oder Bedenken.

e T

Ich danke Ihnen fiir die Beteiligung.

Mit freundlichen GriiBen

LA.

LA

arsten Fuchte

Gemeindekasse Mottuin Offnungszeiten Zentrale Yerbindungen
Sparkasse Westmidnsterland 82 000 043 (BLZ 401 545 30) Montag - Freltag  8.30 Uhr - 12,30 Uhr Vermitdung: 02502 / 942-0
Volkshank Nottuln 18 200 (BLZ 401 643 52) Donnerstag 14.00 Uhr - 18,00 Uhr Fax: 02502 7 942-222
Volksbark Lette-Darup-Rorup 2 144 200 (BLZ 400 692 26) und nach Verelnbarung E-Mall: Info@nottuln.de

Postbank Dortmund 414 40-461 (BLZ 440 100 46) Internet: www.nottuin.de
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STADT DULMEN

Der Blrgermeister

Stadt Dillmen - Postfach 1551, —48336-Dilmen VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Stadtverwaltung VERMESSUNG
Coesfeld
Stadt Coesfeld Overbergplatz 3 (Overbergpassage)
Postfach 1843 U Dez. 2010 48249 Diilmen, 06. Dez. 2010
Auskunft erteilt; Frau Althoff
48638 Coesfeld| FB / Anig. Aktenzeichen: 612
Zimmer: 17
—_— Burchwahl-Nr : 02594 /12 - 633
/ j SammelNr.: 02594 /12-0
7 U Tetatax: 02594 /12 -649
/ E-Mait: stadtentwicklung@duetmen.de
Intermet: www.duelmen.de

Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt
Coesfeld

Beteiligung der berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 23.11.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Dlimen werden keine Anregungen zum Entwurf der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Coesfeld vorgetragen.,

Ich danke thnen fur die Abstimmung.

S ‘r'// Ry
(clrov, 16CCend

Mit freundlichem Gruf

iLA.

Althoff

Sparkasse Westmiinsterland Nr. 1800 0109 (BLZ 401 545 30) Oifnungszeiten:

VR-Bank Westmiinsterland eG Nr. 4660 1100 (BLZ 428 613 87) Montag bis Freitag von 8.30 bis 12.00 Unr
Volksbank Buldern Nr. 4 2200 {BLZ 401 668 00) Montag von 14.00 bis 16.00 Uhr
Volksbank Darup-Rerup Nr. 559 8200 {BLZ 400 692 26) Donnerstag von 14.00 bis 18.00 Uhr

Postbank Dortrund Nr. 5380 - 463 (BLZ 440 100 46) sowie nach Vereinbarung



