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Bebauungsplan Nr. 85 "Gaswerk" - Erweiterung der 1. vereinfachten Anderung
- Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 13a BauGB

Beschlussvorschlag:

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen die bauliche Entwicklung im nérdlichen Bereich A der Bebauungsplanes
(Ansiedlung Gewerbe in Abanderung von Bebauungsplanfestsetzungen) zu erméglichen und
durch eine Bebauungsplandnderung die planungsrechtlichen Erfordernisse zu schaffen.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Erweiterung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85 ,Gaswerk" auf der Grundlage des § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) durchzufiihren.

Die Erweiterung der 1. Anderung betrifft einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 85, der
wie folgt umgrenzt wird:

Im Osten durch die Diulmener StraRe, im Westen durch den Hornebach bzw. das Gelande der
DB Netz AG, im Norden durch die HansestralRe und im Stiden durch das Grundstiick Flst. 229/0
in Flur 14 (Dulmener Stral3e 40)

Die genauen Abgrenzungen sind aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Sachverhalt:

Zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Gaswerk” ist im 23. September 2010 im Rat der
Satzungsbeschluss zur 1. Bebauungsplananderung erfolgt. Ziel dieser 1. Anderung war es, den
Umbau des ehemaligen Aldi-Marktes zu einer  stadtebaulich  hochwertigen
Autoselbstwaschanlage zu ermdglichen. Schwerpunktmaf3ig wurde die Festsetzung der Baulinie
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mit Abstand zur offentlichen Verkehrsflache in eine Baugrenze unmittelbar am Gehweg
verandert, um das Bauvorhaben zu ermdglichen.

Nun ist es dem Eigentimer gelungen fur den nordlich anschlieRenden Bebauungsplanabschnitt
(Bereich A), auf dem bisher 2 Wohngeb&ude standen, einen Autozubehéranbieter zu gewinnen,
der sich dort ansiedeln mochte. Damit entsteht an stadtstrukturell geeigneter Stelle eine
Konzentration von Angeboten ,alles fir 4 Radern® (Tankstelle, Waschbox, Zubehdrvertrieb).

Statt der urspringlichen Einteilung in die Bereiche A und B hinsichtlich der getrennten
nutzungsbezogenen  Entwicklungsmdglichkeiten soll nun ein flieBender Ubergang
planungsrechtlich ermdglicht werden. Dabei ist der Schutz der verbleibenden Wohnbebauung
Richtung Hansestral3e zu bertcksichtigen.

Das Nutzungs- und Gebaudekonzept ist hinsichtlich der bisherigen Festsetzungen nach Art und
Maf3 der baulichen Nutzung sowie der gestalterischen Vorgaben noch eingehend zu prifen
(Anderungen der Nutzungsart, der festgesetzten Baulinie, Zuordnung der Besucherstellplatze
etc.). Das urspringlich im Bebauungsplan angedachte stadtebauliche Leitbild mit an einer
Baulinie aufgereihten Baukérpern, das aus der ,Rahmenplanung Dilmener Straf3e* 1998
resultiert, wird nicht den aktuellen Bedarfen gerecht. Daher soll die Erweiterung der 1.
Bebauungsplananderung die sinnvolle Entwicklung mit solitaren Baustrukturen aufeinander
aufbauend unterstitzen. Mit dem geplanten Baukérper wollen der Bauherr und der Architekt
neben der Waschbox ein weiteres architektonisch ansprechendes Gebaude an der Dilmener
Stral3e realisieren.

Um die bauliche Anlagen optimiert auf dem Grundstick unterzubringen, winscht der
Eigentimer die im rickwartigen Grundstiicksbereich gelegene festgesetzte Griinflache entlang
des Hornebachs aufgegeben und zu Uberbauen. Die Flache ist im Bebauungsplan als
Ausgleichsflache mit Pflanz- und Erhaltungsbindung vorgesehen. Mit der Unteren
Wasserbehorde des Kreises ist abgestimmt, dass auf die Grinflache aus heutiger Sicht
verzichtet werden kann, wenn ein geeigneter Ausgleich angeboten werden kann.

Da die Grundzige der Planung berthrt sind und Belange des Nachbarschafts- und
Vertrauensschutzes absehbar gepriift werden missen, jedoch der Anderungsbereich unter
20.000 gm Grundflache verbleibt und keine Umweltpriifung erforderlich ist, kann die Erweiterung
im beschleunigten Verfahren gema? § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefihrt werden.

Ein Kostenlubernahmevertrag fir die Erarbeitung der Bauleitplanung muss noch geschlossen
werden.

Im Rahmen der Festsetzung der Zielvereinbarungen und Arbeitsschwerpunkte des FB 60 fur
das Jahr 2010 und 2011 muss die zeitliche Umsetzung der Begleitung des Bebauungsplanes
noch konkretisiert werden.

Anlagen:
Konzeptplanung
Plan 1 Abgrenzung Erweiterung 1. Anderung

Plan 2 Abgrenzung Erweiterung 1. Anderung
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