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1. ANDERUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt rund 5 km stidwestlich der Innenstadt Coesfelds und ca. 4 km westlich
des Coesfelder Stadtteils Lette.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Landesstral3e 581 und durch die nordlichen Grenzen der Parkplatz- und
Sportplatzflachen auRRerhalb des ehemaligen Kasernengelandes, im Osten durch die westli-
chen Grenzen des Technik-Bereiches der ehemaligen Kaserne, im Stden durch den Grenz-
weg und im Westen durch die westlichen Grenzen des Abgrabungsbereiches und durch den

Markenweg.
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2.  ALLGEMEINES
DERZEITIGE NUTZUNG, GEPLANTE ENTWICKLUNG

Im Zuge der Optimierung des Liegenschaftswesens der Bundeswehr werden in der gesam-
ten Bundesrepublik rund 500 Liegenschaften aufgegeben. Die Freiherr-vom-Stein-Kaserne in
Coesfeld ist einer von rund 100 Standorten, die allein in Nordrhein-Westfalen von der Bun-
deswehr freigegeben werden. Das Areal in Coesfeld wurde schrittweise geraumt und konnte
ab Fruhjahr 2009 einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Bei den Flachen aulRerhalb des eingezaunten Kasernenareals handelt es sich Gberwiegend
um landwirtschaftlich genutzte Bereiche bzw. um Forstflachen.

Ostlich des Anderungsbereiches befinden sich der Kannebrocksbach und weitere Abgra-
bungsflachen, die sich teilweise mit einer im Flachennutzungsplan festgesetzten Windvor-
rangzone Uberschneiden. Daruber hinaus befindet sich sidlich angrenzend eine ehemalige
Bauschuttdeponie, die heute nicht mehr betrieben wird. Die Flache wird derzeit renaturiert.
Westlich grenzen Bereiche an, die sich aufgrund von Sandabbau bereits topographisch ver-
andert darstellen. Teile sind inzwischen ebenfalls renaturiert oder werden als Schiel3anlage
genutzt.

Im Zufahrtsbereich der Kaserne befindet sich eine gréRere versiegelte Flache die friher als
Parkplatz fur die Rekruten verwendet wurde. Daran grenzt ein weiterer Sportplatz (Rasen-
platz) an.

Der gesamte Bereich wird umgeben von dem Landschaftsplan ,Coesfelder Heide-
Flamschen®. Im Suiden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Zuschlag” an. Der Abstand zwi-
schen der Grenze des Anderungsbereiches und der nachstliegenden Wohnbebauung be-
tragt mindestens 100 m. Wobei jedoch die Flachen, die spater als Gewerbliche Bauflachen
genutzt werden sollen einen Abstand von mindestens 350 m erreichen werden.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 28/8/2008 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um die zukiinftige Nutzung der Grundstiicke in den Anderungsbereichen vor-
zubereiten und zu leiten. Aufgrund des vorhandenen Bedarfs und der Verpflichtung eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist die Ausweisung von weiteren
gewerblichen Bauflachen fur die Stadt Coesfeld sinnvoll und erforderlich. Durch die Ausweli-
sung dieser Flachen im Kasernenbereich, kann auf die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen verzichtet werden. Diese Entwicklung wurde bereits durch die 64. Anderung
des Flachennutzungsplanes und durch das Zielabweichungsverfahren in den Jahren
2008/2009 vorbereitet. Darauf aufbauenden sind die Bebauungsplane 120/1 und 120/2 auf-

gestellt worden.

Durch die Entwicklung von Bebauungsplanen (Nr. 120/3-4 und 120/5 ,Gewerbepark Flam-
schen®), die nachfolgend bzw. im Parallelverfahren aufgestellt werden, kann die Wahrung

gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiter sichergestellt werden.
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Zusatzlich zu den stadtebaulichen und wirtschaftlichen Anforderungen stehen bei diesen
Verfahren auch die Gestaltung und Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes so-
wie die Belange von Natur und Umwelt im Vordergrund.

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 94 ha.

Die Flache ist heute im Flachennutzungsplan als Sondergebiet -Truppenunterkunft- festge-
setzt. Durch die Anderung findet eine Umwandlung in Gewerbliche Bauflache, Griunflache,
Flachen fur Land- und Forstwirtschaft, Flache fir Abfallentsorgung und Sondergebiet —

Schiel3anlage- statt.

Im Einzelnen ist vorgesehen weitere Flachen der ehemaligen Kaserne und die Flachen des
ehemaligen Sportplatzes und des Parkplatzes au3erhalb des frilheren Kasernengelandes als
gewerbliche Bauflache festzusetzen und durch die nachfolgenden Bauleitplane als Indust-
riegebiet zu entwickeln. Diese vorgesehene Entwicklung ist durch die 64. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fur angrenzende Bereiche bereits eingeleitet.

Bei der s. g. ,Grunen Mitte* handelt es sich um die zentralen Flachen auf denen heute noch
die friheren Mannschaftsgebaude stehen. Die Flache ist fur eine gewerbliche Nutzung nicht
geeignet und steht somit als Griunflache zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft zur Verfigung. Sie ist daher auch im Regionalplan als Griinflache dargestellt. Die Fla-
che hat eine Grof3e von uber 10 ha. Eine weitere Grinflachenausweisung fur MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im nordwestlichen
Bereich, aul3erhalb des frilheren Kasernengeldndes, mit den Naturschutzverbdnden und den
Fachbehorden vereinbart und dargestellt worden. Die konkrete Gestaltung wird bei den
nachfolgenden Bebauungspl&nen in Abstimmung mit den Fachbehérden und Naturschutz-
verbénden festgelegt.

Weitere Flachen im Nahbereich der L 581 und im sidlichen Planbereich sind im Flachennut-
zungsplan zwar als Sondergebiet —Truppenunterkunft- ausgewiesen, sind aber nie als solche
genutzt worden. Durch die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung als
Flache fur die Landwirtschaft , gemaf der tatschlichen Nutzung, vorgesehen.

Im siidlichen Anderungsbereich befinden sich Flachen fur Wald, die in groRen Teilen auch
so vorhanden sind bzw. durch den Verursacher des Sandabbaus wieder herzustellen sind.
Fur das Vorhaben des Sandabbaus liegen entsprechende Genehmigungen beim Kreis
Coesfeld vor. Die Umsetzung wird durch die Untere Landschaftsbehdrde geprift. Mittel- bis
langfristig ist die Entwicklung von Flachen fiir Wald damit vorgegeben und bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes bereits bertcksichtigt.

Im stdostlichen Planbereich befindet sich die ehemalige Bauschuttdeponie, die schon seit
einigen Jahren geschlossen ist und jetzt durch den Kreis Coesfeld tiberwacht und renaturiert
wird. Mit den beteiligten Fachbehdrden beim Kreis Coesfeld ist die Ausweisung als Flache

fur Abfallentsorgung festgelegt worden.
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Ebenfalls im sudlichen Planbereich befindet sich innerhalb von friheren Sandabbauberei-
chen der Schiel3stand der Kreisjagerschaft, der auch weiterhin betrieben werden soll. Auf-
grund der Abstimmungen mit der Bezirksregierung (Frau Fremann 26/8/2010) entfallt fur
diese Flache die Kennzeichnung eines Abgrabungsbereiches. Der Abbau ist dort abge-
schlossen.

An der Nutzung besteht 6ffentliches Interesse, da dort die Ausbildung von Jagern oder ande-
ren zur Nutzung von Schusswaffen berechtigten Personengruppen ermdglicht wird. Um die-
ses Vorhaben planungsrechtlich weiter abzusichern, ist die Ausweisung als Sondergebiet -

SchielRanlage - vorgesehen.
3. RAUMPLANUNG, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) von 1995 ist Coesfeld als Mittelzentrum dargestellt.
Coesfeld ist Schnittpunkt mehrerer Entwicklungsachsen. Von der Zentralitat her nimmt Coes-
feld als Kreisstadt im westlichen Munsterland mit ca. 36.000 Einwohnern und einer Flachen-
grof3e von etwa 14.100 ha eine hervorgehobene Stellung ein. Die sich hieraus ergebenden
Aufgaben und Funktionen fir die Stadt und das Umland bertcksichtigt der Regionalplan —
Teilabschnitt Minsterland-.

Im Regionalplan ist die Flache als Bereich fiir besondere 6ffentliche Zwecke dargestellt. Ein
erstes Zielabweichungsverfahren nach 8§ 24 Landesplanungsgesetz, fur den Geltungsbereich
der 64. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Geltungsbereich der Bebauungs-
plane 120/1+2 ,Gewerbepark Flamschen* wurde 2008/2009 durch den Regionalrat bestatigt.
Fiur den Bereich der jetzigen 65. Anderung des Flachennutzungsplanes ist dies aktuell am
21/6/2010 erfolgt. Die Anpassung der Bauleitplanung nach § 34 Landesplanungsgesetz er-
folgt mit der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den gesamten Planbereich als
Sondergebiet -Truppenunterkunft- dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist un-
umganglich, um dem Entwicklungsgebot und der Anpassung an Ubergeordnete Planungszie-
le Rechnung zu tragen.

Die zum AulRenbereich hin angrenzenden Flachen sind Gberwiegend als Wald- und Agrarbe-

reiche ausgewiesen.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird tber die gut ausgebaute ,Kasernenzufahrt* direkt Giber die L 581 an das
ubergeordnete Stral’ennetz angebunden. Innerhalb des Plangebietes kdonnen die vorhande-
nen Verkehrswege weiter genutzt werden. Neue Erschlieungsflachen sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nur in geringem Umfang innerhalb des Gebietes erforderlich.
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Entwasserung

Innerhalb des gesamten Kasernengelandes befinden sich Schmutz- und Regenwasserkanéa-
le. Teilweise kdnnen diese auch zukiinftig genutzt werden. In Teilbereichen ist aber auch
eine Erganzung oder Neuverlegung erforderlich. In dem im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplanen Nr. 120/3-4 und 120/5 ,Gewerbepark Flamschen* sind zu dem Thema

genauere Aussagen enthalten.

Die Niederschlagsentwasserung soll grundsatzlich den gesetzlichen Vorgaben (8 51a LWG)
entsprechen. Eine grof3flachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist
grundséatzlich angedacht. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, inwiefern eine ortsnahe Versi-
ckerung im Gebiet zulassig, technisch moglich und wirtschaftlich tragfahig ist. Die Bebau-

ungsplane werden auch dazu genauere Aussagen enthalten.

Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das 6rtliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die dafir er-
forderlichen Erganzungen in den offentlichen Verkehrsflachen sind mit den Versorgungstra-
gern abzustimmen. Dariber hinaus erforderliche Leitungsrechte sind durch die Versorgungs-
trager zu benennen und soweit moglich und erforderlich in den nachfolgenden Bebauungs-
planen aufzunehmen. Die Mobglichkeit einer dezentralen Wasserversorgung besteht nach
momentaner Einschatzung ebenfalls. Die nachfolgenden Bebauungsplane werden genauere

Aussagen enthalten.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Unterneh-

men.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Gebiet soll Uber vorhandene Zisternen erfolgen. Aufgrund
der Kasernennutzung ist davon auszugehen, dass die Anordnung und Dimensionierung der
Zisternen auf einen evtl. Verteidigungsfall ausgerichtet war. Damit kann zunachst grundsatz-
lich eine ausreichende Loschwasserversorgung angenommen werden.

Die Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Zisternen haben eine GroR3e von
ca. 250 m3. Die Dimensionen entsprechen somit den Anforderungen fiur die Grundversor-
gung eines Industriegebietes (mind. 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden). Die Zister-
nen sind so angeordnet, dass die hochstzulassigen Abstande eingehalten werden kénnen.
Fur die Wartung und Fullstandskontrolle ist die Stadt Coesfeld bzw. das Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld verantwortlich. Sollte sich bei der konkreteren Planung herausstellen, dass
Erganzungsbedarf besteht, kdnnen weitere Zisternen nachgeristet werden. Die erforderli-

chen Flachen stehen zur Verfligung.
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Ein Uber den Grundschutz evtl. hinausgehender, zusatzlicher ,Objektschutz” ist durch den

Betreiber selbst sicherzustellen. Weitere Vereinbarungen sind im Rahmen der konkreten

Objektgenehmigungen maglich.

5.  UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG, UMWELTBERICHT,
EINGRIFFSBILANZIERUNG

Die Flache des Plangebietes liegt bislang nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen

Bebauungsplans. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen (Stadtebaurecht und Europa-

rechtsanpassungsgesetz) und der erreichten Grof3en- oder Leistungswerte sind Untersu-

chungen erforderlich.

Bei Verfahren auf verschiedenen Ebenen der Bauleitplanung kann durch Abschichtung in-

nerhalb vermieden werden, dass Belange unndtig doppelt zu prifen sind.

Das Planungsbiro 6kon ist beauftragt den Umweltbericht zu erstellen. Dieser ist im Entwurf

als Bestandteil der Begrindung und Anlage beigeflgt. Eine allgemein verstandliche Zusam-

menfassung befindet sich auf Seite 29 des Umweltberichts.

Aus den Untersuchungen geht hervor, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-

kungen zu erwarten sind.

Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen wer-

den im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplane 120/3-4 + 5 festgelegt. Bestandteil die-

ser Planverfahren sind dann auch die artenschutzrechtlich erforderlichen Kompensations-

maflinahmen. Weitere Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu enthehmen.

Zur Abschéatzung des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch die nachfolgenden Bebau-

ungsplane vorbereitet wird, ist die gegenwartige Bestandssituation auf dem Gelande zu er-

mitteln und mit den Festsetzungen der Bebauungspléne gegentberzustellen.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Uberwiegend bebaute Flache dar. Innerhalb derer

befinden sich grol3e Lagerhallen fur gewerblich-industrielle Nutzungen mit den dazugehori-

gen Nebenanlagen, teilweise auch Verwaltungsgebaude. Das Gelande ist in Teilen grof3fla-

chig versiegelt.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist ein Industriegebiet (gem. 8§ 9 BauNVO) mit einer

Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen. Fir das Gebiet ist in Bezug auf den zukinftigen Ver-

siegelungsgrad von dem Erreichen der o. g. Héchstgrenze auszugehen.

GroRRere Grinstrukturen befinden sich nur in den Randbereichen des Plangebietes. Es ist
geplant diese zu erhalten und soweit moglich aufzuwerten.

Unter Zugrundelegung der bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung ist auf Grund-
lage der Festsetzungen der Bebauungsplane von einem auszugleichenden Eingriff in Natur
und Landschaft auszugehen.

Einzelheiten sind aus den Unterlagen des Blros 6kon (s. Anlage) zu entnehmen.
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Grundsatzlich erfolgt der Ausgleich des Eingriffs durch MaBhahmen innerhalb des Plange-
bietes sowie durch externe AusgleichsmalRnahmen falls keine ausreichenden Flachen oder
MalRnahmen nachgewiesen werden kénnen. Die detaillierte Berechnung erfolgt in Abstim-
mung mit den Fachbehdrden und Naturschutzverbanden.

6. ALTLASTEN, KAMPFMITTEL

Aufgrund der Vorpragung des Gebietes kann das Vorhanden sein von Altlasten nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Die Flachen innerhalb der ehemaligen Kaserne wurden in
Abstimmung mit den Fachbehdrden untersucht.

Die Ergebnisse liegen inzwischen vor. An verschiedenen Stellen, iberwiegend in den ,Tech-
nischen Bereichen®, sind Beeintrachtigungen vorgefunden worden. Es handelt sich dabei um
Bodenverunreinigungen und um Bereiche flr die durch die ehemalige Nutzung eine Grund-
wasserbeeintrachtigung stattgefunden hat. Die raumliche Lage der betroffenen Flachen ist
im Plan grob gekennzeichnet. Konkretere Angaben und Regelungen werden sich aus den
Unterlagen zu den nachfolgenden Bebauungsplanen 120/3-4 und 120/5 ergeben.

Weiterhin ist fir das Sondergebiet -Schiel3stand- eine Belastung durch die Verwendung von
Bleischrot vorhanden. Um hier unzuldssige Gefahrdungen auszuschliel3en sind in der Ge-
nehmigung der Kreispolizeibehérde in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Coesfeld Auflagen wie z. B. die Einzaunung der gesamten Anlage und Grund-
wasseruntersuchungen enthalten. Das Sondergebiet ist als Altlastenverdachtsflache ge-
kennzeichnet.

Im stdlichen Planbereich grenzt die ehemalige Bauschuttdeponie, die durch den Kreis Coes-
feld betrieben wurde, an das ehemalige Kasernengelande an. Die Deponie ist inzwischen
geschlossen worden. Die Renaturierungsmaf3hahmen werden derzeit durchgefihrt. Eine
regelméaRige Uberpriifung durch die Entnahme und Uberprifung des Grundwassers erfolgt
unter der Aufsicht der Fachbehorden des Kreises Coesfeld, sodass auch hier keine unzulas-
sigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Eine Uberpriifung des Anderungsbereiches durch den Kampfmittelrdumdienst hat stattge-
funden. Im Geltungsbereich der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes sind durch die
Auswertung der Luftbilder Verdachtsflachen innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes
erkannt worden. Vor Baubeginn ist fur diese Bereiche eine weitergehende Uberpriifung

durch den Kampfmittelrdumdienst erforderlich.
7.  LARM UND GERUCH

Fur den gesamten Bereich, der in ,gewerbliche Bauflache" umgewandelt werden soll, ist
durch die Bebauungsplane eine Ausweisung als Industriegebiet geplant. Damit sind Belas-
tungen gemal Bundesimmissionsschutzgesetz zu erwarten.

Da das Gebiet jedoch durch den aktuellen Abstanderlass aus dem Jahr 2007 gegliedert wer-
den soll, ist davon auszugehen, dass gegeniber den schutzwiirdigen Wohnnutzungen keine

unzulassigen Beeintrachtigungen entstehen werden.
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Soweit erforderlich sind durch die nachfolgenden Bebauungspléane weitergehende Regelun-
gen zu treffen.

Weitere Larmbelastungen ergeben sich durch den als Sondergebiet -Schiel3anlage- ausge-
wiesenen Bereich, in dem die Kreisjagerschaft Coesfeld e. V. mehrere Schiel3stande be-
treibt. Fur den Betrieb der Schief3stétten gibt es eine Genehmigung aus dem Jahr 2007
durch die Kreispolizeibehtrde Coesfeld. In dieser Genehmigung sind verschiedene Auflagen
zum Betrieb der Anlage enthalten. Weiterhin ist eine Schall-immissionsprognose zur Beurtei-
lung von Schiel3gerauschimmissionen Bestandteil der Genehmigung. Daraus geht hervor,
dass bei Einhaltung der Auflagen keine unzulédssigen Belastungen fir die nachstliegenden
Wohnnutzungen zu erwarten sind. Weitere Untersuchungen zum Nachweis der Einhaltung
der nach TA-Larm vorgegebenen Werte fUr Industriegebiete sind beauftragt.

Fur die weiteren Flachen im Anderungsbereich sind keine nennenswerten Larm- noch Ge-

ruchsbelastungen zu erwarten.

8. DENKMALSCHUTZ

Aufgrund der Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Arch&ologie sind im Anderungsbereich
zwei Bodendenkmale in die Denkmalliste der Stadt Coesfeld eingetragen worden. Es handelt
sich dabei um Grabhtgel aus der spaten Jungsteinzeit / frihen Bronzezeit. Eine Kennzeich-
nung im Flachennutzungsplan ist erfolgt. Die Denkmale befinden sich in Bereichen fir die
keine Veranderungen geplant sind.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mau-
erwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren
Denkmalbehérde und der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel.
0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Im Jahr 2010 haben dartber hinaus zusatzliche Untersuchungen durch die Archéologen des
Landschaftsverbandes im weiteren Kasernengelande stattgefunden. Dabei waren jedoch

keine weiteren bedeutenden, zusatzlichen Funde zu verzeichnen.

Aufgestellt:
Coesfeld, August 2010

Der Burgermeister
FB 60 -Planung, Bauordnung u. Verkehr-

Im Auftrag

(Martin Richter)
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