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Bebauungsplan Nr. 122 "Wohnen am Kulturquartier"

- Bericht und Beschlusse zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange

- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 6 (Vorlage 161/2010):

Es wird beschlossen, die Anregungen und Hinweise des FB 51 nur dahingehend zu
bertcksichtigen, dass ein Trainings- und Spielbetrieb aller Sportanlagen sowie Veranstaltungen
(Einzelereignisse) im Rahmen der zulassigen Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet stattfinden.

Sachverhalt zu Beschlussvorschlag 5 (Vorlage 161/2010):
Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch den bestehenden Parkplatzverkehr (Konzerttheater und Sportstatten)
sowie durch den Stralenverkehr auf der L555 (Umgehungsstralle Konrad-Adenauer-Ring) und
der Osterwicker Straf’e sowie den Schienenverkehr mit Larm beaufschlagt. Der Fachdienst
Immissionsschutz des Kreises weist auf die Einhaltung der Richtwerte fir Allgemeine
Wohngebiete in seiner Stellungnahme hin.

Entsprechend wurden vom Gutachter, unter Einbeziehung von zweifach aktuell vor Ort
erhobenen Messergebnissen, folgende SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen:

In den im Plan gekennzeichneten L&rmpegelbereichen Il sind fir Aulenbauteile von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, die in den Textlichen Festsetzungen aufgeflihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Sofern in den Larmpegelbereichen Il
Uberwiegend zum Schlafen genutzte R&ume mit Fenstern vorgesehen werden, sind
schallgedammte Liftungen oder zusatzliche Fenster einzuplanen, die keine Uberschreitung der
Orientierungswerte aufweisen.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Parkplatz sieht der Gutachter einen 3,50 m hohen
aktiven Larmschutz in Form einer Wand oder einer Kombination aus Wall und Wand vor. Der
Schutz des Erdgeschoss- und Gartenbereiches ist damit sichergestellt. Dem Schutz des OG
wird durch die Forderung von Schallschutzgrundrissen Rechnung getragen. Laut TA-Larm sind
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die einzuhaltenden Richtwerte auf3en vor der Gebaudeseite zu messen. Damit sind passive
LarmschutzmalRnahmen ausgeschlossen. Mit der Festschreibung von Schallschutzgrundrissen
wird der schallschutztechnische Konflikt zwischen dem Gewerbelarm des Parkplatzes und der
Wohnbebauung vermieden und der TA-Larm Rechnung getragen. Uber die ausnahmeweise
Zulassigkeit von Schlafraumen auf der larmzugewandten Seite mit Fenstern zur
larmabgewandten Seite mit Belichtungsmoglichkeiten zum Parkplatz wird jedoch eine
Maglichkeit fur stidwest-orientierte Schlafrdume eréffnet.

Das abschlieiende Gutachten liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Das dargelegte
Schallschutzkonzept bericksichtigt bereits die vor Ort gewonnenen Werte und ist
aussagekraftig.

Sachverhalt zu Beschlussvorschlag 6 (Vorlage 161/2010):

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Konzerttheaters, dem Neubau des Coebades, dem
Neubau des Kunstrasenplatzes und der Verlegung der Tennisplatze ist eine larmtechnische
Bewertung der gesamten Sportanlagen erfolgt. Die Gesamtbewertung ist Bestandteil der
Baugenehmigungen fir das Coebad, den Kunstrasenplatz und das Konzerttheater. Die vom FB
51 damals gemachten Angaben sind berucksichtigt worden. Sie wurden auch jetzt dem
Gutachten ,Kulturquartier* zugrunde gelegt.

Eine deutliche Erh6hung der Nutzungsintensitat der Sportanlagen ist angedeutet, jedoch bisher
nicht konkretisiert worden. Eine Konkretisierung ist Voraussetzung fir die Bertcksichtigung in
einem Larmschutzgutachten. Eine Erhéhung der Nutzungsintensitéat hatte voraussichtlich auch
Auswirkungen auf die Ubrigen Nutzungen Bad, Sportanlagen und Konzerttheater. Es ware eine
neue Gesamtbewertung erforderlich. Die Belange kdnnten daher nur Berticksichtigung finden,
wenn sie zum jetzigen Zeitpunkt konkret beziffert werden und die beabsichtigte Nutzung auch
mit hinreichender Wahrscheinlichkeit realisiert wird. Dies ist nicht der Fall.

Anlagen:

Bebauungsplanentwurf (Uberarbeitet)
Begrindung Pkt. 7 (Uberarbeitet)
Textliche Festsetzungen (lUberarbeitet)

Bodengutachten AWW Kurzfassung
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