bungsplatz

Rasenplatz

Flrstenwiese
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

WA*

Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

O

0,4

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf}

Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

/e

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig

Nur Doppelhauser zulassig

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2
Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

F+R

B -

e w

StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
00000000

©

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

X Larmpegelbereich 111
Larmpegelbereich IV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

302

=

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Baume

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. 8 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

oot

S

Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Bau

1.

11

21

3.1

3.2

4.1

4.2

51

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die
gewerbes, sonstige nicht storende G
stellen) nicht Bestandteil des Bebaut

MASS DER BAULICHEN NUTZUNC
(gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1

Eine Uberschreitung der GRZ 0,4 ist

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRU
(gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 2.

Im Bereich der festgesetzten Baulinie
genehmigungspflichtige Nebenanlag

In dem mit abweichender Bauweise 1
ung mit Einzelhdusern eine einseitige

FLACHEN FUR GARAGEN, STELL
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ .

Garagen und Carportsi. S.d. § 12 B
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der
zulassig.

Garagen und Carportsi. S.d. § 12 B
§ 14 BauNVO entlang der Grenze zu
seite (Ecksituation) in einem Mindest

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER W
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder [
In dem mit WA* gekennzeichnetem E

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ V
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen d
L 555 und der Osterwicker Strafl3e we
Raumen, die nicht nur zum voriberg
Anforderungen an die Schalldammur
Zur Festlegung der erforderlichen Lu
in der DIN 4109 verschiedene Larmpg
erwartenden ,mafgeblichen Aulenlé
von Wohnungen (mit Ausnahme von
Tabelle aufgefihrten Anforderungen

Larmpegelbereich Mall
ind

|
1l
1
v

Die Berechnung des resultierenden ¢
Anordnung von Luftungseinrichtunge
resultierenden SchalldammmalRes R
Festsetzung mit Gutachter Timme

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UI
STRAUCHERN
(gem. & 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die festgesetzte offentliche Grunflact
Il. Ordnung sowie Strauchern flacher
integrieren.

Die mit Pflanzgebot belegten Fléacher
einer dreireihig versetzten Reihe (1,2
(Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
entwickeln.

Im Verlauf der ErschlieRungsstrafl3en
Laubbédume zu pflanzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur
zungen mit gleichartigen heimischen

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kbnnen Boder
Einzelfunde aber auch Veranderur
entdeckt werden. Die Entdeckung
schaftsverband Westfalen- Lippe,
Munster unverziglich anzuzeigen

LARMSCHUTZ

Aufgrund der bestehenden Larmvc
zu empfehlen, eine geeignete Grul
Réaume abgewandt von der Larmq

KAMPFMITTELVORKOMMEN
Bodeneingreifende Bauarbeiten sc
kommen nicht véllig ausgeschloss

ARTENSCHUTZ
Geholzentnahmen sind nicht wahr
zulassig.

EINFRIEDIGUNG BAHNLINIE
Entlang der Bahnlinie sind die priv

NIEDERSCHLAGWASSERBESE
Eine Versickerung des anfallender
Plangebiet ist aus hydrogeologisct
an eine Versickerungseinrichtung |
Die offentlichen StraRenflachen so
kanalisation anzuschlief3en. Die at
des vorhandenen Mischwasserkar




