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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale, kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem.§ 9 (1) Nr.1u. § 9 (3) BauGBi.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 20 (3) BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsth6he und Traufhdhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter i. NHN
festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Oberkante Dachhaut.

Geschossflachenzanhl

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich ihrer Umfassungswéande
sowie der zu ihnen gehérenden Treppenraume sind in die Ermittlung der Geschol3flichenzahl
vollstandig einzubeziehen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet wird die maximale Baukoérperlange der festgesetzten Einzelbebauung zum Basteiwall /
Marienwall auf maximal 16,00 m begrenzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zu 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen orientierten Baugrenzen
durch einzelne Gebaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in dem festgesetzten Reinen
Wohngebiet und in dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Abweichend davon kénnen in dem
festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
Einzelgaragen im rickwartigen Gartenbereich (hinter der rlickwartigen Baugrenze) entlang der
seitlichen Grundstlicksgrenzen ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten
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Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche
(Bereich zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie) unzulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im WA 1 und WR gekennzeichneten Vorgartenbereiche zum Basteiwall, Marienwall,
Seminarstrafle, Rulandweg und Neutorstralie sind von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht
genehmigungspflichtigen Anlagen — mit Ausnahme der Grundsttickszufahrten /- zugange —
freizuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesen Bereichen unzulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr der angrenzenden Stral3en werden bei
einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von
Auflenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegentiber AulRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,maf3geblichen Aulenlarmpegel” zuzuordnen sind. Die Larmpegelbereiche sind
in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Fir AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kuichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden
Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich ,MaRgeblicher Auflenlarmpegel Erforderliches
in dB(A) R'\w.res des
AuRenbauteils in dB
1 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\Y, 71 bis 75 45

Die Berechnung des resultierenden Schallddmmafies R' hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.

w.res
Fenster zu Schlafriumen, an denen die Orientierungswerte fir die Nachtzeit (45dB(A)) Uberschritten
werden, sind moéglichst durch grundrissgestaltende MalRnahmen in den larmabgewandten Seiten zu
realisieren. Andernfalls ist der Raum zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden, evtl.
fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten, falls kein zweites Fenster im Bereich einer
larmabgewandten Fassade zur Belliiftung des Raumes genutzt werden kann. Das Schalldammmaf
von Luftungseinrichtungen / Rollladenké&sten ist bei der Berechnung des resultierenden
Schalldammmales R’ o5 zu berlcksichtigen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem.§ 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.



GESTALTUNGSSATZUNG

(Nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen)

1.

STELLUNG DER GEBAUDE

Fir die Baukorperstellung sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121/1
,Coesfelder Promenaden® dargestellten Firstrichtungen zulassig.

Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukoérpers gleichzusetzen. Nebenfirste sind in
der H6he mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unter dem Hauptfirst anzuordnen.

Abweichend hiervon kénnen fir die Hauptbaukérper bei Eckgrundstiicken auch andere Firstrichtungen
zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als rot- bis braunes Sicht- /
Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) oder als weilter Putzbau auszufihren.

Fir jede Gebaudeseite dirfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere Materialien
verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen).

BALKONE

Im Bereich der an den 6ffentlichen Strallenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind Balkone
unzuldssig.

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Dacher sind als geneigte Dacher (Satteldacher, Walmdacher) mit einer Neigung zwischen 40 - 50°
auszubilden.

Zu der dem Basteiwall / Marienwall abgewandten Seite sind in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet
und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet fir untergeordnete Gebaudeteile auch
andere Dachneigungen / Dachformen zulassig.

Abweichend hiervon kénnen fir die Hauptbaukorper bei Eckgrundstiicken auch andere Dachformen /
Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird.

DACHAUFBAUTEN

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 40 % der Traufenlange
zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen Gebaudekante entfernt sein. Der
obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unterhalb
des Firstes liegen.

Dacheinschnitte, Dachriickspriinge oder Dachflachenfenster sind auf der der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite unzulassig.

Im Bereich von mdglichen Spitzbéden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) sind Dachgauben
unzuldssig.

DACHEINDECKUNG



10.

1.

Alle geneigten Dacher sind mit roten bis braunen Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht
glanzende Oberflache) einzudecken.

GARAGEN / STELLPLATZE / NEBENANLAGEN

Fir die AuRenwandmaterialien der Garagen / Carports sind die gleichen Materialien wie fir den
Hauptbaukdrper oder Holz (naturbelassen oder weil) zu verwenden.

Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukdrpers oder als
Flachdach auszufiihren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den fir den
Hauptbaukdrper verwendeten Materialien zu erfolgen.

Sofern Garagen / Carports im rickwartigen Gartenbereich (hinter der riickwartigen Baugrenze)
angeordnet werden, sind deren Dachflachen zu begrinen.

VORGARTEN

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche der Grundstiicke zur 6ffentlichen
Verkehrsflache sind — mit Ausnahme der Grundstlickszufahrten /- zugange — als Garten- und
Grinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Grundstlcke sind zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache wahlweise mit einer Pflanzenart aus der
nachfolgenden Pflanzliste in einer Hohe von max. 0,85 m einzugriinen. Grundstlickszufahrten /-
zugange in einer Breite von insgesamt maximal 6,0 m je Grundstlick (maximal eine Zufahrt und ein
Zugang je Grundstlick) sind davon ausgenommen. Mauern sind nicht zuldssig. Zaune sind in der
Hoéhe der Einfriedung auf der StralRe abgewandten Seite der Hecke zulassig

Abweichend davon kann in den mit WA 2/3/4 gekennzeichneten Gebieten sowie fir die mit ihren
rickwartigen Gartenzonen an die Seminarstrae, Rulandweg, NeutorstralRe und Teichweg
angrenzenden Grundstiicke eine Einfriedung mit einer Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste
in einer H6he von bis zu 2,00 m zugelassen werden.

Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Eibe - Taxus baccata
ANTENNENANLAGEN

Antennen und Satellitenempfanger sind so anzubringen, dass sie von 6ffentlichen Stralen und
Platzen nicht gesehen werden kénnen. Abweichungen hiervon sind nur zuldssig, wenn ein geordneter
Empfang andernfalls nicht sichergestellt werden kann. In diesem Fall ist die Anzahl der Anlagen auf
eine Anlage je Gebaude beschrankt.

ABFALL-/ WERTSTOFFBEHALTER

Standorte fur Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Basteiwall / Marienwall einsehbar mit
einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der 0.g. Pflanzliste
(siehe Pkt. 8) zu versehen.

ABWEICHUNGEN

Abweichungen von dieser Satzung — sofern diese im Satzungstext nicht ausdriicklich vorgesehen sind



— dirfen nur gestattet werden, wenn
Griinde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung erfordern, oder
die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhrt

und die Abweichung die Zielsetzung dieser Satzung nicht gefahrdet und sonstige 6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt.



HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL —Arch&ologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
BaumafRnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).



