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A FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Berechnung des resultierenden Schalldammalfes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. 7. GARAGEN/ STELLPLATZE / NEBENANLAGEN
PLA NZE|CH EN ERLAUTERU NG gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB (gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 20 (3) BauNVO) Fenster zu Schlafraumen, an denen die Orientierungswerte fir die Nachtzeit (45dB(A)) Uberschritten Fur die AuBenwandmaterialien der Garagen / Carports sind die gleichen Materialien wie fir den AU FSTEL L U NGSVERFA H R EN R ECHTSG RU N D I—AG EN S ; I A D I C O I E ; I I L D
werden, sind moglichst durch grundrissgestaltende Maf3nahmen in den larmabgewandten Seiten zu Hauptbaukdrper oder Holz (naturbelassen oder weil3) zu verwenden. , . , , , . .
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ) ) - Y . 9 ges L nabg aup P ( - . ) ; .. Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein. Stand: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
, , 2.1 Hohe der baulichen Anlagen realisieren. Andernfalls ist der Raum zu Luftungszwecken mit einer schalldammenden, evtl. Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukorpers oder als . . . "
Zu erhaltende Einzelbdume : one ! g o ] N ] ) ) . a . S . : : . . ). ! X . . N . o Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. zuletzt geanderten Fassung.
Die Firsthéhe und Traufhdhen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter ii. NHN fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung auszustatten, falls kein zweites Fenster im Bereich einer Flachdach auszufuhren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den fir den Coesfeld. den
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB festgesetzt. Als Traufhdhe qilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufaehenden Wand mit larmabgewandten Fassade zur Bellftung des Raumes genutzt werden kann. Das Schalldammmalf3 Hauptbaukdrper verwendeten Materialien zu erfolgen. ’ . . . " i N
der%berkante Dachhaut. J P J von Liftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden Sofern Garagen / Carports im ruckwartigen Gartenbereich (hinter der riickwértigen Baugrenze) xg;g;%nudlg ggsgféfmgiﬁtﬁhevgrﬁtzgn& cig;é;z;gcli;t?(éke‘l?sz)aliJnnzgzruzr:j?st\;;ar%rgnnduer:%n E::STJY,O ) in der B E BAU U N G S P LAN N R 12 1/1
WR Reines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 SONSTIGE PLANZEICHEN SchallddmmmalRes R'w.res zu bertcksichtigen. angeordnet werden, sind deren Dachflachen zu begriinen. 9 9 T B ' 9 9- .
5 Der Rat der Stadt hat am gem. 8 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen . .
aumli i 2.2 Geschossflachenzahl « " i ; i . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
WA1-WA4 | Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 EEEER Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswande 7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 8.  VORGARTEN ' ' ' Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.
g g : g . " Coesfeld, den (BGBI. 119911 S. 58). " "
o sowie der zu ihnen gehorenden Treppenriume sind in die Ermittlung der GeschoRflachenzahl UND STRAUCHERN Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche der Grundstiicke zur offentlichen ’ CO ES F E L D E R P RO M E NAD E
® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO vollstandig einzubeziehen. (gem. & 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB) \ée_r_kilh_rsrfllache Sl'nd - m|taAlésnahrr‘n?tder (];;Irundstuckszufahrten /- zugange - als Garten- und Biirgermeister Schriftfiinrer Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
rinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. . , o N S A, el 1A R N RTRC) (R FOMANT emmEm g ¥, W SK FFS A
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB X Lampegelberech ) 4y hegelbereich 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 7.1 Rie mit t;)linem Erhaltu.ngslg_elaot peleg;er) (_Brur:lsubstanéen sind c:]auergafrt] zlu erhalten. Ausfall ist durch DiehC?rltjnds(;Uck(Fa)flsindI;ur Qﬁentlich:nhStraBenverkgrérssfléche WahlweiseGmit %:ner Eflar}zinart T;lUS der der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. @}? e /%‘ @" %z i) ) Wty &
Larmpegelbereich IV i euanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. nachfolgenden Pflanzliste in einer Héhe von max. m einzugriinen. Grundstiickszufahrten /- . . . B 7
em. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO p g g g ' g g ; g . } * =} 2
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf © @ ® ) ) zugange in einer Breite von insgesamt maximal 6,0 m je Grundstiick (maximal eine Zufahrt und ein Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 ffr(r;?ellngc;io(rg?/ur&%vlvlogdrggé;l ?avzsetjilﬁgtfgeg‘n%veyr)t;z ?ggjﬁ;ung der Bekanntmachung vom e N
. 3.1 In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Zugang je Grundstiick) sind davon ausgenommen. Mauern sind nicht zulassig. Zaune sind in der des Baugesetzbuches stattgefunden. o ' e ' ' ; = L LY
@ Zah! der Vollgeschosse - zwingend NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Wohngebiet wird die maximale Baukdrperlange der festgesetzten Einzelbebauung zum Basteiwall / Hohe.der Einfriedung auf qler Stra@e abgewandten Selte'der Hecke zgla55|g S . o« Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Sportglats VW ‘ ; “l,f
. ' . . Marienwall auf maximal 16,00 m begrenzt. Abweichend davon kann in den mit WA 2/3/4 gekennzeichneten Gebieten sowie fir die mit ihren Urgermeister Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926). in der zuletzt geanderten Fassung. ' = @’)"’:?&
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen rlckwartigen Gartenzonen an die Seminarstraf3e, Rulandweg, Neutorstral3e und Teichweg _ NC -2 ‘"i
0,4 Grundflachenzahl 3.2 Eine geringfugige Uberschreitung der zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen orientierten Baugrenzen angrenzenden Grundstiicke eine Einfriedung mit einer Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), 0% N e |
durch einzelne Gebéaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in dem festgesetzten Reinen in einer Hohe von bis zu 2,00 m zugelassen werden. Die Unterrichtung der Behérd q iaen Traaer Sftentlicher Bel ‘ber die Bauleitol hat in der zuletzt geanderten Fassung. ¥y
) ) i i i i i iat ni Saqi ie Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange lber die Bauleitplanung ha
GeSChOSSﬂéChenZahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE WOhngebIEt und in dem mit WA 1 gekennzeIChneten A”gemEInen WOhngeblet nicht ZUIaSSIQ' Rotbuche - Fagus SyIVatica vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches Stattgefunden_
" . N G ESTA LTU N G SSATZU N G : . Coesfeld. den Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN Nachrichtlich in den Beb lan b Hainbuche - Carpinus betulus ’ (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. A
F H max = Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter iber NHN ———©——— Vorhandene Flurstiicksgrenze (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO) (Nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen) Feldahor - Acer campestre Biirgermeister o Ll
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ) . . . _ _ " Eibe - Taxus baccata Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
284 Vorhandene Flurstiickshummer 4.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Abweichend davon kénnen in dem 1. STE'—_LUNG DER GEBAUD_E o ) in der zuletzt gednderten Fassung.
TH Traufhéhe b ‘M ber NHN festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet Fuir die Baukorperstellung sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121/1 9.  ANTENNENANLAGEN
= raufhohe bezogen auf Meter Uber : A - . . . - “ irstri 4SS i 4 i i i 5 i i -
_ ' g E Vorhandene Gebziude Einzelgaragen im riickwdrtigen Gartenbereich (hinter der riickwértigen Baugrenze) entlang der ,,(?oesfelo!er Promenader.l' dargestelllten Firstrichtungen zula§§|g. ' . o Ar?_tennen. und Satellltenempfang_er sind so an.zubrlngen,.dass sie von offen_'Fllchen Straf&gn und Der Rat der Stadt hat am ) __gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 seitlichen Grundstiicksgrenzen ausnahmsweise zugelassen werden Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen. Nebenfirste sind in Platzen nicht gesehen werden konnen. Abweichungen hiervon sind nur zulassig, wenn ein geordneter ungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen. 24.02.2010 (BGBL. 1 S. 94). in d | and
. ]y . ' : : . I Coesfeld, den 4.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
. der Hohe mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unter dem Hauptfirst anzuordnen. Empfang andernfalls nicht sichergestellt werden kann. In diesem Fall ist die Anzahl der Anlagen auf
@ Vorhandene Baume 4.2 Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abweichend hiervon konnen fur die Hauptbaukorper bei Eckgrundsticken auch andere Firstrichtungen eine Anlage je Gebdude beschrankt Burgermeister Schriftfuhrer Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB o ' BauNVO sind in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet und dem mit WA 1 gekennzeichneten zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird. ) (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung. e
Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 und B Nr. 7 Allgemeinen Wohngebiet innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche » AUSSENWANDELACHEN 10. étB FS‘L%' 4"W,Eb$TIIS-;?/|V:F?EHﬁALTER behalter sind sof Basteiwall / Mar I einsehbar mit AT
o . Bereich zwischen Baugrenze und Straenbegrenzungslinie) unzulassig. - andorte fur Abfall- /- Vvertstolisammelbenaller sind sotern vom basteiwall / viarienwall einsehbar mi - T immissi T
0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 ( g 9 g ) I Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als rot- bis braunes Sicht- / einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g. Pflanzliste Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Vierte \(erordnung Zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber | BN el e 2 - N TR e Bl
. . - u ; N . : : o : g - : genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
5. FLACHEN. DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) oder als weiRer Putzbau auszufiihren. (siehe Pkt. 8) zu versehen. vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Anderten B
, ) i o , GESTALTUNGSSATZUNG (nachtréglich tibernommen) §9 (1) Nr. 10 BauGB Fir jede Gebaudeseite durfen fir max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere Materialien Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 geanderten Fassung. S 1
Nur Einzelh&user zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 (gem. 89 (1) Nr. auGB) : . des Baugesetzbuches durchgefiihrt e
verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen). 11. ABWEICHUNGEN Coesfeld. den ' :
. o . 5.1 Dieim WA 1 und WR gekennzeichneten Vorgartenbereiche zum Basteiwall, Marienwall Abweichungen von dieser Satzung - sofern diese im Satzungstext nicht ausdriicklich vorgesehen sind ' W.-.-.. A e L% 5543
Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung), siehe Gestaltungssatzung Nr. 1 ; . o X ’ L ¥ . N Cx et
Baugrenze g gen (Haup 9 g g SeminarstraBe, Rulandweg und Neutorstra3e sind von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht 3. BALKONE _ . . _ - durfen nur gestattet werden, wenn _ Blrgermeister 2 s M/z/.; Yot o3
. _ genehmigungspflichtigen Anlagen - mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten /- zugange - Im Bereich der an den o6ffentlichen Stralenraum direkt angrenzenden Gebé&udeseiten sind Balkone a)  Grunde des Wohles der Allgemeinheit die Abweichung erfordern, oder ’% $ 7
40 - 50° Dachneigung, siehe Gestaltungssatzung Nr. 4 freizuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind in diesen Bereichen unzulassig. unzulassig. b)  die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhrt gAY 4,5/’/; B
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ) upd die A_bwgichgng die Zielsetzung dieser Satzung nicht gefahrdet und sonstige offentliche Be-lange Der Rat der Stadt hat am em. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauunasplan als Satzun \ by ! o n RN
6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 4. DACHFORM/ DACHNEIGUNG ) ) o _ . . nicht beeintrachtigt. beachiossan gem. 9 9sp 9 % i 1Y vl
StraRenverkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) ;)S;;L:abr”sc,ilgg als geneigte Décher (Satteldacher, Walmdécher) mit einer Neigung zwischen 40 - 50 Coesfeld. den ,,ﬂf' NG Rt _v_ﬁr
' . . . N . . 7 ot B ,/ 2y 2
» 6.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr der angrenzenden StraRen werden bei Zu der dem Basteiwall / Marienwall abgewandten Seite sind in dem festgesetzten Reinen Wohngebiet Biirgermeister Schriftfiihrer % Y
StraBenbegrenzungslinie einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden und dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet fur untergeordnete Gebaudeteile auch %
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von andere Dachneigungen / Dachformen zulassig. _ )
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : AuBenbauteilen gestellt. _ Abweichend hiervon konnen fur die Hauptbaukorper bei Eckgrundstiicken auch andere Dachformen / Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniiber AuRenlarm Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird. Coesfeld, den
g - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnuna nach Detailblanun werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen ) _
P P g P g oder zu erwartenden ,maRgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Die Larmpegelbereiche sind 5. DACHAUFBAUTEN . _ . , ) Blrgermeister DATUM | 10.06.2010
A TEXT in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 40 % der Traufenlange T z
Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden zulassig. Sie miussen mindestens 2,00 m Al:zstand von der seitlichen Gebaudekante entfernt sein. Der HINWEISE %
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung einzuhalten: obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 (senkrecht gemessen) unterhalb Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsiiblich an
] ) ) des rllzlrsteshl|t_agen. hriicksprii d hflachent ind auf der der &ffentlich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. oR pd
Offentliche Griinflache 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Larmpegelbereich ,MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches Dacheinschnitte, Dachriickspriinge oder Dachflachenfenster sind auf der der offentlichen 1 DENKMALSCHUTZ Coesfeld, den PL 147 /81
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNvo) in dB() Rwres des I\/ergehrgf:]ache zu_gely\/ﬁndtgn _?Epzude(%altehunzuIasslgh Ib ei Dach h ) sind Dachgaub . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk Bij ist
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