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Bebauungsplan Nr. 121/1 ,,Coesfelder Promenade* PTgCYPPTdY

- Abschnitt Basteiwall/Marienwall

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
30.11.2009 / Groler Sitzungssaal / Beginn 19:30 Uhr

Teilnehmer:

28 Birgerinnen und Burger laut anliegender Teilnehmerliste

Stadt Coesfeld — 1. Beigeordneter Thomas Backes, FBL 60 Ludger Schmitz
Wolters Partner — Herr Lang (Erarbeitung Bebauungsplan)

Uppenkamp und Partner — Herr Engelen (Erarbeitung Larmgutachten)

Zur Einfihrung erlautert Herr Beigeordneter Backes den Anlass der Aufstellung des
Bebauungsplans im Kontext der notwendigen planerischen Steuerung aller Promena-
denabschnitte. Ergénzend stellt er kurz den Verfahrensstand und das Ergebnis der bis-
herigen Diskussion in der Politik dar.

Fur den inhaltlichen Einstieg in das Thema erlautert Herr Lang vom Blro Wolters Part-
ner zunachst die 2008 vom Rat der Stadt Coesfeld beschlossenen 10 Leitlinien zur Si-
cherung und Wahrung sowie zur angestrebten zukinftigen Entwicklung dieses wichti-
gen und hochwertigen Stadtraums. Fotos der heutigen Typologie der Grundstiicke, Be-
bauung und Frei- und Grinflachen machen die Unterschiedlichkeit der alten Bebauung
deutlich und zeigen die als Fehlentwicklung empfundene Neubebauung der vergangen
Jahre auf, die der zzt. gultige Bebauungsplan Nr. 9 Lilienbecke aus den 1960iger Jah-
ren ermoglichte.

Daran anschlie3end erklart Herr Lang anhand eines Gesamtibersichtsplans und Aus-
schnittplanen ausfihrlich die geplanten zeichnerischen, textlichen und Gestaltungsfest-
setzungen des Bebauungsplans. Er macht dabei deutlich, welche baulich-
gestalterischen Entwicklungsmdéglichkeiten der neue Bebauungsplan zukinftig fur jedes
Grundstiick zulasst, aber auch welcher Vertrauensschutz auf Grundlage des noch
rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 9 zu beachten ist. Wesentliche Anderungen sind
dabei die Festsetzung

« einzelner Baufelder je Parzelle,
« die Vorgaben zur Geschossigkeit, Baukdrpergrél3e und Dachausbildung,

» das Freihalten der Vorgarten zur Promenade von Stellplatzen und Nebenanlagen
sowie eine einheitliche Einfriedung

* und die Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Material und Farbgebung
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Fur die Diskussion weist Herr Backes darauf hin, das Ziel der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung sei ein moglichst breites Meinungsspektrum zu den beabsichtigen Zie-
len zu erfassen und Hinweise zu Festsetzungen zu erhalten, tber die im weiteren Ver-
fahren die Politik abzuwagen hat. Daher bittet er um rege und offene Beteiligung fur
diesen wichtigen Bebauungsplan.

Die Diskussionsthemen:

* Grundsatzliche Position zur zukiinftigen Entwicklungsrichtung

Das Meinungsbild ist durch zwei Positionen gekennzeichnet:

Die Mehrheit begrifit eine bauliche Verdichtung der Promenade fir Mehrparteienhau-
ser und eine kleinere Gruppe sieht die historische Struktur mit den geplanten Festset-
zungen gefahrdet (Typologie der Promenade nur lUber Festschreibung kleinerer Gebau-
de / Ein-bis Zweifamilienhauser).

Auch hinsichtlich der Gestaltungsfestsetzungen wird kontrovers diskutiert. Werden die
Festsetzungen teilweise als zu eng bezeichnet (insbesondere Einfriedung, Baukorper-
gestaltung), gehen Einzelnen die Festsetzungen nicht weit genug, um die Baukultur in
der Promenade nachhaltig zu beeinflussen.

Herr Backes und Herr Lang weisen (auch in den nachfolgenden Themen) darauf hin,
dass der Bebauungsplan planungsrechtliche Zulassigkeiten durch Festsetzungen nur
soweit regeln kann wie dies stadtebaulich ableitbar ist. Daher ist in der Begriindung
sehr genau darauf zu achten, wo Beschrankungen aus einem offentlichen Interesse
gerechtfertigt sind und wo unzulassig in die Eigentumsrechte eingegriffen wird.

Erganzend wird seitens einer Wortmeldung vermutet, dass sich das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen in der Promenade negativ auswirkt. Herr Backes stellt klar, dass dies
mit dem zzt. noch gultigen Bebauungsplan noch wesentlich starker erfolgen kénnte.

* Artund Mafl3 der baulichen Nutzung

Nach Erlauterung der planungsrechtlichen Parameter wie Grundflachenzahl, Geschoss-
flachenzahl etc. wurden keine weiteren Fragen oder Bedenken hinsichtlich der Ausnut-
zung und Bebaubarkeit der jeweiligen Grundstiicke am Bastei-/Marienwall ge&aul3ert.

+ Sondersituation Basteiring

Am Basteiring werden im Falle eines konkreten 100-gm-Grundstiicks Bedenken gegen
die Festsetzung der GRZ von 0.6 und GFZ 0.8 bei einer zwingenden II-Geschossigkeit
angemeldet. Damit sei keine Bebauung realisierbar, GRZ und GFZ mussten hochge-
setzt werden. Dies wird durch die Stadt geprift, aber konkret sei die Obergrenze der
GRZ im Allgemeinen Wohngebiet stadtebaulich begrindet bereits Uberschritten worden.

Ebenso wird hier bei der Beschreibung der geplanten Festschreibung der Mindest- bzw.
maximalen Traufh6he im Bereich WA 2 die Umsetzbarkeit hinsichtlich einer eindeutigen
I- bzw. II-Geschossigkeit bezweifelt. Die Stadt pruft dies.
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Die mit 2,0 m festgesetzte rlickwartige Hecke der Basteiringgrundsticke wird begrifit.
Dass die Gestaltungsfestsetzungen der héherwertigen Bebauung des Basteiwall analog
am Basteiring gelten soll, wird vereinzelt kritisch angemerkt. Auch die Festsetzung
Baugrenze oder Baulinie zum Basteiring muss abschlie3end gepruft werden.

* Ruhender Verkehr

Das Freihalten der Vorgartenzone wird bei vereinzelten Gegenmeinungen im Grundsatz
mehrheitlich mitgetragen, auch wenn dadurch die riickwartigen Gartenbereiche leiden
wirden.

Starker Diskussionsbedarf kommt aber zur geplanten Unzuléassigkeit von Garagen au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflache auf. Hier wird — wie klassisch bei den Ein-
bis Zweifamilienhdusern heute haufig anzutreffen — der Garagenbau im seitlichen
Grenzabstand zwischen Geb&ude und Nachbargrenze bzw. auch im rickwartigen Gar-
tenbereich gefordert. Die Stadt argumentiert hier dahingehend, vor allem ungewollte
Entwicklungen beim Neubau von Mehrparteienhdusern abwehren zu wollen. Dass Ga-
ragenhofe vermieden werden sollen, wird nachvollzogen; zumindest im rdumlichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptbaukoérper und als Einzel-/Doppelgarage sollte aber eine
Garage seitlich im Grenzabstand erlaubt werden. Die Stadt sichert hier eine Prifung zu.

+ Einfriedung / Gestaltung Vorgartenzone

Sehr breit wurde die Uberwiegend als zu einseitig und restriktiv empfundene Festset-
zung der Einfriedung als 1,20 m hohe Buchenhecke (mit Ausnahme am Basteiring, wo
2,0 m zulassig sind) erortert. Hier sollen auch andere Einfriedungsalternativen (Mauer,
Zaun) neben anderen Heckenarten zulassig gemacht werden. Es gibt ein starkes Be-
darfnis, sich vor Einblicken zu schitzen (,immergriine Hecke®) und seine Wiinsche ei-
ner Vorgartengestaltung zu verwirklichen. Herr Backes und Herr Lang machen dazu
darauf aufmerksam, dass eine offene Vorgartengestaltung heute als wesentlich préa-
gendes Merkmal fast noch vollstdndig erhalten ist. Die Buchenhecke ist eine unter meh-
reren anzutreffenden, aber auch als typisch zu bezeichnende Heckenart.

Auf Nachfrage wird versichert, dass keine Bestandssituation einer Einfriedung oder
Vorgartengestaltung aufgegeben werden muss. Daher wird sich zundchst nur an den
Neubaugrundsticken das Element der Buchenhecke als wahrnehmbares ,Verbin-
dungselement” einbringen. Im Verlauf der Diskussion wird zumindest mitgetragen, dass
im Bereich der Einfriedungen ein griines Erscheinungsbild Giberwiegen soll.

Herr Backes und Herr Lang weisen auf Nachfrage darauf hin, dass neben dem linearen
Element der Hecke keine Gestaltungsvorschriften fir die Vorgartenzone festgesetzt
werden — vielmehr gehe es hier darum, durch der Ausschluss von Nebenanlagen wie
Terrassen, die ggf. dicht eingegrint werden oder wie Gartenhduschen, Miullplatze etc.
die Offenheit auch zukunftig zu gewahrleisten.

Bewohner weisen darauf hin, dass es sich bei der Vorgartenzone am Bastei-/Marienwall
um die attraktive Sudseite handle. Auch der Hinweis, dass die Heckenhthe von 1,20 m

bei Eckgrundstiicken dazu fuhrt, dass dann auch der Privatgarten einsehbar ist, wird
3
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seitens der Stadt als Anlass genommen, die Hecken-Festsetzung und die Sondersitua-
tion der Eckgrundstiicke noch einmal zu prtfen.

* Gestaltungsvorgaben Gebaude und Nebenanlagen

Bedenken werden gegen die Festsetzung der beiden Gestaltungsvorgaben rotes Ver-
blendmauerwerk und weil3er Putz gedul3ert, auch wenn dies die beiden prdgenden Ma-
terialen bzw. Farben in der Promenade sind. Die Stadt sagt zu, auch hier die Zulassig-
keit andere Materialien wie Sandstein, Holz, Metall etc. als untergeordnete Strukturen
zu prufen. Dies soll aber nicht in einer beliebigen Material- und Farbenvielfalt minden.

« Baumstandorte

Auf Nachfrage prift die Stadt die als zu erhalten eingetragenen Baumstandorte in der
Promenade.

e Solaranlagen

Auf Anfrage wird erlautert, dass Solaranlagen im Reinen Wohngebiet nur fur den Ei-
gengebrauch zulassig sind, nicht aber gewerblich betrieben werden dirfen.

e Larm

Seitens der Teilnehmer wird das von Herrn Lang angeschnittene Thema Larmschutz-
mal3nahmen nicht aufgegriffen.

Die Versammlung wird nach Erérterung aller Fragen um 21:30 Uhr beendet und Herr
Backes dankt allen Beteiligten fur die rege und sachliche Diskussion.

Fur das Protokoll: Ludger Schmitz, FBL 60 - 29.04./ 05.05.2010



