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Bebauungsplan Nr. 121/1 "Coesfelder Promenade"

-Bericht und Beschlisse zur frihzeitigen Beteiligung

-Beschluss zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Das Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 30.11.2009 wird zur Kenntnis
genommen. Nach der Prifung der noch offenen Punkte sind die Unterlagen soweit erforderlich
Uberarbeitet worden und die Belange damit in der Gesamtabwagung behandelt. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit den vorliegenden Unterlagen durchzuftihren.

Die Niederschrift GUber den Erdrterungstermin ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen die Anregung des LWL-Arch&ologie fur Westfalen zu berlcksichtigen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen die Anregungen und Hinweise des Kreises Coesfeld zu bertcksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen die Anregung der Handwerkskammer nur hinsichtlich der Zulassigkeit des
Schornsteinfegerbetriebes / Basteiwall 22 zu beriicksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage
beigefugt.

Beschlussvorschlag 5:

Es wird beschlossen die Anregung des Fachbereiches 30 zu beriicksichtigen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.
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Beschlussvorschlag 6:

Es wird beschlossen die Anregungen des Fachbereiches 70 / Baubetriebshof bis auf die
Anregung zur Verschiebung der Baugrenze zu berlicksichtigen. Die Stellungnahme ist als
Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 7:

Es wird beschlossen die Behérden und die sonstigen Trager Offentlicher Belange mit den
vorliegenden Unterlagen gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 8:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121/1 ,Coesfelder Promenade” und der Entwurf der
Begriindung werden beschlossen. Die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 BauGB st
durchzuftihren.

Sachverhalt zu 1:

Wahrend der Veranstaltung wurden breitgefachert Zielstellung, Erforderlichkeit und
Ausformulierung des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen diskutiert. Die aufgeworfenen
Fragen konnten z.T. direkt beantwortet werden, einige Anregungen fihrten zu einer
vertiefenden Prifung in der Verwaltung.

Die Plane und Texte sowie die separat aufzustellende Gestaltungssatzung enthalten die
Ergebnisse der im Nachgang zu der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten
Abstimmungen zu den verschiedenen Punkten.

Hinsichtlich der zu verwendenden Materialien wird weiterhin rotes bis braunes
Verblendmauerwerk und weil3er Putz vorgegeben. Auf Wunsch der Anwesenden ist aber die
Verwendung von anderen Materialien bis zu 10 % der geschlossenen Wandflachen ebenfalls
mdoglich. Zu dem Thema Einfriedigungen liegt dartiber hinaus eine Stellungnahme (s. weitere
Beschlussvorschlage) vor aus der Vorgaben zu der maximal zulassigen Hohe der Einfriedigung
im Bereich von Grundstiickszufahrten abzuleiten sind. Eine héhere Einfriedigung ist fur spezielle
Situationen -z. B. bei Eckgrundstiicke- ebenfalls méglich. Auf Wunsch der Versammlung ist die
Pflanzliste fur die Heckenanpflanzungen um dauerhatft griine Gehdlze erweitert worden.

Bezlglich der Sondersituation Basteiring (Bebauung zwischen Basteiring und Basteiwall) hat
ebenfalls eine Prifung durch das Planungsbiiro stattgefunden. Die Festsetzungen wurden
angepasst.

Eine wesentliche Anderung hat sich zu den Regelungen zu den Garagenstandorten ergeben,
die zwar nach wie vor vorrangig in den Uberbaubaren Flachen oder ausnahmsweise in
beschrankter Anzahl im rickwartigen Grundstticksbereich zulassig sein sollen. Der Wunsch der
Anwesenden auf Nutzung der Grundstickrandbereiche konnte jedoch im rlckwartigen
Grundstucksteil fir Einzelgaragen bericksichtigt werden. Mit diesen Regelungen kann im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weiterhin die Entstehung von gebietsfremden
und stadtebaulich bedenklichen ,Garagenhéfen® z. B. bei Mehrfamilienhdusern vermieden
werden.

Sachverhalt zu 2:

Aus dem Schreiben des LWL geht hervor, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch
Reste von Befestigungsanlagen aus vergangenen Zeiten vermutet werden. Um Aufschluss zu
erhalten Uber Alter und Struktur der im Boden teilweise noch erhaltenen Befestigungsreste ist
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der LWL uber beabsichtige Baumal3hahmen rechtzeitig zu informieren. Dazu wird der
Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis erhalten.

Sachverhalt zu 3;
Untere Gesundheitsbhehoérde

Das Schallgutachten ist inzwischen fertig gestellt. Die daraus resultierenden Vorgaben sind
zwischen dem Planungsbiro und dem Gutachter abgestimmt, in die Planunterlagen
Ubernommen und damit beriicksichtigt worden.

Brandschutzdienststelle

Aufgrund der vorhandenen Wasserleitungen kann im Normalfall von einer verfugbaren
Wassermenge von 96 m3/h - 192 m3/h ausgegangen werden. Der Grundschutz ist damit im
notwendigen Umfang sichergestellt. Die weiteren Vorgaben zu den Zu- und Durchfahrten bzw.
zu den Aufstell- und Bewegungsflachen werden im Rahmen der konkreten Bauantragstellung
geprift. Die Grundstiicke grenzen alle an dffentliche StralRenverkehrsflachen.

Sachverhalt zu 4:

Der Bebauungsplan wurde dahingehend geandert, dass die Nutzung durch den vorhandenen
Schornsteinfegerbetrieb als ,nicht stérender Handwerksbetrieb” zuldssig wird. Aufgrund der
vorhandenen Umgebung und der Lage des Grundsticks werden stadtebauliche Bedenken nicht
gesehen. Der Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Fur das Grundstiick Basteiwall 31 (Damen und Herrenschneiderin E. Rauert) ist die Ausweisung
als Reines Wohngebiet mit Ausschluss der Ausnahmen nach 8§ 3 (3) BauNVO weiterhin
vorgesehen. Im naheren Umfeld sind ausschlieBlich Wohnnutzungen vorhanden. Dieser
Zustand ist aus stadtebaulicher Sicht zu erhalten und zu schutzen.

Selbstverstandlich kann die Schneiderin die berufliche Tatigkeit im Rahmen des
.Bestandsschutzes” weiter austben. Evtl. sind sogar bauliche Erweiterungen oder
Veranderungen in Abstimmung mit der Stadt Coesfeld denkbar.

Sachverhalt zu 5:

Aufgrund der in der Stellungnahme geschilderten Situation wird durch den Bebauungsplan die
Hohe der Einfriedigungen auf 0,85m beschrankt um Sichtbehinderungen auszuschlieen und
die ,Promenade*” als wichtige Fahrradverbindung innerhalb des Stadtgebietes zu erhalten.

Die maximal mdgliche FuBbodenhdhe fir Wohn- /Aufenthaltsrdume ist durch die festgesetzte
Anzahl von zwei Vollgeschossen und durch die weiteren Vorgaben des Bebauungsplanes
eingeschrankt. Danach sind keine Uberschreitungen zu erwarten. Im Rahmen der konkreten
Genehmigungsplanung ist dieser Punkt zuséatzlich durch die Genehmigungsbehdrde zu prufen.

Alle Grundstiicke grenzen direkt an offentliche Verkehrsflachen, sodass die Zuwegung fur
Einsatz- und Rettungsfahrzeuge sichergestellt ist.

Sachverhalt zu 6:

Zu Punkt 1: Aufgrund der Anregung ist der Strallenbaum in der Seminarstrale aus den
Planunterlagen entfernt worden.

Zu Punkt 2: Das Planungsbiiro hat in Abstimmung mit dem Baubetriebshof die genaue Anzahl
der Baume geprtift. Die Planunterlagen sind entsprechend angepasst worden.

Zu Punkt 3: Das Wohngebaude auf dem Grundstiick Basteiwall 27 fillt fasst vollstéandig die
Uberbaubare Grundstiicksflachen aus. Die Baugrenze verlauft hier wie auch bei dem Baukdrper
Basteiwall 25 an der heute vorhandenen Fassade. Eine Verschiebung der Baugrenze auf eine
Breite von 6,00 m ware zwar zum Schutz der Bd&ume winschenswert, kann aber aufgrund der
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vorhandenen Situation nicht ermdglicht werden. Die Lage der Baugrenze wird an dieser Stelle
nicht verandert.

Sachverhalt zu 7+8:

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung sind keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorgebracht worden. Die offentliche Auslegung ist somit mit den vorliegenden Unterlagen
durchzufiihren. Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung zu erfolgen.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Bebauungsplanentwurf

Entwurf der Begriindung

Textliche Festsetzungen / Text Gestaltungssatzung
Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen
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