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1. LAGE DES PLANGEBIETES / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt rund 5 km sidwestlich der Innenstadt Coesfelds und ca. 4 km westlich des
Coesfelder Stadteils Lette.

Der Geltungsbereich umfasst den sidlichen Teilbereich des Kasernengelandes und wird wie folgt
umgrenzt:

Im Norden durch die ,rickwértige Kasernenzufahrt zum ehem. Technischen Bereich®, im Osten
durch den ,Markenweg“ im Stden durch die ehem. Bauschuttdeponie und im Westen durch die an-
grenzenden Forstflachen bzw. durch die Standortschiel3anlage.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Anderungsbereiches ist der Planurkunde und aus dem
Ubersichtsplan auf der ersten Seite der Begriindung zu entnehmen.

2. GROSSE DES PLANGEBIETES

Der Kasernenstandort hat eine Gesamtflache (incl. Wald und Griinflachen des Standortiibungsge-
landes) von ca. 168,5 ha. Die Flache des eigentlichen Kasernengelandes (incl. Standortschiel3anla-
ge) betragt ca. 69,0 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 120/2 ,Gewerbepark Flamschen* hat eine ungefahre Gréfze von 7,0 ha. Von
der 1. Anderung sind die gesamten 7,0 ha betroffen.

3. DERZEITIGE NUTZUNG / PLANVERFAHREN

Im Zuge der Optimierung des Liegenschaftswesens der Bundeswehr sind in der gesamten Bundes-
republik rund 500 Liegenschaften aufgegeben worden. Betroffen davon ist auch die Freiherr-vom-
Stein-Kaserne in Coesfeld.

Seitdem bemiht sich die Stadt Coesfeld um eine sinnvolle Nachfolgenutzung als Industrie- und Ge-
werbepark. Fiur Teilflachen existieren inzwischen rechtskraftige Bebauungsplane, die eine derartige
Ausweisung vorsehen. Einer dieser Bebauungsplane ist der Bebauungsplan Nr. 120/2 ,Gewerbe-
park Flamschen®, der seit Februar 2010 rechtskraftig ist.

Aufgrund der inzwischen eingetretenen Entwicklungen und der Konkretisierung der Nutzungsan-
spriche, ist fur den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/2 ,Gewerbepark Flamschen* eine
Anderung erforderlich, die der Rat der Stadt Coesfeld am 25.03.2010 beschlossen hat.

Diese Anderung kann auf Grundlage des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden, da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind.

Die gemaR § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten Anderung, namlich:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
liegen fur die geplanten Anderungen vor.
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Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und
den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme gem. § 13
(2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Gemal § 13 (3) BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

4. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Im Gebietsentwicklungsplan war die Flache urspringlich als Bereich fiir ¢ffentliche Zwecke darge-
stellt. Nach Durchfiihrung des Zielabweichungsverfahrens ist der betroffene Anderungsbereich
durch die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Gewerbliche Bauflache* ausgewiesen.
Somit ist dem Entwicklungsgebot und dem Gebot der Anpassung an Ubergeordnete Planungsziele
Rechnung getragen worden.

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 120/2 ,Gewerbepark Flamschen*.

5. PLANUNGSANLASS UND ZIELE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120/2 ,Gewerbepark Flamschen* wurden die vor-
rangigen, stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung einer mit der Stadtentwicklung Coesfelds im Ein-
klang stehenden Konzeption bereits grundlegend umgesetzt.

Der Gesamtbereich ist als Industriegebiet ausgewiesen worden. Der vorhandene ,Technik- Droh-
nenbereich” besteht Uberwiegend aus Hallen und bereits versiegelten Flachen. Die Gesamtsituation
und die vorhandene Infrastruktur bieten sich somit fiir eine gewerblich-industrielle Nachfolgenutzung
geradezu an. Es gibt bereits verschiedene interessierte Unternehmen aus dem gewerblich techni-
schen Bereichen, die somit grundsatzlich dem stadtebaulichen Anforderungsprofil entsprechen.

Im Rahmen der konkreteren Abstimmungen der Méglichkeiten und Anforderungen sind jedoch An-
derungen an verschiedenen Stellen des Planbereiches erforderlich. Diese werden keine negativen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Gesamtsituation haben. Die Grundziige der Planung sind nicht
berthrt.

Allerdings ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich um die wesentlichen bauplanungs-
rechtlichen Randbedingungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) vorzugeben.

6. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit gultigen Fas-
sung sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), in der zurzeit giltigen Fassung.

Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Damit wird den unter Punkt 5
beschriebenen Zielsetzungen entsprochen. Neue dringend benétigte gewerbliche Bauflache zur An-
siedlung weiterer Betriebe wird bereitgestellt.
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Die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) grundsatzlich im Industriegebiet zuldssigen Nutzun-
gen -Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe und Tankstellen-
sind damit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 120/2 -1. Anderung- unverandert
maoglich.

Ausgeschlossen  werden  weiterhin  die  ausnahmsweise  zulassigen  Nutzungen -
Betriebsleiterwohnungen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke-. Ebenfalls ausgeschlossen sind alle Formen von Einzelhandel und Beherbergungsbe-
trieben.

Aufgrund des Bedarfs und der Lage des Gebietes, sowie aufgrund der stadtebaulichen Situation hat
die Stadt Coesfeld nach ihren Entwicklungsvorstellungen den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausschlie3lich fir industrielle Nutzungen vorgesehen.

In einem Industriegebiet sind Anlagen und Betriebe anzusiedeln von denen eine erhebliche Belasti-
gung ausgeht und die in anderen Gebieten nicht zuléassig sind. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 120/2 -1. Anderung- sollen aufgrund des Bedarfs ausschlieRlich derartigen
produzierenden und verarbeitenden Industriebetrieben vorbehalten sein. Es ist beabsichtigt auch
emittierende Betriebe im Nachtbetrieb zuzulassen.

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen gelten auch fir Betriebsleiterwohnungen bestimmte
Grenzwerte. Die Einhaltung dieser Werte wiirde zu ungewollten Einschréankungen fir den Immissio-
nen verursachenden Betrieb fihren. Um diese Konflikte und Beeintrachtigungen zu verhindern, sind
samtliche Wohnnutzungen auch ausnahmsweise zuldssige Betriebsleiterwohnungen und Beherber-
gungsbetriebe ausgeschlossen.

Die weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und die Nutzung Einzelhandel entsprechen
ebenfalls nicht dem angestrebten Nutzungsziel -Industriegebiet- ausschliel3lich fir produzierendes
Gewerbe und werden deshalb zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters ebenfalls ausge-
schlossen.

Evtl. kénnen im westlichen Kasernenbereich, dort wo heute die Sport- und Griunflachen vorzufinden
sind, derartige Nutzungen zugelassen werden. Diese Bereiche liegen aber auf3erhalb dieses Be-
bauungsplanes, sodass die Abstimmung und Entscheidung im Rahmen der nachfolgenden Bauleit-
planung zu treffen ist.

Das Mafl3 der baulichen Nutzung im Industriegebiet wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
sowie durch die Baumassenzahl bestimmt. Die hach BauNVO festgelegte Obergrenze von 0,8 kann
im Bereich GI 1 durch Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen bis max. 1,0 Gberschritten werden.
Die Zulassigkeit dieser Uberschreitung begrindet sich mit der Vorpragung des Gebietes und dem
angestrebten Gebietscharakter. Der gesamte Bereich ist bereits heute Gberwiegend versiegelt. Die
Beschrankung auf die Obergrenze wuirde speziell fur diesen Bereich erhebliche ,Entsiegelungs- und
RuckbaumaRnahmen® erfordern, die nicht zu vertreten und zu begriinden waren. Aus stadtebauli-
cher Sicht sind aufgrund der vorhandenen Gesamtsituation keine Nachteile zu erwarten.
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Um die Flachenversiegelung zu kompensieren ist eine sehr niedrige Baumassenzahl von 2,8 ge-
plant. Damit kann der angestrebte Nutzungszweck erreicht werden. Gleichzeitig ist durch die Be-
schrankung des Bauvolumens nicht von einer Ubermafigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Auf die Festesetzung der Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der beabsichtigen Nutzungen ver-
zZichtet. Stattdessen ist eine Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhen, die sich an dem vor-
handenen Bestand und dem zukiinftigen Bedarf orientiert, geplant.

Bei der Festsetzung der zul. H6hen ist berlicksichtigt, dass sich die Flachen im unmittelbaren Rand
zur offenen Kulturlandschaft befinden und eine unangemessene und ungeordnete Hohenentwick-
lung dort unweigerlich zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhren wirde.

Uberbaubare Grundstuicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Durch diese Festset-
zung wird den Bauwilligen ein angemessener Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Geb&ude
ermdglicht. Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich an den vorhandenen baulichen Struktu-
ren.

Anderungspunkt 1: -Baugrenzen-

Im Bereich des sudlich gelegenen Wendehammers verschiebt sich die Baugrenze geringfligig in
nordliche Richtung, da zuséatzliche Verkehrsflache fur eine ordnungsgeméle ErschlieBung der ge-
werblichen Bauflachen erforderlich ist.

Ahnliche Erweiterungen der Baugrenzen erfolgen im dstlichen Planbereich. Ein Teil der Verkehrsfla-
che entfallt und wird durch eine Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ersetzt. Die Not-
wendigkeit und Mdglichkeit fir die Anderung ergibt sich aus der Tatsache, dass aufgrund der Kon-
kretisierung der ErschlieBungsplanung zukiinftig keine Verkehrsflache mit einer Breite von 15,00 m
mehr erforderlich ist. Die Nutzung dieser Flache fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist durch die
Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sichergestellt. Damit steht die gewonnene Fla-
che einer gewerblich-industriellen Nutzung zur Verfigung.

Die urspriinglich als Flache fur Nebenanlagen -Zweckbestimmung Stellplatze- ausgewiesene Flache
entfallt ebenfalls, da aufgrund der im Nahbereich ausreichend vorhandenen Freiraume kein Bedarf
mehr fir eine derartige Ausweisung gesehen wird. Auch dieser Bereich ist zukiinftig als Industriege-
biet nutzbar.

Eine weitere Verschiebung der Baugrenze in 6stliche Richtung erfolgt im Nahbereich des rickwarti-
gen Zugangs ,Osttor”. Die Flache fur Versorgungsanlagen kann aufgrund der weitergehenden Ab-
stimmungen mit den Fachbehdrden flachenmafig reduziert werden. Damit erweitert sich im Gegen-
zug die Flache die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Im Nahbereich dieser Anderung am ,Osttor* befinden sich Grundwassermessstellen, die vom Kreis
Coesfeld betrieben werden. Speziell fiur die Messstelle -BWB 2- konnte aufgrund der Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen eine Verlegung erforderlich werden. Sollte diese Messstelle durch die
Anderung nicht mehr nutzbar sein, ist durch den Verursacher fir den Kreis Coesfeld kostenlos flir
Ersatz zu sorgen.
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Die grundsatzliche Zustimmung zu dieser Vorgehensweise wurde vom Kreis Coesfeld bereits erteilt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand erfolgt die Koordination der erforderlichen UmbaumafZnahmen
durch das Abwasserwerk der Stadt Coesfeld.

Sowohl der neue Standort, als auch die Einhaltung der in diesem Zusammenhang anzuwendenden
Vorschriften werden von dort aus mit den Fachbehdrden des Kreises Coesfeld besprochen. Weiter-
gehende Regelungen sind im Rahmen der konkreten Genehmigungsplanung zur Bebauung der Fla-
chen maglich.

Die weiteren Messstellen BWB 1 + 3 liegen innerhalb von 6ffentlichen Flachen und sind von den
angrenzenden Verkehrsflachen direkt zuganglich, sodass hier keine zusatzlichen Malinahmen oder
Festsetzungen erforderlich werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, um eine ausreichende
Versorgung mit erforderlichen Nebenanlagen zu ermdglichen. Die Standorte sind aber auf die tber-
baubaren Flachen beschrankt. Damit ist sicherzustellen, dass speziell im Randbereich und Uber-
gang zur freien Landschaft aber auch zwischen der Verkehrsflache und den Baukdrpern keine un-
geordnete Entwicklung oder Beeintrachtigung des Landschaftsbildes stattfindet.

Bauweise

Fur den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit sind Baukdrper mit
einer Lange von Uber 50 m zugelassen. Diese Festsetzung ist erforderlich, damit den aktuellen Ent-
wicklungen im Industrie- und Gewerbebau entsprochen werden kann.

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Stellplatze

Angestrebt ist eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers zur Reduzierung der Umweltbe-
eintrachtigungen und der Entlastung des Entwasserungssystems. Das auf den Stellplatzflachen an-
fallende Regenwasser wird gesammelt, abgeleitet und im Nahbereich in zusammenhéngenden Ver-
sickerungsmulden entsorgt. Soweit erforderlich sind Regenwasserbehandlungsanlagen einzupla-
nen. Ansonsten sind die belasteten Abwasser in die Kanalisation abzuleiten und entsprechend wei-
ter zu behandeln.

Pflanzgebot / Grin- und Forstflachen / Einfriedigun gen

Ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist der Erhalt der heute vorhandenen Griinstrukturen, ab-
gestimmt auf die zukinftige Nutzung und Entwicklung des Gesamtbereiches und die Umsetzung der
artenschutzrechtlichen Ziele.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/2 -1. Anderung- handelt es sich bei den Be-
reichen die im Wesentlichen erhalten werden kdnnen um den zentralen Planbereich, der als Flache
fur Versorgungsanlagen ausgewiesen ist. Die dort vorhandene Griin- und Forstflachen verbleiben in
offentlicher Hand und werden soweit wie méglich erhalten und damit auch fiir den Artenschutz gesi-
chert.
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Diese Flachen sind als offene, extensiv gepflegte Grinlandbereiche und Grasflachen zu erhalten
bzw. herzustellen. Bei evtl. geplanten Veranderungen sind artenschutzrechtliche Belange besonders
zu beachten. Das Verbot zur Verwendung von Diinger und von Pflanzenschutz- und Schadlingsbe-
kampfungsmitteln resultiert aus den bislang erfolgten Abstimmungen mit den Fachbehérden und
den Verbanden. Es dient ebenfalls dem Schutz bedrohter Tierarten.

Die zur Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers vorhandenen oder neu anzulegen-
den Versickerungsmulden sind ebenfalls als naturbelassene Griinflachen herzustellen bzw. zu er-
halten. Sie sind damit gleichzeitig Bestandteil des Entwasserungssystems, dienen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und kénnen als MalBnahmen zum Schutz von Boden und Natur Be-
standteil als Ausgleichsmafihahmen und als MalRnahmen fir den Artenschutz berlcksichtigt wer-
den.

Der Bebauungsplan Nr. 120/2 -1. Anderung- liegt im Randbereich des Kasernengelandes. Durch die
jahrzehntelange Entwicklung der Natur haben sich die Ubergéange zur freien Kulturlandschaft ge-
bietsvertraglich entwickelt.

Dieser Zustand ist aus ortsgestalterischen Aspekten unbedingt zu erhalten. Eine neue Zaunanlage
wurde deutlich wahrnehmbar sein und diese Situation erheblich verschlechtern. Aus gestalterischen
und stadtebaulichen Aspekten ist ein einheitliches Erscheinungsbild anzustreben. Aus diesem
Grund sind entsprechend Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Einfriedigungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

Fur den ,Innenbereich” gelten @hnliche Vorgaben. Es sind nur ,nicht blickdichte* Metallzdune (z. B.
Stabgitter- oder Profilmattenzéune) mit einer ortsuiblichen Hohe zugelassen.

Damit werden sich neue Anlagen in die vorhandene Umgebung einfiigen und nicht als Fremdkorper
empfunden. Die fir Einfriedigungen enthaltenen Hohenangaben beziehen sich aufgrund der beweg-
ten Topographie auf die jeweiligen Gelandehéhen.

Entsprechende textliche Festsetzungen zu den o. g. Punkten treffen detaillierte Regelungen.

7. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des BauGB und des. 8§ 86 der Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW. S.
256) in der zurzeit guiltigen Fassung.

AuRere Gestaltung der Baukorper

Fir die zulassigen Dachformen und Fassadenmaterialien sind aufgrund der Ausweisung als Indust-
riegebiet und der damit verbundenen unterschiedlichen Nutzungen keine Einschrankungen vorge-
sehen. Um jedoch einen gewissen Zusammenhalt innerhalb des Gesamtgebietes zu erreichen wird
die Dachneigung mit 0%30° vorgeschrieben. Diese Fe stsetzung entspricht auch dem zurzeit ge-
brauchlichen Baustil in anderen Gewerbe- und Industriegebieten.

Die Festsetzung der max. zuldssigen Gebaudehthen orientiert sich an dem vorhandenen Gebau-
debestand, ermdglicht dartiber hinaus weitere Gestaltungsspielrdume bis zu einer GréRenordnung,
die den Anforderungen an moderne und funktionale Industriebauten entsprechen. Einschréankungen
sind aber aufgrund der Randlage, zum Schutz der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und der Forstflachen unbedingt erforderlich.
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Werbeanlagen

Mit der Festsetzung, dass Werbeanlagen an der Statte der jeweiligen Leistung zuldssig sind, wird
eine moglichst homogene Gestaltung des Gesamtbereiches angestrebt. Es soll erreicht werden,
dass zuklnftige Elemente, Materialien oder Farben die Gebaudeproportionen oder das architektoni-
sche Erscheinungsbild nicht negativ beeinflussen.

Ein UbermaR an Werbung, vor allem im Ubergang zum AufRenbereich und damit eine evtl. Beein-
trachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden. Aus den gleichen Grinden wird eine
Standortbeschrankung fiir Werbeanlagen vorgenommen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ / GLIEDERUNG DURCH ABSTANDSERLA SS

Aufgrund der angestrebten Nutzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit Immissionen durch
die geplanten Anlagen zu rechnen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6
BauGB u. a. die Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu beriick-
sichtigen.

Um dieser Vorgabe zu entsprechen erfolgt fir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Gliederung durch die Anwendung des Abstandserlasses (Abstandsliste 2007 —
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
6/6/2007 —SMBI. NW. 283-).

Im Abstandserlass sind alle gebrauchlichen Betriebe und Anlagen aufgefiihrt und in entsprechende
Abstandsklassen eingeteilt. Weitere Immissionen wie z. B. Geruchs- oder Staubbelastungen haben
bei der Aufstellung der Abstandslisten ebenfalls Berlcksichtigung gefunden.

Bei Einhaltung der angegebenen Abstande zwischen Gewerbe und Wohnen kann im Regelfall da-
von ausgegangen werden, dass keine unzuldssigen Beeintrachtigungen gegeniber der nachstlie-
genden Wohnbebauung auftreten werden. Die entsprechenden Listen sind auf der Planurkunde mit
abgedruckt. Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere Vorgaben hinsichtlich der Zulassigkeit
bestimmter Betriebe und Anlagen. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca.
550 m. Auf die Erstellung eines Gutachtens kann im Rahmen der Bauleitplanung verzichtet werden.
Evtl. besteht die Notwendigkeit bei einem Ansiedlungswunsch von Betrieben die durch die Ab-
standsliste nicht erfasst sind.

9. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die gut ausgebaute und vorhandene ,Kasernenzufahrt direkt Uber die L
581 an das ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Die Erschliel3ung erfolgt tber die urspringli-
che Kasernenzufahrt. Der Verkehr wird durch das Kasernengebiet zu den Flachen im Suden gelei-
tet. Innerhalb des Plangebietes kdnnen die vorhandenen Verkehrswege weiter genutzt werden.
Neue ErschlieBungsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nur in geringem Umfang erforder-
lich.
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Darlber hinaus ist zu Gberlegen inwieweit der ,Markenweg" als duf3ere ErschlieRung zusatzlich ein-
gebunden werden kann. In einem ersten Schritt, vor endgultiger Herstellung der inneren Erschlie-
Bung, wird diese Stral3e als zusatzliche Anbindung dienen. Im Endzustand jedoch nur noch als Not-
oder Feuerwehrzufahrt.

Dabei sind dann allerdings unbedingt MalBhahmen zu ergreifen, die gewahrleisten, dass die Ver-
kehrsstréome ausschlielilich in Richtung L 581 abflieRen werden. Alle Verkehre in sidliche Richtung
waren nur auf Wirtschaftswegen mdoglich. Aufgrund der Beschaffenheit und der vorhandenen Ab-
messungen sind Beschadigungen der Wege und Beeintrachtigungen des Stral3enverkehrs als Fol-
gen zu erwarten.

Anderungspunkt 2: -Verkehrsflache-

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120/2 wird ein
Teil der offentlichen Verkehrsflache entfallen und durch einen flachenmafig reduzierten Bereich der
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt ist ersetzt. Die Mdglichkeit fiir diese Anderung ergibt
sich durch die konkretisierte ErschlieBungsplanung, die zuklnftig keine 15,00 m breite Verkehrsfla-
che mehr erfordert.

Die Nutzung der Flachen fur Rettungsfahrzeuge und fir die Ver- und Entsorgungsunternehmen ist
durch die Festsetzung als GFL-Flache (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechen belastete Flache) si-
chergestellt. Damit kann die Nutzung des ,Osttors" nach endgultiger Herstellung der inneren Er-
schlielBung auf eine Nutzung als Not- oder Feuerwehrzufahrt beschrankt werden.

Im sidlichen Planbereich werden ca. 400 m2 zusatzliche Verkehrflache entstehen. Die Notwendig-
keit begriindet sich mit der geanderten ErschlieBungsplanung fir die zentral gelegenen Industriefla-
chen.

Insgesamt kénnen durch die v. g. Anderungen weitere Flachen fiir eine gewerblich-industrielle Nut-
zung zur Verfigung gestellt werden und der Anteil der Verkehrsflachen wird reduziert.

Entwasserung

Innerhalb des gesamten Kasernengel&ndes befinden sich Schmutz- und Regenwasserkandle. Teil-
weise kénnen diese auch zukiinftig genutzt werden. In Teilbereichen ist aber auch eine Erganzung
oder Neuverlegung erforderlich. Der Kasernenbereich verfiigt Giber eine eigene Klaranlage zur Be-
handlung der Abwésser. Diese kann jedoch bei der geplanten Nachfolgenutzung aufgrund der dann
fehlenden Biomasse nicht weiter betrieben werden. Es ist geplant das anfallende Schmutzwasser
Uber eine im Nahbereich der Klaranlage errichtete Pumpstation und Druckrohrleitung dem &ffentli-
chen Entwéasserungsnetz zuzufiihren.

Die Niederschlagsentwasserung soll den gesetzlichen Vorgaben (8 51a LWG) entsprechen. Eine
grof3flachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist grundsétzlich angedacht. Da-
zu sind innerhalb des Plangebietes Muldensysteme innerhalb der Grinflachen festgesetzt.
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Das gesamte Niederschlagswasser des ehemaligen Drohnenbereiches wird tber ein 6ffentliches
Entwasserungsnetz einem zentralen Regenklarbecken mit nachgeschalteter Rickhaltung und Ver-
sickerung uber die belebte Bodenzone zugefiihrt bzw. in ein Gewdasser eingeleitet. Dabei sind die
Anforderungen des Runderlasses des MUNLY NRW vom 26.04.2004 an die offentliche Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren beziglich einer Regenwasserbehandlungsanlage einzu-
halten. Die zu entwassernden Flachen sind den Belastungskategorien entsprechend zuzuordnen.

Das Oberflachenwasser der zuklnftigen stdlichen Feuerwehrzufahrt (rickwartige Kasernenzufahrt)
wird nach erforderlicher Vorbehandlung tber die belebte Bodenzone versickert.
Die Versickerungsmulden sind entsprechend den Vorgaben der DWA A138 anzulegen.

Die konstruktive Gestaltung ist nach den Regelwerken der ATV Al11l und A166 bzw. DWA M153
und M158 vorzunehmen.

Im Bereich der Versickerungsanlagen sind Probenahmebrunnen fir das Grundwasser einzurichten.
Die Proben sind Uber ein Monitoring mindestens 1mal im Jahr zu nehmen. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und dem Kreis Coesfeld vorzulegen.

Die entsprechenden Antragsunterlagen gem. § 58 LWG und 8§ 7 WHG sind vom Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld beim Kreis Coesfeld vor Baubeginn einzureichen.

Die Niederschlagsentwasserung der tbrigen Gewerbegrundstiicke (ehemalige Klaranlage und nord-
liche Halle) erfolgt dezentral. Auf den Gewerbegrundstiicken ist eine Versickerungsanlage ggfls. in
Kombination mit einer entsprechenden Vorbehandlungsanlage zu errichten. Diese Entwasserungs-
anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern zu errichten und zu betreiben. Fir 1,0 ha befestigte
Flache ist ein Versickerungsstauvolumen von rd. 350 m3 zu schaffen. Dieses spezifische Volumen
erfordert einen Flachenbedarf von ca. 1.000 m2/ha. Die Regenklarung ist fur eine 1,0 ha befestigte
Flache mit ca. 10 m3 auszulegen. Hier kénnen die vorhandenen Entwadsserungseinrichtungen je
nach Verfugbarkeit integriert werden. Im Vorfeld der Dimensionierung der Versickerungsanlagen
sind die Bodenverhéltnisse hinsichtlich Versickerung, Baugrund, Grundwasserverhaltnisse und Ge-
meinwohlvertraglichkeit zu Uberprufen. Dabei sind die Anforderungen des Runderlasses des
MUNLV NRW vom 26.04.2004 an die offentliche Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren
bezlglich einer Regenwasserbehandlungsanlage einzuhalten. Die zu entwassernden Flachen sind
den Belastungskategorien entsprechend zuzuordnen.

Die Versickerungsmulden sind entsprechend den Vorgaben der DWA A138 anzulegen.

Die konstruktive Gestaltung ist nach den Regelwerken der ATV Al11l und A166 bzw. DWA M153
und M158 vorzunehmen.

Im Bereich der Versickerungsanlagen sind Probenahmebrunnen fir das Grundwasser einzurichten.
Die Proben sind tber ein Monitoring mindestens 1mal im Jahr zu nehmen. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und dem Kreis Coesfeld vorzulegen.
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Die entsprechenden Antragsunterlagen gem. § 58 LWG und 8§ 7 WHG sind von den Grundsticksei-
gentimern beim Kreis Coesfeld vor Baubeginn einzureichen.

Die Schmutzwasserentwasserung der Gewerbeflachen erfolgt tber offentliche Druckrohrleitungen
und wird der Zentralklaranlage zugefuhrt. Die Schmutzwasserspende ist auf 0,20 I/s*ha zu be-
schranken.

Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunikatio n

Das Plangebiet wird an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die dafur erforderli-
chen Ergdnzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit den Versorgungstragern abzustim-
men. Dartber hinaus erforderliche Leitungsrechte und Flachen wurden durch die Versorgungstrager
benannt und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Trinkwasserversorgung haben die Betriebe eigenverantwortlich durch die die Anlegung eines
Brunnens sicherzustellen. Die unter Punkt 10 der Begrindung genannten Vorgaben sind bei der
Trinkwassergewinnung zu beriicksichtigen. Eine zentrale Versorgung durch die Stadtwerke Coes-
feld ist nicht vorgesehen. Soweit erforderlich sind die dazu notwendigen Genehmigungen bei den
zustandigen Fachbehérden einzuholen.

Anderungspunkt 3: -Flachen mit Geh-, Fahr- und Leit  ungsrechten-

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bereits an verschiedenen Stellen GFL-
Flachen (Flachen die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind), zugunsten der Grund-
stiickseigentiimer und Versorgungstrager festgesetzt.

Bei einer weitergehenden Uberpriifung der technischen Anlagen hat sich herausgestellt, dass der
Zustand des Leitungsnetzes zur ehemaligen zentralen Warmeversorgung der Kaserne in einem Zu-
stand ist, der evtl. in Teilbereichen eine Weiternutzung ermdéglichen koénnte. Diese Nutzungsmog-
lichkeiten sind bei konkretem Interesse detaillierter zu prifen. Um diese mégliche Nutzung pla-
nungsrechtlich abzusichern, sind zusétzlich zu den fir die ErschlielBung bereites eingetragenen Be-
lastungen weitere GFL-Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Inwieweit zukinftig
von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden kann, ist davon abh&ngig ob Interessenten fir
den Betrieb eines solchen Netzes gefunden werden.

Die Nutzung der Flachen fir Rettungsfahrzeuge ist ebenfalls vorgesehen und zugelassen. Siehe
hierzu auch Punkt 8 der Textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120/2
.Gewerbepark Flamschen*.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Gebiet soll Gber vorhandene Zisternen erfolgen. Aufgrund der Ka-
sernennutzung ist davon auszugehen, dass die Anordnung und Dimensionierung der Zisternen auf
einen evtl. Verteidigungsfall ausgerichtet war. Damit kann zunachst grundséatzlich eine ausreichende
Léschwasserversorgung angenommen werden.
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Die Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Zisternen haben eine Grol3e von jeweils
ca.250 m3. Die Dimensionen entsprechen somit den Anforderungen fir die Grundversorgung eines
Industriegebietes (mind. 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden).

Die Zisternen sind so angeordnet, dass die héchstzulassigen Abstande bertcksichtigt werden. Fur
die Wartung und Fullstandskontrollen ist die Stadt Coesfeld / Abwasserwerk der Stadt Coesfeld ver-
antwortlich.

Ein Gber den Grundschutz evtl. hinausgehender zusatzlicher ,,Objektschutz” ist durch den Betreiber
selbst sicherzustellen. Weitere Vereinbarungen sind im Rahmen der konkreten Objektgenehmigun-
gen maoglich.

10.BODEN

Altlasten

Aufgrund der auf dem Gelande vorhandenen Einrichtungen kann das Vorhandensein von Altlasten
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind weitere Untersuchungen in Ab-
stimmung mit der Bodenschutzbehérde des Kreises Coesfeld durchgefihrt worden.

Die Ergebnisse der Gefahrdungsabschatzung liegen vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde an einer Stelle eine unzulassige Belastung vorge-
funden. Es handelt sich dabei um Bodenverunreinigungen und um Bereiche fir die eine Grundwas-
serbeeintrachtigung bekannt ist. Die betroffene Flache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Sicherungs- und Sanierungsmaf3nahmen sind erforderlich und zwischen den Eigentiimern und den
Fachbehorden abzustimmen. Die Enthahme von Grundwasser ist nur zuldssig, wenn durch einen
Sachverstandigen fir Bodenbelastungen und Altlasten die Beeinflussung der bestehenden Verun-
reinigungen ausgeschlossen werden kann. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
erganzt worden.

Weitere Einzelheiten sind aus dem als Anlage beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Bodendenkmaler

Aufgrund der Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Archaologie sind mehrere Bodendenkmaler in-
nerhalb und auRerhalb des Kasernenbereiches bekannt. Aus diesem Grund wird ein ausgedehnter
vorgeschichtlicher Friedhof in weiteren Bereichen vermutet.

Nach Ricksprache und einer Ortsbesichtigung mit dem Landesamt fir Archdologie —zuletzt im April
2010- sind jedoch fiir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/2 -1. Anderung- keine weite-
ren Untersuchungen erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich ist als Gberwiegend , Technischer Bereich” fast vollstandig versiegelt
und im Rahmen der Baumalinahmen komplett umgearbeitet worden. Mit vorgeschichtlichen Funden
ist dort nicht mehr zu rechnen.

Sollte jedoch entgegen den Erwartungen archaologische Bodenfunde auftreten ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst
unverandert zu erhalten. Die Planurkunde wird einen entsprechenden Hinweis enthalten.
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Kampfmittel

Fur den gesamten Kasernenbereich ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
eine Luftbildauswertung erfolgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/2 -1. Anderung-
sind keine Belastungen festgestellt worden.

Aufgrund der Lage des Gebietes kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Dieser Tatsache ist bei Bau- und Abbrucharbeiten Rechnung zu tragen.
Bei begrindetem Verdacht oder tatsachlichem Fund sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die zustdndige Ordnungsbehdrde oder der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

Die Planurkunde wird einen entsprechenden Hinweis enthalten.

11. FLACHENBILANZ

Industriegebiet 53.367 m2 76,56.%
Grunflache 167 mz 0,24 %
Flache f. Versorgungsanl. 6.068 m? 8,70 %
Verkehrsflache 10.108 m2 14,50 %
Gesamtflache 69.710 m2 100,00 %

12. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG / UMWELTBERICHT / ARTENSCHUTZ

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120/2 kann auf Grundlage des § 13 BauGB im verein-
fachten Verfahren durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind.

Die gemaR § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten Anderung, namlich:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- die Nichtbegriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
liegen fur die geplanten Anderungen vor.

Damit kann gemaf 8§ 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der Anga-
be welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfigbar sind abgesehen werden.

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 120/2 ist durch das Biro 6kon ein Umweltbericht erstellt worden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Erganzung: -Artenschutz-

Im Zuge von 6kologischen Untersuchungen wurden 2009 im Plangebiet eine Reihe von seltenen
und stark gefahrdeten Tieren festgestellt, die auch bei einer gewerblichen / industriellen Folgenut-
zung der Kaserne erhalten und geschitzt werden sollen.

Es handelt sich um folgende Arten / Artgruppen:

* Flederméause (insbesondere Zwergfledermaus)
e Baumpieper

+ Gartenrotschwanz

* Mehlschwalbe

 Rauchschwalbe

¢ Steinkauz

* Kreuzkréte

e Zauneidechse

Zum Erhalt dieser Tiere wird die Stadt Coesfeld eine artenschutzrechtliche Konzeptplanung erarbei-
ten lassen, die auf den Erhalt der o.a. Tiere abgestimmt sein wird. Ein besonderer Baustein dieser
naturschutzfachlichen Planung ist die zukinftige Gestaltung der griinen Mitte (Zentralbereich au-
Berhalb dieser Bebauungsplandnderung).

Im Wesentlichen wird sich dieses Konzept mit dem Umgang mit Diinger oder Pflanzenschutzmitteln,
mit den Vorgaben zum Erhalt der extensiven Grinlandbereiche und dem Umgang mit Altgeholzen
und Anpflanzungen, mit dem Erhalt und der Neuanlegung von Gewdassern, mit dem Umgang mit of-
fenen sonnenexponierten Rasenbereichen, mit der Anbringung von Nisthilfen, mit dem Fledermaus-
schutz und mit der nachtvertraglichen Beleuchtung des Gesamtgebietes befassen. Hierzu ist eine
enge Abstimmung mit den Fachbehérden und Naturschutzverbanden geplant.

Diese Vorgaben werden dann auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120/2 anzuwen-
den sein. Bei den Flachen, die aus Sicht des Naturschutzes als besonders bedeutend eingestuft
wurden, handelt es sich um die Bereiche die bereits zu friheren Zeiten zur Regenwasserbewirt-
schaftung genutzt wurden und sich im Laufe der Jahre zu Heide-artigen Grinlandbiotopen entwi-
ckeln konnten. Durch den Bebauungsplan ist der Bereich aufgrund der geplanten Nutzungen als
Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt worden.

Die Textlichen Festsetzungen enthalten unter Punkt 6 konkrete Vorgaben zur Gestaltung und Nut-
zung dieser Bereiche.

Stadtverwaltung Coesfeld
aufgestellt im April 2010

Der Birgermeister
Fachbereich 60 -Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag

Martin Richter



