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Stadt Coesfeld | stadi Coesteld

- Bauordnungsamt - s P .
Markts b2 Feb. 010

48653 Coesfeld

Wohnhausumbau und Erweiterung, Errichtung einer 2. Wohneinheit fur Familie §
Coesfeld, WS

hier: Befreiung gem. §31 BauGB i.V. mit §86 BauONRW
Bezug: Besprechung mit der Stadt Coesfeld, zuletzt mit Herrn Schmitz am 05.02.2010
Anlagen: Befreiungsantrag (2-fach)

Sehr geehrie Damen und Herren,

als Anlage tbersenden wir lhnen sinen Befreiungsantrag far unser o.g. Bauvorhaben mit der Bitte um
Zustimmung.
Fur unser geplantes Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.91 ,An
der Marienburg" geringfugig Gberschritten:

a) Die zuléssige Traufhdhe um ca. 0,80cm (Ziffer 2,1,3 Bebauungsplan)

b} Die Baugrenze im Bereich des Hauseinganges

Zu a} und b) beantragen wir die Befreiung gem. §31 BauG i.V. mit §86 BauONRW.

Begriindung:

Meine Frau und ich, beabsichfigen unser Erdgeschoss altengerecht, barrierefrei gem. DIN 18025 bzw.
der neuen DIN 18040 umzubauen und zu erweitern. Das Dachgeschoss soll von meinem Schn und
dessen Frau als 2. WE ausgebaut werden. Hierzu ist es erforderlich, einen separaten 2. Hauseingang
zu schaffen. Die 2. WE wird als Altersvorsorge, wenn ein Pflegefall eintreten solite geschaffen.

Far eine familiengerechte 2. WE im Dachgeschoss und eine barrierefreie WE im Erdgeschoss ist gine
Erweiterung der Wohnflache unabdingbar.

Diese Erweiterung ist nur in westlicher Richtung durch eine Verlangerung der Traufseite
{Herausschieben des Giebels) um 2,5m und feilweiser Uberbauung der Garage moglich.

Die jeweiligen Anbauten erfolgen angepasst an das Bestandsgebsude in Massivbauweise, nur im
Bereich der Garage aus statischen Griinden in Holzrahmenbauweise mit
Wirmeddmmverbundsystem.

Um die erforderlichen Wohnraume im Erdgeschoss und Dachgeschoss schaffen zu kénnen, werden
die Festsetzungen des Bebauungsplans (siehe oben a) b) ) geringfigig Uberschritten.

Die Grundzige des Bebauungsplans werden durch unser Bauvorhaben aber nicht beriihrt, die
Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar und auch unter Wardigung nachbarschaftlicher
Interessen mit den dffentlichen Belangen vereinbar.

Die angrenzenden Grundsticksnachbarn haben gegen die vorgelegten Pianunterlagen keine
Bedenken erhoben.

Wir bitten um Zustimmung zu unserem geplanten Bauvorhaben. Nach erfolgter Zustimmung soll ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. §67 BauONRW erfolgen.

it freundlichen Gralien
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Auszug aus der VV BauQ NRW zu § 67 BauO Genehmigungsfreie Wohn-
gebaude, Stellplatze und Garagen

67.11

Dass das Vorhaben gemal § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 den Festsetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplans nicht widersprechen darf, gewahrleistet, dass die bodenrechtlichen Vor-
schriften des BauGB beachtet werden. Es ist daher nicht maoglich, Bauvorhaben genehmi-
gungsfrei zu errichten, die sich in einem Bereich befinden, in dem sich die planungsrechili-
che Zulassigkeit von Vorhaben nach § 33 BauGB bestimmen wiirde.

Das Erfordernis einer Ausnahme oder einer Befreiung nach § 31 BauGB schlieft die
genehmigungsfreie Errichtung von Bauvorhaben nach § 67 aus. Dies gilt auch dann,
wenn die Ausnahme oder die Befreiung vor Inanspruchnahme der Freistellungsrege-
lung bei der Bauaufsichtsbehérde beantragt wurde.

Dies bewirkt auch, dass Wohnungen flr Aufsichis- und Bereitschaftspersonal, die nur aus-
nahmsweise in Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig sind, nicht genehmigungsfrei errich-
tet werden kénnen. Dagegen kénnen Wohngebdude auch in Dorfgebieten nach § 5 BauNVO
ohne Baugenehmigung errichtet werden, da sie dort zuldssig sind, ohne dass hierflir eine
Ausnahme nach § 31 BauGB erieilt werden misste.

Die Anwendung der Freistellung ist somit immer ausgeschlossen, wenn hinsichtlich
der planungsrechtlichen Zuldssigkeit noch eine Entscheidung im Einzelfall erforder-
lich ist.

Die Mdoglichkeit auch bei der Freistellungsregelung von bauordnungsrechtlichen An-
forderungen abzuweichen, ist durch die Verweisung auf § 68 Abs. 7 in § 67 Abs. 5 aus-
driicklich vorgesehen. In diesen Féllen ist allerdings eine gesonderte Entscheidung der
Bauaufsichtsbehorde (ber die Zulassung der Abweichung erforderlich.

Die Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung war bis zum 31.12.2005 befristet. In einem
anderen Zusammenhang hat das Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-
Westfalen mitgeteilt, .dass zwar die Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung bis zum
31.12.2005 befristet war und seit diesem Zeitpunkt keine unmittelbare Wirkung mehr entfal-
tet. Ich gehe jedoch davon aus, dass die nachgeordneten Bauaufsichtsbehdrden die Verwal-
tungsvorschrift weiterhin zur Grundlage ihrer Entscheidungen machen, weil die Verwaltungs-
vorschrift die Rechisauffassung der obersten Bauaufsichtsbehdrde in NRW wiedergibt, so-
lange nicht durch Erlass meines Hauses etwas anderes geregelt ist.”

Der Kommentar Gédtke, Temme, Heintz, Czepuck schiiefit die genehmigungsfreie Errich-
tung oder Anderung ebenfalls aus, wenn ,eine bauplanungsrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung nach § 31 BauGB erteilt werden muss (Rd.-Nr. 17 zu § 67 BauO NRW).

Fir den vorliegenden Fall bedeutet das m. E. Folgendes:

1. Uberschreitung der Traufhhe Abweichung von § 86 i. V. mit § 73 BauO NRW
2. Baugrenzeniberschreitung Befreiung nach § 31 BauGB

Die Durchfiihrung eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist aufgrund der bendtigten
Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Baugrenze) nicht moglich.

S&wumg



Der Biirgermeister - Postfach 1843 - 48638 Coesfeld

DER BURGERMEISTER

STADY COEBFELD

Hausanschrift: Markt 8, 48653 Coesfeld
Frau/Herrn Postanschrift: Postfach 1843, 48638 Coesfeld
R S Fachbereich: 60 - Planung, Bauordnung, Verkehr
Aktenzeichen: FC-0001/10
Auskunft erteilt: Eike Schwering
Zimmer: 312
48653 Coesfeld Tel.-Durchwahl: (02541) 939-1312/Vemitiung 939-0
Fax: (02541)939-7517
E-Mail: Eike.Schwering@coesfeid.de
Intemet: hitp:/iwww.coesfeld.de/planung
Datum: 22.02.2010
Eingangsbestitigung ok
Aktenzeichen: Baugrundstiick;
FC-0001/10 48653 Coesfeld, Baakenesch 17
Gemarkung: Flur; Flurstiick{e):
Coesfeld-Stadt 36 278/0
Bauvorhaben:

Antrag auf Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch (Uberschreitung der Baugrenze) und Antrag
auf Abweichung von Vorschriften der Landesbauordnung nach § 86 i. V. mit § 73 (Uberschrei-
tung der Traufhéhe)

Sehr geetrtc QMM s ocenrtor QD

Ihr Antrag auf Befreiung bzw. Zulassung einer Abweichung ist bei mir am 12.02.2010 einge-
gangen. Bitte geben Sie bei Fragen und Eingaben das oben angegebene Aktenzeichen an.

Vorbehaltlich einer Entscheidung tber lhre Antriage weise ich bereits jetzt darauf hin, dass das
Erfordernis einer Ausnahme oder einer Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch die genehmi-
gungsfreie Errichtung von Bauvorhaben nach § 67 Bauordnung ausschlieRt. Dies gilt auch
dann, wenn die Ausnahme oder Befreiung vor Inanspruchnahme der Freistellungsregelung bei
der Bauaufsichtsbehdrde beantragt wurde (Ziffer 67.11 der Verwaltungsvorschriften zur Lan-
desbauordnung — VV BauO NRW -). Zwar war die VV BauO NRW bis zum 31.12.2005 befris-
tet; in einem anderen Zusammenhang hat das Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen aber mitgeteilt, dass die Verwaltungsvorschrift die Rechtsauffassung der
obersten Bauaufsichtsbehtrde in NRW wiedergibt, solange nicht durch Erlass etwas anderes
geregelt ist. Insofern bin ich an den Inhalt der VV BauO NRW gebunden.

Mit freundlichen GriiRen

im gﬁtrag

Eike Schwering

SPRECHZEITEN KONTEN DER STADTKASSE
Birgerbro:  mantags bis freitags 8.00 - 18.60 Uhr Sparkasse Weslmiinsteriand (BLZ 401 545 30) Konto-Nr. 45 809 008
femer samstags 10.00 - 12.00 Unr  VR-Bank Westmiinsterland {BLZ 428 613 87) Konto-Nr. 5 101 732 000
Allgemein: montags bis freitags B.0D - 1230 Uhr  Velksbank Lette-Darup-Rorup eG (BLZ 400 692 26) Konlo-Nr.3 500 200 600
ferner Donnerstags 8.00 - 18.00 Uhr  Postoank Dormund (BLZ 440 100 46) Konto-Nr, 534-466
sowie nach Vereinbarung



Taxiliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 91 “An der Marienburg”
(rechtskr. 31.05.1980)

In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt.
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-6
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
In allen WA-Gebieten sind nur Gebdude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO).

1.2  Mindestgréte der Baugrundstiicke
Die Mindestgrole der Baugrundstiicke muss bei Einzelhaus-

bebauung mind. 450 m? und bei Doppelhaus- und Hausgruppen-
bebauung mind. 300 m? betragen.

1.3  Héhenlagen
Die Erdgeschossfulbdden von neu zu errichtenden Gebauden

diirfen die Héhe von 0.50 m tiber Straenkrone nicht {iberschreiten.
Ausnahmen sind bei unzureichender Vorflut der Kellersohle zur
offentlichen Kanalisation bis + 0.20 m zulassig.

1.4  Garagen
Garagen sind, wenn nicht anders dargestellt, nur in der Uberbaubaren

Grundstiicksflache zuldssig.

1.5  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
dienen der Anbindung der riickwértig gelegenen Baugrundstiicke.
Beglinstigte sind die jewsiligen Eigenttimer dieser Grundstiicke.

1.6  Immissionsschutzfléichen
Bei der Errichtung von Wohngebduden oder zum dauernden Aufenthalt
von Personen bestimmten Geb&uden sind in den Flachen, in denen
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Gerduschbeldstigungen
des Stralkenverkehrs zu treffen sind, nur solche Baumaterialien
zu verwenden, die ein bewertetes Schalld@mmmaf von 30 dB (A)
gewahrleisten.



1.7  Aufschittungen
Die Flachen fiir Aufschittungen sind als Sicht- und Ladrmschutz
zu den Betrieben Cramer und Béwing sowie auf der Gemeinbedarfs-
flache der Feuerwehr zu errichten. Die Flachen sind mif standort-
gerechien Baumen und Strauchern zu begriinen.

1.8  Bindung fiir Bepflanzung
Die mit einem Pflanzgebot versehenen Flachen sind mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

1.9  Pflanzgebot fir Baume
Die fiir das Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorte
sind mit standortgerechten, einheimischen Laubbdumen zu
bepflanzen.

2. Bauwordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 81 BauC NW

2.1 Gestaltung der Baukorper

2.1.1 Firstrichtung
Die vorgeschriebene Firstrichtung ist im Plan dargestellt.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche First-
richtung einzuhalten. Abweichungen hiervon sind zuléssig, wenn
gewdhrleistet ist, dass sich die Dachform der Nachbarbebauung
anpasst, bzw. sich harmonisch in die Umgebung einfligt. Die vor-
geschriebene Firstrichtung muss dann anteilméafig zu tber 50 %
sichtbar sein.

2.1.2 Dachneigung
Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung

auszufiihren. Untergeordnete bauliche Anlagen miissen sich in

der Dachneigung dem Hauptgebdude anpassen. Garagen und andere
Nebengebdude nach § 14 BauNVO sind auch mit einem Flachdach
zuléssig.

2.1.3 Traufhéhe
Die Taufhthe darf bei eingeschossigen Wohngebauden die Hohe
von 3,75 m, gemessen von Strallenoberkante bis zum Schnitt der
senkrechten Verléngerung der Aufenfassade mit der Dachhaut,
nicht liberschreiten. Sind unterschiedliche Traufhdhen aus einem
differenzierten Grundriss abzuleiten, diirfen ausnahmsweise die oben
angegebenen Mafte um bis zu 1,0 m Uberschritten werden, wenn mehr
als 50 % der Trauffassade diese unterschreiten.

2.2. Materialien und Farbgebung

2.2.1 Wohngebaude
Die AuRenwandflichen der neu zu errichtenden Gebdude sind mit

Vormauerziegeln zu verblenden. Maximal 1/3 der geschlossenen Wand-
flache kann mit Holzbrettern verkleidet werden bzw. 10 % der AuRen-
wandfiache mit anderen Materialien gestaltet werden.

Doppel- und Reihenhauser sind im Farbton aufeinander abzustimmen.
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2.3

Garagen und andere Nebengebéude
Garagen und andere Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO

haben sich in der Farbgebung und im Material den zugehérigen bzw.
benachbarten Wohnhdusern anzupassen.

- Einfriedigungen

In der Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze
bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
sind Einfriedigungen nur in Form von lebenden Hecken zuléssig.

In Reihen gepflanzte immergriine Nadelgehdlze als Einfriedigung
sind in den o.g. Flachen und entlang der Grenzen zu den Fuliganger-
bereichen nicht gestattet. Zum Wirtschaftsweg der Marienburg hin
sind die angrenzenden Grundstiicke liickenlos einzufriedigen.

3. Hinweise

Gestrichelt dargestelite Grundstiicksaufteilungen und Baukorper
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



