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Bebauungsplan Nr. 85a "Dilmener StralRe
-Konzept fur die Nutzung einer Teilflache

Beschlussvorschlag:

Sachverhalt:
Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 26.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85a
,Dulmener Stral3e" beschlossen.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um einen Bereich zwischen den Bebauungsplanen
Nr. 85 ,Gaswerk” und Nr. 89 ,Stadtwerke®. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Coesfeld ist der Gesamtbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Dementsprechend ist
auch die weitere Entwicklung vorgesehen. Der relativ kleine Bereich hat kein eigenes
stadtebauliches Gewicht, die kunftige planerische Zielsetzung ist aus den angrenzenden
Bebauungsplanen herzuleiten. Dies gilt auch fir die Festsetzung der Zulassigkeit bestimmter
Nutzungsarten (planerische Feinsteuerung).

Eine Vorpragung des Gebietes in diese Richtung ist durch die vorhandene Umgebung bereits
erkennbar. Die ErschlieRung erfolgt Gber die direkt angrenzende und stark befahrene ,Dilmener
Stral3e”.

Eine Wohnbebauung ist innerhalb des Geltungsbereiches des neu aufzustellenden
Bebauungsplanes nur als zugehorig zu dem vorhandenen Klempnerei- und Installationsbetrieb
(,DUImener StralRe" 76) vorhanden. Weitere Wohnbebauung dirfte aufgrund der dargestellten
Situation nicht anzustreben und vermutlich wegen der vorhandenen Immissionen auch nicht
zulassig sein.

Fur einen Teil der Flachen gibt es derzeit keine Nutzung. Der Betrieb fur die Reparatur und
Wartung von Lastkraftwagen und Nutzfahrzeugen hat den Standort verlassen. Die Flachen sind
derzeit ungenutzt.

Inzwischen liegt flr genau dieses Grundstiick -Dulmener StralRe 74a u. 74b- eine Anfrage zur
Errichtung eines ,Sport+Spiel Casinos* vor. Weitere Einzelheiten sind aus den beiliegenden
Unterlagen (Planunterlagen, Kurzbeschreibung, ...) zu entnehmen. Die auf dem Gelénde
vorhandene Halle soll mit genutzt werden. Ein zuséatzlicher Baukorper ist im Randbereich zur
Dulmener Stral3e geplant.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist der Bau von ca. 140 PKW-Stellplatzen geplant. Diese
werden Uberwiegend im ,rickwartigen Grundstucksteil angeordnet und sind direkt tGber die
.Dulmener Stral3e" angebunden.

Weiterhin ist am 20.04.2009 ein Schreiben [ GGG . -

gleichen Grundstiick eingegangen. Das Schreiben ist ebenfalls als Anlage beigeflgt.

1/2



Anlagen:
Ubersichtsplan

Kurzbeschreibung und Planunterlagen
Weitere Anfrage
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