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64. Anderung des Flichennutzungsplanes

Aufstellung der Bebauungsplane 120/1 und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen*

- Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung der o. g.
Bebauungsplane werden von Seiten der Stadtwerke Coesfeld GmbH grund-
sétzlich keine Bedenken erhoben.‘

Diesbeziglich weisen wir auf unser Schreiben Bi/Bri vom 18.12.2008 im Zuge
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hin. In
dem Schreiben wurde eine zentrale Wasserversorgung durch die Stadtwerke
Coesfeld GmbH auf Basis der heutigen Informationen insbesondere vor dem
Hintergrund der hygienischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten abgelehnt.

in der Begrundung der Bebauungsplane wird auf die grundsétzliche Mdglich-
keit einer dezentralen Trinkwasserversorgung hingewiesen. Diesbeziiglich
verweisen wir auf die beigefligte gemeinsame Stellungnahme der AQUANTA
Hydrogeologie GmbH & Co. KG und der WESSLING Beratene Ingenieure
GmbH vom 25. Januar 2009.

Danach ist aufgrund der geringen Trinkwassermengen, die zur Versorgung der
sich ansiedelnden Betriebe bereitzustellen sind, eine zentrale Trinkwasserver-
sorgung (Brunnen mit Aufbereitung) im zukilnftigen Gewerbepark Flamschen
aus 6konomischen und hygienischen Griinden nicht zu vertreten. Ebenfalls ist
eine Versorgung der Betriebe tUber die Wasserwerke der Stadtwerke Coesfeld
GmbH mit einer neu zu verlegenden Transportleitung unwirtschaftlich. Die de-
zentrale eigenverantwortliche Versorgung der Betriebe mit Trinkwasser stellt
nach dem derzeitigen Entwicklungsstand des Gewerbeparks Flamschen eine
6konomisch und hygienisch verantwortbare Lésung dar. Bei Einhaltung der
DIN 2001 sowie des LWG und Befolgung der Empfehlungen aus den Stellung-
nahmen des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld ist eine dauerhafte dezentra-
le Trinkwassergewinnung im Gewerbepark Flamschen sichergestelit.

Stadiwerke

Loestelid

Stadtwerke Coesfeld GmbH

Dillmener StraRe 80
48653 Coesfeld
Telefon 02541 929-0
Telefax 02541 929-100

www.stadtwerke-coesfeld.de

lhr Zeichen
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BU/Wi
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Bernd Biining
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Durchwahl
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26.02.2009
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Hans-Ullrich Schneider
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Ust.-IDNr.: DE 124468709

Bankverbindung riickseitig!



Seite 2 zum Schreiben an Stadt Coesfeld, Coesfeld vom 26.02.2009

Stadtwerke

Insofern ist die in der Begriindung der Bebauungspléne aufgefiihrte Empfeh- Coesfeld
lung flr einen zentralen Brunnen im Nordwestrand des Gebietes hinféllig.

Bezuglich der Gasversorgung weisen wir nochmals darauf hin, dass die Gas-
versorgung nur dann ausgebaut wird, wenn eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Mit freundlichen GriiRen
STADTWERKE COESFELD GmbH

ppa. i. V. .
&Q A =SV
Andreas Béhmer Hubert Meinker

Anlage



Gemeinsame Stellungnahme der AQUANTA Hydrogeologie GmbH & Co. KG und der
WESSLING Beratende Ingenieure GmbH zur dezentralen Trinkwasserversorgung von
Gewerbebetrieben und der Niederschlagswasserversickerung auf dem Geldnde des
Gewerbeparkes Flamschen

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH hat zum 31. Marz 2009 die Versorgung der Freiherr-vom-
Stein Kaserne, die in den Gewerbepark Flamschen umgewandelt wird, mit Trinkwasser
gekundigt, da eine ordnungsgemafe Belieferung mit hygienisch einwandfreien Trinkwasser
bei den dann nur noch anstehenden Geringstabnahmen durch die sich ansiedeinden
Gewerbetriebe nicht mehr méglich ist. Die vorhandene Wassertransportleitung DN 250 war
urspringlich fur die Versorgung von ca. 3.000 Soldaten dimensioniert worden.

Fiar die kommenden Jahre ist in dem Gewerbepark Flamschen von einer
Trinkwasserabnahme von < 10.000 m®a auszugehen (s.u.). Aufgrund dieser zu
erwartenden Trinkwasserabnahmen hat die Stadtwerke Coesfeld GmbH in ihren Schreiben
vom 28. August 2008, 25. September 2008 und 18. Dezember 2008 ausgefihrt, dass fir die
sich ansiedelnden Betricbe eine  Trinkwasserversorgung nur  Uber lokale
Einzelwassergewinnungsanlagen hygienisch vertretbar und wirtschaftlich sinnvoll ist.

Der Gewerbepark Flamschen weist eine Gesamitflache von ca. 169 ha auf; hierzu gehéren
auch Wald- und Grinflachen des ehemaligen Standortlbungsgeldndes. Die Flache des
eigentlichen Kasernengelédndes inklusive der StandortschieRBanlage betragt ca. 69 ha. Zur
Zeit sind die Bebauungsplane Nr. 120/1 (14 ha) und 120/2 (7,2 ha) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 120/1 umfasst die Fahrzeug- und Instandsetzungshalien an der
Ostlichen Seite des ehemaligen Kasernengeldndes und ist von der Fa. Krampe GmbH zur
Zeit angemietet. Nach unserem Kenntnisstand sollen die Flachen ab dem 1. April 2009 in
das Eigentum der Fa. Krampe GmbH Ubergehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/2 am Sudrand des ehemaligen
Kasernengelandes sind aufgrund der Vorpragungen ebenfalls ausschliefllich industrielle
Nutzungen vorgesehen. Der vorhandene ,Technik- und Drohnenbereich® besteht
Uberwiegend aus Hallen und versiegelten Flachen. Nach dem jetzigem Kenntnisstand solien
sich dort mehrere kleine Betriebe (4 —8) ansiedeln, die lediglich Trinkwasser fir den
menschlichen Gebrauch (Essen, Trinken, Sanitér) benottigen. Unternehmen, die Wasser fur
ihre betrieblichen Ablaufe benétigen, sind nicht vorgesehen, da eine dementsprechend
dimensionierte Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Die weiteren Flachen des Gewerbeparkes Flamschen sollen in der Zukunft Uber eine
Bauleitplanung der gewerblichen Nutzung zugefthrt werden.

Far die Fa. Krampe, die 50 Mitarbeiter beschéaftigen und einen Waschplatz betreiben wird, ist
von einem max. Bedarf an Trinkwasser von 6,5 m3%h auszugehen. Danach ist ein
Trinkwasserbedarf von 2.000 — 3.000 m®a zu erwarten. Fur die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 120/2 ansiedeinden Betriebe ist Giberschlagig ein Trinkwasserbedarf
von 2.000 m3/a zu veranschlagen. Der Gesamiwasserbedarf wird fur die ndchsten Jahre
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demnach deutlich < 10.000 m?®a betragen.

Der Bebauungsplan 120/1 wird derzeit umgesetzt, wahrend der Bebauungsplan 120/2 noch
in der Planungsphase ist. Details zu den Inhalten des Bebauungsplans 120/2 liegen noch
nicht vor.

Das ehemalige Kasernengeldnde liegt in einem Gebiet mit einem der gréften und
ergiebigsten Grundwasservorkommen der Bundesrepublik Deutschland, den Halterner
Sanden. Sie erreichen im Bereich der Kaserne Machtigkeiten von ca. 50 m. GemaR der
Geologischen Karte Blatt C 4306 Recklinghausen sind die Halterner Sande im Bereich des
Gewerbeparks Flamschen durch gute bis sehr gute Durchlassigkeiten gekennzeichnet. Das
Grundwasser flieBt gemaR dem Grundwassergleichenplan Blatt L 4108 des
Landesumweltamtes NRW / April 1988 (Grundwasserhéchststand) in diesem Gebiet
generalisiert von Norden nach Suden. Vergleichbare Verhiltnisse ergeben sich fur die
sudlich des Gewerbeparks Flamschen anschlieBende Bauschuttdeponie. Die iber die
Abstiche mehrerer Grundwassermessstellen erstellten Grundwassergleichenpléne der
WESSLING Beratende Ingenieure GmbH fur die Bauschuttdeponie zeigen einen
Grundwasserstrom von Nordnordwesten nach Sudsiidosten auf. Die Differenz in den
Grundwasserstanden betragt ca. 1,40 m auf einer Strecke ca. 250 m. Hieraus ergibt sich ein
Grundwassergefdlle von 5,6°%. Die FlieRB- bzw. Abstandsgeschwindigkeit v, des
Grundwassers betragt bei einem Durchlassigkeitsbeiwert (k-Werte) von durchschnittlich
1 x 10 m/s und einem Porenvolumen von max. 10 % ca. 0,50 m/d.

Das anfallende Niederschlagswasser wird von den versiegelten Flachen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 120/1 Gber ein Regenriickhaltebecken nach Osten aus dem Gelande
zum Kannebrocksbach abgefiihrt. Danach ist eine Gefahrdung eines Trinkwasserbrunnens
auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Krampe durch versickerndes Niederschlagswasser nicht
gegeben. Auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 120/2 sind Versickerungsmulden fir das
Niederschlagswasser vorhanden bzw. vorgesehen. Diese Versickerungsmulden
beschranken sich auf das sudlichste Ende eines von Norden nach Siuiden erstreckenden
Geladndestreifen zwischen den versiegelten Flachen. Danach wird das versickerte
Niederschlagswasser mit dem Grundwasserstrom sofort aus dem zu erschlieRendem
Gelédnde abgefiihrt. Die DIN 2001 gibt u.a. als grundsatzliche Anforderungen fir
Kleinanlagen zur Trinkwassergewinnung an, dass Mindestabstdnde von 50m fir
Trinkwasserbrunnen von Abwasseranlagen einzuhalten sind, bei denen eine standige Zufuhr
von Schmutzstoffen in den Untergrund zu erwarten sind. Hierzu ist anzumerken, dass
geméal § 51a LWG eine Versickerung von Niederschlagswasser nur erfolgen darf, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit méglich ist. Dies bedeutet, dass
eventuell verschmutztes Niederschlagswasser in daflir erforderlichen Anlagen nach den
jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik zu reinigen ist, bevor es dem Untergrund
zugefuhrt wird. Somit ist das Risiko des Eintrages von Schadstoffen in den
Grundwasserleiter Uber die Versickerung des Niederschlagswassers als gering einzustufen.
Das Abwasserwerk der Stadt Coesfeld hat in einer Stellungnahme zur 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes / Aufstellung der Bebauungsplane 120/1 und 120/2 ,Gewerbepark
Flamschen® dargestellt, nach welchen Regeln die Versickerungsanlagen zu erstellen sind.
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Weiterhin ist auf die Reinigung von verschmutzten Niederschlagswasser mittels
Regenklarbecken, Leichtflissigkeitsabscheider etc., welches von belasteten Flachen
stammt, eingegangen worden. Ferner ist die Durchfiihrung eines Grundwassermonitorings
im Bereich der Versickerungsflachen vom Abwasserwerk gefordert worden.

Aufgrund des von Norden nach Siden gerichteten Grundwasserstroms (s. 0.) sowie der
gleichen  Ausrichtung der  Versickerungsflichen ist eine  Belastung der
Einzelwasserversorgungsanlagen (Brunnen) an den zuklnftigen Gewerbestandorten in
einem Abstand von > 50 m nicht zu befiirchten. Eventuell vorhandene Schadstoffe werden
mit dem Grundwasserstrom nach Suden verfrachtet. Die Reichweite der Absenkung
(Absenkungsbereich) eines Brunnens betrdgt nach SICHARDT (1928 in HOLTING 1996) bei
Durchlassigkeitsbeiwerten von max. 1 x 10 m/s und einer Betriebswasserspiegelabsenkung
von ca. 1 m lediglich 30 m. Die halbe Entnahmebreite (Radius) eines Trinkwasserbrunnens
betragt nach TODD (1964 in HOLTING 1996) bei einer stiindlichen Férderung von 6 m? und
einer Méchtigkeit des Grundwasserleiters von ca. 50 m ungefahr 30 m. Dies wiirde bei
einem kontinuierlichen Betrieb des Brunnens eine Grundwasserférderung von 50.000 m?/a
bedeuten. Bei einer Verdopplung der Jahresférderung auf 100.000 m*® ergibt sich ein
Entnahmeradius von ca. 60 m. Bei diesen Entnahmemengen fir einen Einzelbetrieb ist eine
Beeintrachtigung von benachbarten Trinkwasserbrunnen durch die Uberschneidung der
Einzugsgebiete zu erwarten, weshalb eine jahrliche Férderung von 75.000 bis 80.000 m3/a
fir die einzelne Betriebs-/Gewerbeflache nicht Gberschritten werden sollte.

Bei der ErschlieBung weiterer Flachen zur gewerblichen Nutzung ist zukinftig darauf zu
achten, dass die Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser zentral ausgewiesen
werden, um fur abzuteufende Trinkwasserbrunnen der einzelnen Gewerbebetriebe den
Mindestabstand von 50 m zu den Versickerungsanlagen problemlos einhalten zu kénnen
und somit Nutzungseinschrénkungen zu vermeiden.

Auch bei einer méglichen Havarie, wodurch Schadstoffe freigesetzt werden und Uber den
Boden in das Grundwasser gelangen, ist eine direkte Gefahrdung der im Abstrom liegenden
Trinkwasserbrunnen als gering einzustufen, da die FlieBgeschwindigkeiten im Grundwasser
sehr gering sind. Somit ist ausreichend Zeit gegeben, GegenmaRnahmen zur Sicherung und
Sanierung durchzufihren. Soweit der Stand der Technik bei Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen in den Gewerbebetrieben eingehalten wird, ist auch im
Routinebetrieb davon auszugehen, dass keine Schadstoffe in den Aquifer eingetragen
werden.

Bei dem bisherigen Grundwassermonitoring fur die stdlich gelegene Bodendeponie konnten
keine Schadstoffe nachgewiesen werden. Sollten jemals Schadstoffe im Grundwasser
infolge von L&sungs- bzw. Laugungsprozessen in dem Bauschutt nachgewiesen werden,
werden diese durch den Grundwasserstrom nach Siiden verfrachtet (s. 0.). Sofern nicht
zukinftig Trinkwasserbrunnen am siidlichen Rand des Bebauungsplanes 120/2 abgeteuft
werden, sind deshalb qualitative Beeintrachtigungen des geforderten Rohwassers durch die
Bauschuttdeponie nicht zu erwarten. Wir empfehlen einen Sicherheitsabstand zur Deponie
von 100 m.
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Fur die Aufbereitung des von den einzelnen Betrieben geférderten Grundwassers ist eine
Enteisenung und Entmanganung mit einer eventuellen pH-Wert-Anhebung bei pH-Werten
von < 7,4 notwendig, um die Lésung von Kupfer im Verteilungsnetz zu unterbinden. Die
Uberpriifung der Aufbereitungsanlage erfolgt durch das Gesundheitsamt voraussichtlich alle
2-3 Jahre. Die Trinkwasserverordnung (TVO) staffelt je nach abgegebenen Wassermengen
die Anzahl der routinemaBigen und periodischen Untersuchungen. Die Analysen sind dem
Gesundheitsamt zur Verfugung zu stellen. Die Verantwortung fiir die Qualitdt des
Trinkwassers liegt bei den Betreibern der Anlagen. Da in den vorliegenden Fallen die
Trinkwassergewinnung gewerbliche Nutzungen darstellen, sind Erlaubnisantrdge geman
§ 7 WHG bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Fazit

Aufgrund der geringen Trinkwassermengen, die zur Versorgung der sich ansiedelnden
Betriebe bereitzustellen sind, ist eine zentrale Trinkwasserversorgung (Brunnen mit
Aufbereitung) im zuklnftigen Gewerbepark Flamschen aus 6konomischen und hygienischen
Grinden nicht zu vertreten. Ebenfalls ist eine Versorgung der Betriebe Uber die
Wasserwerke der Stadtwerke Coesfeld GmbH mit einer neu zu verlegenden Transportleitung
unwirtschaftlich. Die dezentrale eigenverantwortliche Versorgung der Betriebe mit
Trinkwasser stellt nach dem derzeitigen Entwicklungsstand des Gewerbeparks Flamschen
eine dkonomisch und hygienisch verantwortbare Lésung dar. Bei Einhaltung der DIN 2001
sowie des LWG und Befolgung der Empfehlungen aus den Stellungnahmen des
Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld ist eine dauerhafte dezentrale Trinkwassergewinnung
im Gewerbepark Flamschen sichergestelit.

Aufgestellt: Aufgestellt:

Nottuln, 25. Januar 2008 Altenberge, 25. Januar 2008

Dr.Ki

gez. Dr. R. Kluge gez. Dipl.-Geol. J. Becker

AQUANTA Hydrogeologie WESSLING Beratende Ingenieure GmbH
GmbH & Co. KG Oststralle 7

Kirchplatz 1 48341 Altenberge

48301 Nottuln
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Betreff: Bauleitplanung;

hier: 64.Anderung FNP der Stadt Coesfeld

Bezug: 1. Ihr Schreiben vom 05.12.2008 - Az

Diisseldorf, Z é Februar 2009

Telefon: (0211) 959 — 4874/2556

Telefax: (0211) 959 - 2281

Bearbeiter: RAmtm Strelow

E-Mail:
wbvwestdezernatlll4toeb@bundeswehr.org

Per Mail vorab an:
elisabeth.brettschneider@coesfeld.de

2. Mein Schreiben vom 10.12.2008 — IIT 4 — Az 45-03-03 Ord-Nr.: Westl 232 08 a

3. Thre Mai vom 09.02.09 Az

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach abschlieBender Uberpriifung halte ich meine Stellungnahme vom 10.12.2008 (Bezug 2)

aufrecht.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Strelow
Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wieshaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: {0211) 959 - 0 Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittlung: (0611) 799 - 0
40470 Dusseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 -Filiale Saarbricken- 65189 Wiesbaden Telefax: (0611) 799 - 1699
www.wbv-west.de Bw-Kennzahl: 3221 Bw-Kennzaht: 4224

Konto-Nr.: 590 010 20
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Sehr geehrte Damen und Herren,
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aufrecht,

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
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Strelow

Hauptsitz Diisseldorf: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: (0211) 859 - 0
Telefax: (0211) 959 - 2187
Bw-Kennzahl: 3221

40470 Dusseldorf
www.wbv-west.de

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank
-Filiale Saarbriicken-
BLZ: 590 000 00
Konto-Nr.: 590 010 20

AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:

Moltkering 8 Vermittlung: (0611) 799 - 0

65189 Wiesbaden Telefax: {0611) 799 - 1699
Bw-Kennzahl: 4224




&

Wehrbereichsverwaltung West

M4 - Az4503.03
Ord-Nr: Westl G 233 08 b

Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Diusseldorf

Stadt Coesfeld
Markt 8

!

|

48653 Coesfeld E
o |

Betreff: Bauleitplanung;

Diisseldorf, Zé Februar 2009

Telefon: (0211) 959 — 4874/2556

Telefax: (0211) 959 - 2281

Bearbeiter: RAmtm Strelow

E-Mail:
wbvwestdezernatllI4toeb@bundeswehr.org

Per Mail vorab an:
elisabeth.brettschneider@coesfeld.de

hier: BPL 120/1 "Gewerbepark Flamschen" der Stadt Coesfeld

Bezug: 1. Ihr Schreiben vom 05.12.2008 - Az

2. Mein Schreiben vom 10.12.2008 — I1I 4 — Az 45-03-03 Ord-Nr.: West1~233~08_a

3. Thre Mail vom 09.02.09 Az

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach abschlieBender Uberpriifung halte ich meine Stellungnahme vom 10.12.2008 (Bezug 2)

aufrecht.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Strelow
Hauptsitz Diisseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: (0211) 959 - 0 Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittlung: (0611) 799 - 0
40470 Dusseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 -Filiale Saarbrticken- 65189 Wiesbaden Telefax: (0611) 799 - 1699
www.wbv-west.de Bw-KenpzahI: 3221 BLZ: 590 000 00 Bw-Kennzahl: 4224

Konto-Nr.: 590 010 20



&

Wehrbereichsverwaltung West : : Diisseldorf, /(0 .Dezember 2008
114 - Az 45-03-03 Telefon: (0211) 959 - 2556
Ord-Nr.: Westl_G_234 08 a » : . Telefax: (0211) 959 - 2281
-7 Bearbeiter: RAmtm Weber (i.V.)
E-Mail:

waWestdezematIII4toeb@bundeswehr.org
- Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Disseldorf - ‘ '

Stadt Coesfeld Stadtverwaltung N Vorab per E-Mail an:

Markt 8 Coesfelri eIiSabéth.brettscheider@coesfeid.de
12 Dez. ZE}% -

48653 Coesfeld
: FE .~  Anlg.

Betreff: Bauleitplanung; v
hier: BPL Nr. 120/2 "Gewerbepark Flamschen" der Stadt Coesfeld

Bezug: Thr Schreiben vom 05.12.08 Az ' ( *83; d’? g’,gf g‘ A &%ﬁ 4 QL {AM;& €
. ' : . o
Sehr geehrte Damen und Herren, ‘ Evy jg““)f 1wl (5@ ﬁcuug %fw P }

vorbehaltlich der erfolgten Abgabe der militirischen Liegenschaft bestehen keine Bedenken zu
der Planung, sofern Bauhdhen von bis zu 30 m iiber Grund — ohne mieine vorherig ge Betelhgung -
nicht iiberschritten werden, -

) .

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Weber

) s Telefon: Bankver] ung; . ] Telefon:

Withelm-Raabe-Str. 46 Vermittiung: (0211) 959 - O Deutsche Bundesbank Moltkering 9 Vermittiung: (0611) 798 - 0
4(?470 Dusseldorf ) Telefax: (0211) 958 - 2187 -Filiale Saarbrlicken- 65188 Wiesbaden Telefax: {0611) 799 - 1699
www.whbv-west,da Bw-Kennzahi; 3221 - BLZ: 550 000 00

Bw-Kennzaht: 4224
Konto-Nr.: 580-010 20



Landwirtschaftskammer NRW - Borkener Str. 25 - 48653 Coesfeld

Stadt Coesfeld

Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung

Verkehr
Markt 8
48653 Coesfeld

Stadtverwaliung
Coesfeald

Aoz

Landwirtscbaﬂ:skammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
X Coesfeld

[1 Recklinghausen

Borkener Str. 25, 48653 Coesfeld
Tel. 02541 910-0, Fax -333

Mail coesfeld@lwk.nrw.de
www.landwirtschaftskammer.de
Auskuntft erteilt Herr Entrup

Durchwahl 02541/910-329

Fax 02541/910-333

Mail reinhard.entrup@Iwk.nrw.de
vom 03.02.2009
64_FP_120_1_BB_120_2_BB_Flamschen_COE.doc

Coesfeld 11.02.2009

64. Anderung Flichennutzungsplan der Stadt Coesfeld und Aufstellung der Bebauungspline

120/1 und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen*
hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung

Es wird angeregt, die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen méglichst innerhalb des
Plangebietes durchzufiihren.

Wenn dies nicht vollstédndig méglich ist, sollten keine landwirtschaftlichen Nutzflachen zusatzlich in
Anspruch genommen werden. In diesem Zusammenhang darf ich auf die Stiftung Westfalische Kul-
turlandschaft, Schorlemerstralle 15, 48143 Minster (www.stiftung-westfaelische-kulturlandschaft.de)

hinweisen.

Die Stiftung hat das Ziel, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Zusammenarbeit zwischen Natur-

schutz und Landwirtschaft kooperativ und effektiv umzusetzen.

Im tra

up

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster

BLZ 400 600 00
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780

Konto-Nr. 403 213
Konto-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS



Abteilung:

01 - Blro des Landrats, Kreisentwicklung

' Aktenzeichen:

Stadt Coesfeld Auskunft:  Frau Stohler
Fachbereich 60 - Planung, Gebdude: |, Friedrich-Ebert-Str. 7, 48651 Coesfeld
Bauordnung, Verkehr Zimmer-Nr.. - 118

Y Telefon: 02541/ 18-9111 (Ortsnetz Coesfeld)
z. Hd. Herrn Richter 02594/ 9436-9111 (Ortsnetz Diimen)
Postfach 1843 02591/ 9183-9111 (Ortsnetz Liidingh.)

Telefax: 18-888-91111

48638 Coesfeld E-Mail: martina.stoehler@kreis-coesfeld.de

Internet:  www.kreis-coesfeld.de

Datum:  05.03.2009

64. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Flamschen“

Hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,
zu den beiden o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:
Die Brandschutzdienststelle gibt zum Bebauungsplan folgenden Hinweis:

1. Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen
Léschwasserversorgung ist gem. FSHG § 1 (2) eine Pflichtaufgabe der Gemeinden.
Fir das im o.g. Bebauungsplan ausgewiesene Industriegebiet (GI) wird gemaf
Tabelle 1 der Technischen Regel ,Arbeitsblatt W 405 des DVGW ein
Loschwasserbedarf von mindestens 96 m®h Uber die Dauer von 2 Stunden
erforderlich.

2. Zur Berechnung des Léschwasserbedarfs kénnen gemafl Kapitel 7 des o.g.
Arbeitsblattes W 405 samtliche LOschwasserentnahmemdglichkeiten in einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt beriicksichtigt werden. Diese
Umkreisregelung gilt nicht {iber untiberwindbare Hindernisse hinweg, z.B. bei grolen
Gebaudekomplexen.

3. Der Bebauungsplan sieht vor, die unter 1 genannte Léschwasserversorgung Gber
bereits vorhandene Zisternen mit einem Volumen von jeweils 250 m* sicher zu
stellen. Die LW-Zisternen mussen mit geeigneten
Loschwasserentnahmeeinrichtungen  (A-  Sauganschlissen) versehen sein.
Befestigte und ausreichend dimensionierte Zuwegungen von 3 m Breite fur
Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t Achslast sind vorzusehen. Hinweisschilder nach DIN
4066 sind dauerhaft und gut sichtbar anzubringen.



4. Neben der Bereitstellung des Loschwassers wird auch eine regelméafige
Fullstandskontrolle (Verdunstung, Verschlammung) der Zisternen erforderlich. Dieses
muss auch sichergestellt sein, wenn sich die Gemeinde zur Erflllung dieser Aufgabe
eines privaten Unternehmens bedienen sollte.

5. Eine besondere Loschwasserversorgung (d.h. grofere Ldschwassermengen)
kann gemal FSHG § 1 (2) erforderlich werden, sofern Betriebe mit erhohter
Brandlast oder Brandgefahrdung angesiedelt werden. Dieses bedarf einer Prifung
im Einzelfall durch die Bauaufsichtsbehdrde in Verbindung mit der zustadndigen
Brandschutzdienststelle.

6. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei Industriebauten gemafn
Industriebaurichtlinie Ziffer 5.1 fir eine Ldschzeit von 2 Stunden eine
Loschwassermenge von

- mindestens 96 m*h (1.600 I/min) bei Abschnittsfldchen bis zu 2.500 m?

- mindestens 192 m¥h (3.200 I/min) bei Abschnittsflachen mehr als 4.000 m?
erforderlich.

7. Freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache
von insgesamt mehr als 5.000 m? missen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine fur
Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind
entsprechend § 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu
unterhalten und entsprechend DIN 4066 zu kennzeichnen.

8. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, miissen nach § 5 (4) BauO NRW Zufahrten zu den vor
und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen eingeplant werden. Diese
missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein (fir eine
Achslast von 10 t) und eine Mindestbreite von 3 m aufweisen.

9. Sofern Aufenthaltsrdume entstehen, deren Fuftboden mehr als 7,00 m Gber der
angrenzenden Gelandeoberflache liegt, ist hierfir der zweite Rettungsweg baulich (
z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Rettungsgerate und Fahrzeuge (z. B. Hub-
Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

10. Werden Stichstrassen geplant, die langer als 50,00 m sind, so ist am jeweiligen
Ende der Stichstrasse eine Wendmoglichkeit fir Einsatzfahrzeuge des
Rettungsdienstes und der Feuerwehr herzustellen.

Hinweis der Brandschutzdienststelle zum Flachennutzungsplan:

Vorbehaltlich des endgiiltigen Bebauungsplanes keine Bedenken oder Anregungen
aus brandschutztechnischer Hinsicht.

Der Unteren Gesundheitsbehérde haben die Unterlagen ebenfalls zur
Einsichtnahme und Prifung vorgelegen.

Aufgrund der angestrebten Nutzung ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Immissionen durch die geplanten Anlagen zu rechnen. Um unzulassige
Beeintrachtigungen gegeniiber der nachstliegenden Wohnbebauung zu vermeiden,



sind gem. Abstandserlass NRW vorgegebenen Abstande zur Wohnbebauung und
die Belange des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen. Weitere Immissionen wie
z.B. Geruchs-oder Staubbelastungen sind ebenfalls zu berlicksichtigen.

Bezliglich der Trinkwasserversorgung der zukiinftigen Grundstiicke wird auf die
Anzeigepflicht des jeweiligen Eigentimers gem. § 13 Abs. 1 der
Trinkwasserverordnung (bei Nutzung einer Eigenwasserversorgungsaniage)
hingewiesen. Der Inhaber ist nach § 14 TrinkwV verpflichtet, das Trinkwasser
regelmaRig untersuchen zu lassen, so dass gewahrleistet ist, dass keine
Gesundheitsgefahrdungen durch den Genuss von nicht einwandfreiem Trinkwasser
entstehen kénnen.

Untersuchungsumfang und —héaufigkeit werden nach Eingang der zuvor genannten
Anzeige entsprechend der jeweiligen Nutzung von hier aus festgesetzt.

Seitens der Unteren Landschaftsbehérde wird die Planung als Konversionsprojekt
unterstiitzt. Fir das Uberschlagig bilanzierte Kompensationsdefizit ist ein
Ausgleichskonzept vorzulegen. Parallel sind die eingeleiteten Untersuchungen zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten durchzufiihren, deren Ergebnisse ggf. in das
Ausgleichskonzept einzubinden sind.

Fir die Kommunale Abwasserbeseitigung bestehen grundséatzliche Bedenken
nicht. Das Entwasserungskonzept wurde abgestimmt (Abstimmungsgesprach vom
27.01.2009). Die Entwésserungsantrage geman §§ 58 LWG und 7 WHG liegen hier
vor.

Auf die Neuregelung der Abwasserbeseitigungspflicht geméak § 53 V LWG wird an
dieser Stelle noch einmal hingewiesen. Die bestandskréftige Neuregelung der
Abwasserbeseitigungspflicht ist Voraussetzung fiir die Erteilung der Bescheide zu
den o.g. wasserrechtlichen Verfahren.

Aus den Belangen des Immissionsschutzes werden keine Anregungen
vorgetragen.

Hinweis: Die Stellungnahme der Fachdienste Altlasten und Grundwasser sind
noch nicht beriicksichtigt und werden nachgereicht.

Mit freundlichen Griifden
im Auftrag

Stohler



Fachdienst: Altlasten / Bodenschutz 09.03.2009
Sachbearbeiter/in: Herr Bolte, Tel.. 02541/18-7133

Stellungnahme: 2009-0125
Gewerbepark Flamschen

GemaR dem gemeinsamen Runderlass vom 14.03.2005 "Berlicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren” (-MBI. NRW. 2005 S. 582) besteht fur die Stadt als Trager der
Bauleitplanung  eine  Nachforschungspflicht bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht ist die Stadt Coesfeld nachkommen und hat eine orientierende
Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Untersuchung wurde mit Gutachten
der Wessling Beratende Ingenieure GmbH vom 25.02.2009 vorgelegt und ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beizufligen.

Laut Bericht wurden an mehreren Untersuchungspunkten erheblich Verunreinigungen des
Bodens durch Mineraldlkohlenwasserstoffe ~ und leichtfllichtige aromatische
Kohlenwasserstoffe ermittelt. Da die schadlichen Bodenveranderungen zum Teil im
grundwassergesattigten Bodenhorizont festgestellt wurden, liegt eine
Grundwassergefahrdung vor.

Abstimmungsgemal wurden die betroffenen Bereiche im Bebauungsplan gemal § 9 (5)
BauGB gekennzeichnet. Die Kennzeichnung ist mit folgender textlichen Festsetzung zu
versehen:

,im Bebauungsplan sind die Fldchen gekennzeichnet, fiir die eine Belastung mit
umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt ist. Es handelt sich dabei um Bereiche in den Boden-,
Bodenluft- und/oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt wurden. In  den
gekennzeichneten Bereichen sind Bauvorhaben, Bodeneingriffe oder Nutzungsénderungen
nur nach Durchfiihrung von notwendigen Sicherungs- bzw. Sanierungsmaf3nahmen mit
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde zuléssig.”

Dariiber hinaus ist nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

,Die Entnahme von Grundwasser im Plangebiet ist nur zuldssig, soweit durch einen
Sachverstindigen fiir Bodenbelastungen und Altlasten gemédl § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz gepriift wurde, dass durch die Grundwasserentnahme keine
Beeinflussung der bestehenden Boden- und Grundwasserverunreinigungen stattfindet.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Punkie bestehen aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehérde keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.




