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64. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld, Aufstellung der Bebauungspline 120/1
und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen*

Es wird angeregt, die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen méglichst innerhalb des
Plangebietes durchzufiihren.

Wenn dies nicht volistandig méglich ist, sollten keine landwirtschaftlichen Nutzflachen zusétzlich in
Anspruch genommen werden. In diesem Zusammenhang darf ich auf die Stiftung Westfalische Kul-
turlandschaft, Schorlemerstrale 15, 48143 Mnster (www.stifung-westfaelische-kulturlandschaft.de)

hinweisen.

Die Stiftung hat das Ziel, Ausgleichs- und Ersatzmanabmen in Zusammenarbeit zwischen Natur-
schutz und Landwirtschaft kooperativ und effektiv umzusetzen.
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalfofstamt Munsterland, Albrecht-Thaer-StralRe 22, 48147 Miinster

Stadt Coesfeld

60 Planung, Bauordnung, Verkehr
Herrn Richter

Markt 8

48653 Coesfeld

64. Anderung des Flichennutzungsplanes / Aufstellung der Be-
bauungspline 120/1 und 120/2 "Gewerbepark Flamschen"

thr Schreiben vom 05.12.2008

Sehr geehrter Herr Richter,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung der
Bebauungsplane 120/1 und 120/2 "Gewerbepark Flamschen" bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Ein Teil der in den Bebauungsgebieten gelegenen Waldflachen, wurde
von lhnen bereits beriicksichtigt und werden zukunftig auch als Wald
ausgewiesen. Die in einem Ortstermin mit Ihnen, Herrn Manteufel,
Herrn Benze und Herrn Miosga am 24.09.2008 festgesteliten Waldfla-
chen sind jedoch gréRer als die nun ausgewiesenen Flachen.

Nach meinen Berechnungen durften im Bereich des BBPL 120/1 ca.
12.300 m? Wald und fiir den Bereich des BBPL 120/2 ca 3.400 m?
Wald bei dem oben genannten Termin festgelegt worden sein. In den
Flachenbilanzen lhrer Planungen weisen Sie noch eine Waldflache von
5.999 m? aus. Es bleibt nach meiner Berechnung daher bei einem De-
fizit von ca. 9.700 m?2.

Fur diesen Verlust von Wald bitte ich Sie einen Umwandlungsantrag
beim Regionalforstamt Miinsterland zu stellen, da der Verlust der
Waldflachen nicht in den geplanten Bebauungsgebieten ausgeglichen
werden kann bzw. soll.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Baumgart

07.01.2009
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Aktenzeichen
310-11-01.023
bei Antwort bitte angeben

Herr Baumngart

Hoheit

Telefon 0251/91797-453
Mobil 01715872922

Telefax 0251/91797-470
martin.baumgart@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebiude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Munster-
land

Albrecht-Thaer-Stralle 22
48147 Minster

Telefon +49 251 91797-440
Telefax +49 251 91797-470
muensterland@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



Fachbereich 30 Coesfeld, den 05.01.2009

An den

Fachbereich 60

im Hause

Behirdenbeteiligung fiir die 64, Anderung des Fliichennutzungsplanes sowie fiir die
Aufstellung der Bebauungspline Nr. 120/1 und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen*
hier: Stellungnahme aus strafienverkehrlicher Sicht

Bei einer Anderung des ehemaligen Kasernengelindes in einen , Gewerbepark
Flamschen“ ist aus straBenverkehrlicher Sicht darauf zu achten, die neuen Straflen in
threm Querschnitt an die Bediirfnisse des Schwerlastverkehr anzupassen. Die
Erfahrungen im Gewerbegebiet , Dreischkamp* zeigen, dass eine StraBenbreite von
6,50 Metern nicht ausreichend ist. Dort mussten teilweise Parkbereiche aufgehoben
werden, damit die Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegrundstiicken vom
Schwerlastverkehr genutzt werden konnten. Die BoschstraBe im Gewerbegebiet
»Otterkamp* weist hingegen eine Fahrbahnbreite von 7,80 Metern auf. Hier sind die
vorgenannten Probleme nicht aufgetreten.

Ebenfalls sind ausreichende Warte- und Parkflichen fiir den Schwerlastverkehr im
Nahbereich der jeweiligen Gewerbeobjekte einzuplanen.

Aus Sicht der Feuerwehr Coesfeld ist im hinteren (siidlichen) Bereich des geplanten
»aewerbeparks Flamschen“ eine Anfahrtsmoglichkeit der Feuerwehr Coesfeld,
Loschzug Lette und vom Standort der Wache Coesfeld-Rottkamp aus vorzusehen. Nur
so kann das vorgegebene Schutzziel eingehalten werden. Zur Einhaltung des
Schutzzieles miissen innerhalb von 8 Minuten 10 Einsatzkrifte am Objekt sein.
Auch ein 2. Rettungsweg muss innerhalb des neuen Gewerbeparks moglich sein.

Eine Kopie der Stellungnahme der Feuerwehr Coesfeld ist beigefiigt.
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L Keine Einwendungen gegen die vorgestellte Planung.
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Stadtwerke Coesfeld GmbH, Postfach 1861, 48638 Coesfeld

Stadt Coesfeld
Fachbereich 60
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Stadt Coesfeld ‘
22 Doz 2008 l

64. Anderung des Flachennutzungsplanes / Aufstellung der Bebauungs-
pldne 120/1 und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung der o. g.
Bebauungspléne werden von Seiten der Stadtwerke Coesfeld GmbH grund-
satzlich keine Bedenken erhoben.

Die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Grundsticke zur Ver-
sorgung des Gebietes sind lhnen in Vorbesprechungen und mit unserem
Schreiben vom 24.11.2008 mitgeteilt worden. Die Leitungsrechte und
Grundstiicke zur Errichtung von Versorgungsanlagen sind auch so in den Be-
bauungsplanentwirfen festgesetzt worden.

Im Entwurf 120/1 fehlt noch das Grundstiick fir die Stromversorgung im be-
reich des Wendehammers. Der urspringliche Standort ist fur die Versickerung
des Niederschlagswassers erforderlich. Als Anlage erhalten Sie einen Lage-
planausschnitt in dem der mit dem Abwasserwerk abgestimmte Standort ein-
getragen ist.

Bezlglich der Versorgung mit Wasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwer-
ke Coesfeld GmbH verweisen wir auf unsere Stellungnahmen Hus/Bri vom
25.09.2008 und Bu/Bri vom 28.08.2008.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH hat zum 31. Marz 2009 die Versorgung der
ehemaligen Freiherr-vom-Stein-Kaserne mit Trinkwasser gekundigt, da eine
ordnungsgeméaRe Belieferung mit hygienisch einwandfreien Trinkwasser bei
den dann nur noch anstehenden Geringstabnahmen nicht mehr méglich ist.
Die vorhandene Wassertransportleitung DN 250, die urspriinglich fur die Ver-
sorgung von ca. 3.000 Soldaten dimensioniert wurde, wird zum 31. Mérz 2009
auBer Betrieb genommen. Weiterhin kann das vorhandene Wasservertei-
lungsnetz auf dem Gelande nicht genutzt werden, da es genauso wie die
Transportleitung fir einen héheren Wasserdurchsatz konzipiert war und des-
halb wegen der zu geringen Wasserdurchsatze standig gechlort und gespult
werden muss, um Verkeimungen zu vermeiden. Ebenso ist das Verteilnetz
aufgrund des schlechten Zustandes in keinster Weise mehr zu nutzen.

Stadtwerke
Coesfeld

Stadtwerke Coesfeld GmbH

Diilmener StraRe 80
48653 Coesfeld
Telefon 02541 929-0
Telefax 02541 929-100

www.stadtwerke-coesfeld.de

lhr Zeichen
05.12.2008 Martin Richter

Unser Zeichen
BU/Bri

Ansprechpartner
Bernd Biining

Email
b.buening@stadtwerke-coesfeid.de

Durchwahi
929-261

Datum
18.12.2008

cefh

Geschéaftsfiihrer
Hans-Ullrich Schneider

Handelsregister
Amtsgericht Coesfeld HRB 1488
Ust.-IDNr.: DE 124468709

Bankverbindung riickseitig!



Seite 2 zum Schreiben an Stadt Coesfeld, Coesfeld vom 18.12.2008

Stadtwerke

Zur Zeit hat sich ein Betrieb (Fa. Krampe) auf dem Kasernengelande angesie- Q@ﬁgfﬁéd
delt, der ca. 50 Mitarbeiter beschaftigen und einen Waschplatz betreiben wird.
Hier ist von einem Trinkwasserbedarf in Héhe von max. 6,5 m*/d auszugehen.
Weitere Betriebsansiediungen (4 bis 8 Betriebe) sind geplant, jedoch weiterhin
noch nicht konkret. Hierunter sind jedoch keine Betriebe, die gréfiere Mengen
an Wasser fur die Produktion oder ahnliches benétigen. Insgesamt sind somit
zukiinftig nur geringe Abnahmen an Trinkwasser zu erwarten.

Das ehemalige Kasernengelande liegt in einem Gebiet mit einem der groten
und ergiebigsten Grundwasserleiter von Deutschland, den Halterner Sanden.
Sie erreichen im Bereich der Kaserne Méachtigkeiten von ca. 50 m. Eine aus-
reichende Wasserwegsamkeit ist gegeben, so dass effektive Einzelwasserver-
sorgungen, wie zur Zeit fur das Unternehmen Krampe beantragt, eingerichtet
werden kénnen. Nach jetzigem Kenntnisstand wéare das Wasser lediglich einer
Enteisenung und Entmanganung zu unterziehen, bevor es fir den menschli-
chen GenulB geeignet ist. Von einer Grundwassermessstelle am Ortsrand des
Kasernengeldndes (P4) sind in 1998 (Februar und August) zwei Wasseranaly-
sen durchgefiihrt worden, in denen kein Nitrat nachgewiesen werden konnte.
Von daher sind mit Blick auf die Grundwasserqualitat keine Entschrankungen
zu erwarten.

Aus wirtschaftlicher und hygienischer Sicht sollte deshalb die Versorgung mit
Trinkwasser fur die sich auf dem ehemaligen Kasernengeléande ansiedelnden
Betriebe durch Eigenwasserversorgungen erfolgen.

Eine zentrale Trinkwasserversorgung durch die Stadtwerke Coesfeld GmbH ist
auf Basis der heutigen Informationen insbesondere vor dem Hintergrund der
hygienischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten abzulehnen.

Bezlglich der Gasversorgung weisen wir daraufhin, dass der Ausbau der Gas-
versorgung nur dann ausgefiihrt wird, wenn eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist.

Mit freundlichen GriiRen
STADTWERKE COESFELD GmbH

Andreas Béhmer Hubert Meinker

Anlage
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Abteilung: 01 - Biro des Landrats, Kreisentwickiung

Aktenzeichen:

Stadt Coesfeld Auskunft:  Frau Stohler
Fachbereich 60- Geb3aude: |, Friedrich-Ebert-Str. 7, 48651 Coesfeld
Planung, Bauordnung, Verkehr Zimmer-Nr.. - 118

! . ! Telefon: 02541/ 18-9111 (Ortsnetz Coesfeld)
z. Hd. Herrn Richter 02594 / 9436-9111 (Ortsnetz Diilmen)
Postfach 1843 02591/ 9183-9111 (Orisnetz Liidingh.)
48638 Coesfeld Telefax: 18-888-91111

E-Mail:  martina.stoehler@kreis-coesfeld.de
Internet;  www.kreis-coesfeld.de

Datum: 09.01.2009

64. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der
Bebauungsplane 120/1 und 120/2 ,,Gewerbepark Flamschen“

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,
zu den o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Fachdienst Altlasten / Bodenschutz erklart, dass die Stellungnahme zum
Scopingtermin am 24.10.2008 weiterhin Giiltigkeit hat.

BekanntermaRen besteht gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 14.03.2005
"Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (-MBIl. NRW. 2005 S. 582)
fiir die Gemeinde/Stadt als Trager der Bauleitplanung eine Nachforschungspflicht bei
der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Stadt Coesfeld nachkommen, wenn es
konkrete Hinweise oder Anhaltspunkte flir das mdgliche Bestehen von
Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitplanung hat in eigener
Zustandigkeit ausreichend zu prifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht.
Liegen Anhaltspunkte fir das Bestehen schéadlicher Bodenveranderungen vor, waren
Sie zusatzlich nach § 4 Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verpflichtet
diese dem Kreis Coesfeld als zusténdige Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Innerhalb des ehemals als militarische Liegenschaft genutzten Plangebietes liegen
mehrere Bereiche vor, die aufgrund ihrer Vornutzung als altlastenverdachtige Flache
einzustufen sind.



Insbesondere sind in diesem Zusammenhang aufzufuhren:

Tankstellen

Tanklager (Kraftstoffe und Heizol)

Ol- und Benzinabscheider im Entwasserungssystem
Schmierstofflager

Waffenlager

sonst. Lagerbereiche flr wassergefahrdende Stoffe z. B. Farben und Lacke
Schrott- und Abfalllagerbereiche

Heizzentralen

Depositionsbereiche auf SchielRanlagen

kiinstliche Aufflillungen, Gelandeanschittungen, Wallanlagen
StralRen/Parkplatze mit Schwarzdecken (teerhaltig)
Aschen/Schlacken auf Sportanlagen (Kieselrot)

Im weiteren Planverfahren ist fir die o. g. Bereiche - in Abstimmung der Unteren
Bodenschutzbehérde - eine Gefahrdungsabschatzung erforderlich, da dem Kreis
Coesfeld bislang keine Bodenuntersuchungen vorliegen.

Liegen konkrete Hinweise oder Anhaltspunkte vor, sind Bodenuntersuchungen
jedoch erforderlich, um sicherzustellen, dass gemafs § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gewahrt bleiben sowie die
Auswirkungen auf den Boden beriicksichtigt werden. Der Bauleitplan darf keine
Nutzungen vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Bodenbelastung
auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig wéren.

- Die Bereiche der Altlastenverdachtigen Flachen bzw. Altlastenflachen sind im Plan
gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Im Bereich des Planes sind Grundwassermessstellen vorhanden, die der
Uberwachung der angrenzenden Bodendeponie dienen. Die Bereiche der
Grundwassermessstellen und deren Zuwegungen sind gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflaichen zu kennzeichnen (Lageplan liegt
vor).

Die von dem Fachdienst Immissionsschutz im Rahmen des Scopingtermins am
24.10.2008 vorgetragenen Anregungen wurden in den nun vorliegenden
Bebauungsplanentwiirfen umgesetzt, es werden aus den Belangen des
Immissionsschutzes keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Seitens des Fachdienstes Kommunale Abwasserbeseitigung ist eine
abschlieRende Stellungnahme zur Zeit noch nicht moglich!

Das beabsichtigte ErschlieRungskonzept sieht sowohl eine dezentrale
Trinkwasserversorgung als auch Niederschlagswasserbeseitigung in differenzierter
Tragerschaft vor. Die fir die Beurteilung der wechselseitigen Auswirkungen einer
jeweils gemeinwohlvertraglichen Wasserversorgung und
Niederschlagswasserbeseitigung insbesondere auf die Bewirtschaftung des
Grundwassers notwendigen Fachgutachten bzw. der daraus abzuleitenden



Planungsrestriktionen liegen noch nicht verbindlich vor. Ein erstes
Abstimmungsgesprach hierzu hat am 18.12.2008 stattgefunden.

Da die Abwasserbeseitigungspflicht fliir das gesamte Kasernengeldnde derzeit zu
Gunsten der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Standortverwaltung
Dilmen geregelt ist, bedarf es zur Umsetzung des vorliegenden
Entwasserungskonzeptes und der damit verbundenen Auswirkungen auf das
Grundwasser vorab der verbindlichen (Neu-) regelung der
Abwasserbeseitigungspflicht unter den Beteiligten. Entsprechend pruffahige
begriindete Antrage sind je nach Fortschritt bzw. Verlauf der derzeitigen
Grundstlickskaufverhandlungen bei der Unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Ebenfalls nocht nicht moglich ist zur Zeit eine abschliefende Stellungnahme des
Fachdienstes Grundwasser.

Das beabsichtigte ErschlieBungskonzept sieht sowohl eine dezentrale
Trinkwasserversorgung als auch Niederschlagswasserbeseitigung in differenzierter
Tragerschaft vor. Die fir die Beurteilung der wechselseitigen Auswirkungen einer
jeweils gemeinwohlvertraglichen Wasserversorgung und
Niederschlagswasserbeseitigung insbesondere auf die Bewirtschaftung des
Grundwassers notwendigen Fachgutachten bzw. der daraus abzuleitenden
Planungsrestriktionen  liegen noch nicht  verbindlich vor. Ein  erstes
Abstimmungsgesprach hierzu hat am 18.12.2008 stattgefunden.

Da die Abwasserbeseitigungspflicht fir das gesamte Kasernengelénde derzeit zu
Gunsten der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Standortverwaltung
Dilmen geregelt ist, bedarf es zur Umsetzung des vorliegenden
Entwéasserungskonzeptes und der damit verbundenen Auswirkungen auf das
Grundwasser vorab der verbindlichen (Neu-) regelung der
Abwasserbeseitigungspflicht unter den Beteiligten. Entsprechend priffahige
begrindete Antrdge sind je nach Fortschritt bzw. Verlauf der derzeitigen
Grundstiickskaufverhandlungen bei der Unteren Wasserbehtrde vorzulegen.

Seitens der Unteren Landschaftsbehoérde wird die Planungsabsicht zur Konversion
des bisherigen Kaserengelandes unterstiitzt. Die mit der Planung verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt sind =zu bilanzieren und angemessene
Ausgleichsmalnahmen festzusetzen. Im Rahmen der landschaftspflegerischen
Begleitplanung ist eine Aussage Uber den Erhaltungszustand der planungsrelevanten
geschitzten Arten zu treffen.

Der Unteren Gesundheitsbehdrde haben die Unterlagen ebenfalls zur
Einsichtnahme und Prifung vorgelegen.

Aufgrund der angestrebten Nutzung ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Immissionen durch die geplanten Anlagen zu rechnen. Um unzuldssige
Beeintrachtigungen gegenlber der nachstliegenden Wohnbebauung zu vermeiden,
sind gem. Abstandserlass NRW vorgegebenen Abstédnde zur Wohnbebauung und
die Belange des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen. Weitere Immissionen wie
z.B. Geruchs-oder Staubbelastungen sind ebenfalls zu beriicksichtigen.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung der zuklinftigen Grundstlicke wird auf die
Anzeigepflicht des jeweiligen Eigentimers gem. § 13 Abs. 1 der
Trinkwasserverordnung (bei Nutzung einer Eigenwasserversorgungsanlage)



hingewiesen. Der Inhaber ist nach § 14 TrinkwV verpflichtet, das Trinkwasser
regelmaBig untersuchen zu lassen, so dass gewdhrieistet ist, dass keine
Gesundheitsgefahrdungen durch den Genuss von nicht einwandfreiem Trinkwasser

entstehen kénnen.
Untersuchungsumfang und —haufigkeit werden nach Eingang der zuvor genannten

Anzeige entsprechend der jeweiligen Nutzung von hier aus festgesetzt.

Eine Stellungnahme der Brandschutzdienststelle kann zur Zeit nicht abgegen
werden.

Mit freundlichen GrifRRen
im Auftrag

Stohler



