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1. LAGE DES PLANGEBIETES / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt stdlich der Coesfelder Innenstadt. Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 23.08.2007
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,,Coesfelder Weberei“ Teil A gefasst. Die
Entfernung zum Stadtzentrum betragt rd. 300 m. Das Bahnhofsquartier schlie3t westlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans an. Das Plangebiet befindet sich zwischen der westlich
gelegenen Dilmener StralBe, der Grimpingstralle, die im Sidden verlauft, der angrenzenden
Liegenschaften des Landschaftsverbandes nérdlich und grenzt éstlich an die Grundstiicke Zur Alten
Weberei.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planurkunde zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst die nachstehend bezeichneten Flurstiicke im Bereich der Diulmener
StralBe und der Grimpingstraf3e. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Grundstiicke:

Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 20, Flurstiicke 666, aus 529 und 648.

2. GROSSE DES PLANGEBIETS

Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 7.300 m2,

3. DERZEITIGE NUTZUNG

Die Flache des Planungsgebietes wurde in der Vergangenheit gewerblich-industriell genutzt. Der
Untergrund wurde unter gutachterlicher Begleitung in Teilbereichen saniert und die Flache fast
vollstandig mit Recyclingmaterial geschottert. Der Gebaudebestand wurde vor einigen Jahren
vollstéandig abgebrochen.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind gepragt:

Im Norden: durch das Wohngebiet KarlstraBe und der angrenzenden Parkanlage

Im Osten: durch die Wohnbebauung westlich der StraBe ,Am Roten Baum“ und durch die
Neubebauung an der Straf3e ,Zur Alten Weberei*

Im Siden: durch die GrimpingstralRe

4. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION
Fur das Plangebiet besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Bislang ist das Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld als Kerngebiet
ausgewiesen.

Aufgrund der Moglichkeit nach § 13a BauGB auf ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes
zu verzichten kann der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung angepasst werden.

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs der Stadt Coesfeld
befindet, wurde gepriift, ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und
das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

e Mit einer Gro3e des Plangebietes von ca. 7.600 m2 und der daher zuldssigen Grundflache
von weniger als 20.000 m2 erflillt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GroRenbeschrankungen.

o Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

o Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu
beflrchten.

Ein Ausschlussgrund fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13a (1)
Satz 4 und 5 BauGB ist von daher nicht gegeben.
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Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Coesfeld daher beschlossen, das vorliegende
Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden
Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren
durchzuftihren. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist somit entbehrlich.

Aufgrund der GroRRe der zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m?2 finden auf den
Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten daher als im Sinne des § la (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB wird abgesehen. Bei der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wird somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

5. PLANUNGSANLASS UND ZIELE

Nach dem Brachfall der bestehenden Industrie- und Gewerbenutzungen und deren vollstandigen
Riuckbau auf dem Plangelande und den bereits durch die Vorhaben- und ErschlieBungsplane
entwickelten Teilbereiche soll dieser verbleibende Bereich in Innenstadtrandlage einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden. Eine Wiederaufnahme der industriellen produzierenden Pragung des Gelandes
wird im Hinblick auf die Lage im Stadtgebiet, bestehende Gemengelage und die Nahe zu
schutzbedurftiger Wohnnutzung in den gemischten Baustrukturen des Umfeldes als nicht zielfihrend
angesehen.

Das Plangebiet soll zur Erganzung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Coesfelder Innenstadt
entwickelt werden.

Grundlage fur diese Entwicklung bildet der Beschluss des Ausschusses Umwelt, Planen und Bauen
vom 23.08.2007, in dem die Umsetzung der aus dem Einzelhandelskonzept resultierenden
stadtebaulichen Zielaussagen beschlossen wurde.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 115 ist somit eine Neuordnung der Bebauungsstruktur im Bereich der
Dulmener StralRe/Grimpingstrale sowie eine Ergadnzung der bestehenden Einzelhandelsstruktur in
unmittelbarer raumlicher und funktionaler Zuordnung zum Coesfelder Bahnhof, der Dilmener Strasse
sowie zur Innenstadt. Die Planung soll zu einer Steigerung der Attraktivitat als Mittelzentrum und zu
einer weiteren Verbesserung der mittelzentralen Versorgungsfunktionen fiihren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,Coesfelder Weberei“ Teil A soll das Plangebiet
insgesamt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) zugefihrt werden.

6. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI.
| S. 3316) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet mit der Zweckbestimmung Einzel- und GroRhandel gem. § 8
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die zulassigen Betriebsformen resultieren aus den Ergebnissen des stadtebaulichen Vertrages vom
13.03.2008 und des Einzelhandelsgutachtens der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
Kdln (GMA) Uber die Einzelhandelssituation in Coesfeld.

Das mit Gewerbegebiet gekennzeichnete Plangebiet ermdglicht die Ansiedlung von Betriebsflachen
mit nachfolgenden Nutzungsbausteinen (gemaR dem stédtebaulichen Vertrag vom 13.03.2008).
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Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nicht zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Tabakwaren

Reinigungsmittel (ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel)

Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
Bucher / Zeitschriften

Papier-/ Blrro- und Schreibwaren

Spielwaren / Bastelartikel

Bekleidung

Waésche

Kurzwaren

Schuhe / Lederwaren

Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe
Unterhaltungselektronik

Elektrowaren inkl. Lampen und Leuchten

Ton- / Bildtrager

Telekommunikation

Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik / Geschenkartikel
Antiquitaten / Kunst(-gewerbe) inkl. Spiegel

Foto

Optik, Horgerate

Uhren / Schmuck

Babyartikel

Musikinstrumente und Musikalien

Zulassig sind nach dem stadtebaulichen Vertrag vom 13.03.2008 folgende Sortimente des
Einzelhandels:

Mobel, Biromobel, soweit die zentrentypischen Sortimente wie Glas / Porzellan / Keramik,
Heimtextilien, Geschenkartikel, Lampen und Leuchten max. 7,5% der Verkaufsflache nicht
Uberschreiten

Autozubehor- und Reifenhandel mit Reparatur und Service

Bau- und Heimwerkerartikel, Baustoffe (inkl. Fliesen, Bauelemente, Tiren, Fenster,
Blockhauser, Wintergarten)

Campingwagen / Campingartikel / Zelte

Farben / Tapeten / Bodenbeléage

Gartenbedarf / Freilandpflanzen (inkl. Gartenmébel und Gartenteiche)

Kamine

Kraftfahrzeuge

Markisen

Saunaanlagen / Schwimmbadanlagen

Werkzeuge / Maschinen

GroRhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

Videoverleih, CD-Verleih

Bankfiliale

Dienstleister, Freiberufler, Arzte, Apotheke

Imbiss

Zooartikel / Heim- und Kleintierfutter

Lebende Tiere (als Haupt- oder Randsortiment eines Zoofachmarktes, mit einer
Verkaufsflache von max.. 75 m?2)

Matratzen / Bettwaren / Gardinen

Getranke

Fahrrader / -zubehor

Elektroinstallation / -zubehor

Computer, Computerteile und Software

ElektrogroRgerate (weiRe Ware)

Birobedarf / Organisationsartikel (mit Gberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
Sportgro3gerate

Reitsportbedarf ~ (Anteil  innenstadtrelevanter  Randsortimente, insb.  Bekleidung,
Sportbekleidung, Schuhe, Blicher, Zeitschriften max. 7,5 % Verkaufsflache)

Sanitatsartikel, medizinische, orthopadische und pharmazeutische Artikel
Kindermdbelfachmarkt (Verkaufsflache max. 800 m2)

Drogeriemarkt (Verkaufsflache max. 200 m2)

Béacker
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Soweit nach dem stédtebaulichen Vertrag vom 13.03.2008 ausgeschlossene innenstadtrelevante
Sortimente zum typischen Randsortiment der beantragten Nutzungseinheit gehodren, werden diese
Randsortimente zugelassen, soweit sie insgesamt 10% der Verkaufsflache der jeweiligen
Nutzungseinheit nicht Gberschreiten. Weiter diurfen die Randsortimente insgesamt 7,5% der
Gesamtverkaufsflache aller Nutzungseinheiten nicht Gberschreiten.

Vergnugungsstatten und Tankstellen werden gemafld dem Beschluss des Ausschusses fur Umwelt,
Planen und Bauen vom 05.03.2008 und der Sitzung des Rates der Stadt Coesfeld vom 13.03.2008
aufgrund der bereits vorhandenen gleichlautenden Nutzungen entlang der Dilmener Strale und der
damit bei weiteren Entwicklungen verbundenen negativen stadtebaulichen Pragung ausgeschlossen.
Die Errichtung von Wohnungen ist aufgrund der unmittelbaren Lage im Kreuzungsbereich Dulmener
StralBe — HansestralRe - GrimpingstraRe stadtebaulich nicht sinnvoll und wird daher ausgeschlossen.

Das Mal der baulichen Nutzung im Gewerbegebet wird Giber die Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und
eine maximale Gebaudehthe bestimmt. Diese Regelungen sind notwendig, um so die Anforderungen
an eine betriebswirtschaftlich angemessene Verkaufsflache zu ermdglichen und gleichzeitig die
Einfigung in die bestehende baulich-raumliche Situation der Bebauung entlang der stadtebaulich
Ubergeordneten Dilmener Stral3e zu gewahrleisten. Die Grundflachenzahl orientiert sich aufgrund der
raumlichen und stadtebaulichen Situation an der Hochstgrenze fir Kerngebiete nach BauNVO und
lasst sich aus der bestehenden stadtebaulichen Situation ableiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Bei der Umsetzung der
Planung kann somit ein Gestaltungsspielraum im vorgegebenen Rahmen zur Anordnung und
Ausformung des Baukorpers auf dem Grundstlick wie vorgegeben gewahrt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuléssig, um eine sinnvolle und
ausreichende Ausstattung mit den fir den Betrieb der geplanten Flachen erforderlichen
Nebenanlagen zu ermdglichen.

Diese sind nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Verkehrsflachen

Die verkehrsmaRige Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt Uber die Dilmener StralRe, die im Westen
angrenzend an das Plangebiet verlauft.

Durch den Ausbau der LadestralRe wird insbesondere die Dilmener Strae ndrdlich der Ladestral3e
sowie die Wiesenstral3e und die Bahnhofsstral3e westlich der Dilmener StralRe entlastet. Die geplante
LadestralRe ist bereits im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Coesfeld beriicksichtigt. Der durch die
Neuansiedlung der Betriebe entstehende Verkehr wird durch die Dilmener Stral3e und LadestralRe
aufgenommen und abgefihrt.

Eine aktuelle Verkehrsuntersuchung hat nachgewiesen, dass die Planung und der Bau der
LadestralRe zu einer verkehrstechnischen Verbesserung — insbesondere fiir die Dilmener Stral3e und
den Kreuzungsbereich mit der Bahnhofsstrale — fihren wird. Die neue Ladestrale wird die bislang
stark frequentierten StralRenziige BahnhofsstralRe im Bereich westlich der Dilmener Strale und vor
allem die Dulmener Strale selbst im Bereich zwischen Bahnhofsstrae und Ladestral3e entlasten
kdnnen.

Die Zufahrten zum Grundstiick erfolgen von der Dilmener StralRe aus, an den im Bebauungsplan
festgelegten Stellen. Hierfir ist es notwendig, dass der bestehende FuR3- und Radweg bzw. die
Grinanlagen in diesem Bereich des StralRenkdrpers umgebaut werden. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung fur das geplante Gebaude wurde der StraRenbaulasttréger vonseiten der Stadt
Coesfeld beteiligt. Anregungen oder Bedenken gegen die geplante ErschlieBung wurden nicht
vorgetragen.

Sichtfelder im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind von jeglicher sichtbehindernder Bebauung,
Bepflanzung oder sonstigen Nutzung tber 0,60m, gemessen von der Stral3enoberkante, freizuhalten.
Die ErschlieBung des Grundstiickes von der Grimpingstrafle ist aufgrund der vorgetragenen
Anregungen aus der Birgerschaft nicht vorgesehen.
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Pflanzbindung

Die Festsetzung zur Bepflanzung der Stellplatzanlagen ist erforderlich, um eine Begriinung und eine
damit verbundene gestalterische Gliederung von Stellplatzanlagen zu erreichen.

Daruiber hinaus soll die Festsetzung der getroffenen Anpflanzmaflinahmen den Versiegelungsgrad auf
den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, die bei Umsetzung als Stellplatzanlagen gestaltet werden
sollen, auf ein erforderliches Minimum reduzieren und zu einer Durchgriinung des festgesetzten
Gewerbegebietes beitragen.

An den vorgesehenen, in der Zeichnung dargestellten Stellen sind nachstehende Baumarten
anzupflanzen: Saulenhainbuche, StU. 20-25 cm, 4x mit Ballen.

Die in der Zeichnung dargestellten Griinflachen sind durch Unterpflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen, insbesondere Blitengehdlze, Rosen und Stauden einheitlich zu gestalten und
flachendeckend zu begriinen.

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Griinstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen, vor
schadlichen Einwirkungen zu schiitzen und ggf. nachzupflanzen.

Falls eine Ersatzpflanzung erforderlich wird, sind MaRnahmen zu wahlen, die dem vom Gutachter
ermittelten 6kologischen und finanziellen Wert entsprechen. Der Wert des Baumes oder des Geholzes
ist nach einer gerichtlich anerkannten Methode durch einen unabhangigen Gutachter zu ermitteln. Die
Ersatzpflanzung muss an gleicher Stelle erfolgen.

Alle anfallenden Kosten tragt der Verursacher des Schadens. Die ErsatzmaflRnahmen sowie die
Beauftragung des Gutachters sind mit der Stadt Coesfeld abzustimmen. Die Anpflanzungen sind
durch eine Fachfirma innerhalb der nachsten Pflanzperiode umzusetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Festsetzung, dass Werbeanlagen an der Statte der jeweiligen Leistung zuldssig sind, wird eine
mdglichst homogene Gestaltung des Stral3en- und Ortsbildes angestrebt.

AuRerhalb der Gberbaubaren Flachen entlang der Dilmener Stral3e/Grimpingstral3e ist die Errichtung
von Fahnenmasten (max. 7 Einzelmasten) bis zu einer Hohe von 9,00 m (bezogen auf
ErdgeschoRfullboden OKFF des Baukorpers) sowie die Errichtung eines gemeinsamen Werbepylons
im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz mit einer max. H6he von 6,70 m (bezogen auf
Erdgeschossfullboden OKFF des Baukorpers) zuléssig. Die GrofRe der Einzelwerbeflachen des
Pylons ist begrenzt auf eine maximale Kantenlange von 1,95 m.

Am Baukorper ist die Anbringung firmenbezogener Eigenwerbung bis zu einer GesamtgréRe je
Nutzungseinheit von 4,50 m x 0,80 m, abgestimmt auf die Fassadenproportion unmittelbar mittig
Uber dem Eingangsbereich der jeweiligen Nutzungseinheit zuldssig. Diese ist innerhalb der Nischen
im Vordach flachenbiindig anzubringen. Werbeanlagen oberhalb des Baukoérpers sind unzuléssig.
Materialien und Farben, welche eine hochglanzende, grelle Oberflache oder Signalwirkung haben,
sind nicht zulassig.

Alle anderen AufRenwandflachen des Baukoérpers sind von der Anbringung von Werbeanlagen
freizuhalten.

Fensterflachen sollen als solche erkennbar bleiben. Daher wird eine vorderseitige Beklebung der
Glaser mit blickdichten Folien oder Transparenten nicht zugelassen. Transparente bzw.
lichtdurchlassige Folien sind auf der Riickseite der Verglasungen zulassig.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen des Bauantragverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
Uppenkamp und Partner (vom 04.04.2008) durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass entlang der Dilmener StralBe mit einem Beurteilungspegel von 54 dB(A) tags und 37 bzw. 38
dB(A) nachts sowie entlang der GrimpingstraRe mit einem Beurteilungspegel von 39 bzw. 42 dB(A)
tags und 26 bzw. 27 dB(A) nachts zu rechnen ist. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Beiblatt 1,
Teil 1) betragen fir das Gewerbegebiet 65 dB(A) tags und 50 - 55 dB(A) nachts. Die
Orientierungswerte werden demnach tagsiber um 6 dB im Bereich der Wohnnutzungen im
Mischgebiet und um 16 dB im Bereich der Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet sowie nachts
um 7 dB im Mischgebiet und um 14 dB im Allgemeinen Wohngebiet unterschritten.

Die Immissionsbeitrage sind somit als nicht relevant zu bezeichnen.

(siehe Anlage: Schallgutachten vom Biiro Uppenkamp und Partner vom 04.04.2008)
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8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet wird an das Kanalnetz der Stadt Coesfeld angeschlossen.

Das im Plangebiet auf den Stellplatzanlagen und den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser wird der Kategorie Ill verschmutztes Niederschlagswasser zugeordnet (gem.
Runderlass des MUNLV vom 26.04.2004). Eine Versickerung des verschmutzten Regenwassers auf
dem Grundstiick ist aufgrund der Einstufung in die Kategorie Ill nicht méglich. Das auf den Stellplatz-
und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist daher in der vorhandenen bzw. geplanten
Schmutz-/ bzw. Mischwasserkanal zu sammeln, abzufiilhren und einer Abwasserbehandlung zu
unterziehen.

Das Kanalnetz der umliegenden StraRen verflgt Gber ausreichend hydraulische Kapazitaten, um die
zusatzlichen Schmutz- und Niederschlagswassermengen aufzunehmen.

Gemal dem Ingenieurgeologischen Gutachten Nr. 960416 vom 12.06.1996 des Ingenieurbiiros
Bording ist eine Versickerung des Regenwassers aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse nicht
maoglich.

(siehe Anlage: Ingenieurgeologisches Gutachten Biiro Dr. Bording vom 12.06.1996)

Versorgung mit Wasser, Strom. Gas, Telekommunikation

Das Plangebiet wird an das 6rtliche Versorgungsnetz angeschlossen werden.
Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.
Loschwasserversorgung

Als Grundschutz ist fir das Plangebiet eine Loschwasserversorgung/-menge von 96 md3h fir
mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Fir das Objekt ist kein zusatzlicher Léschwasserbedarf
erforderlich, der Uber den von der Gemeinde sicherzustellenden Grundschutz hinausgeht. Die
Loschwasserversorgung wird Uber das bestehende Wassernetz der Stadtwerke Coesfeld
sichergestellt.

9. BODEN
Altlasten

Das Baugrundstiick ist als Altstandort ,ehemalige Coesfelder Weberei* Ifd. NR. 214 — CO 40 AS im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld gekennzeichnet.

Der Beginn von Bauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehdorde (Kreis Coesfeld-Abt. 70), schriftlich
anzuzeigen.

Samtliche Erdarbeiten sind durch einen anerkannten Sachverstandigen gemall 8§18
Bundesbodenschutzgesetz zu begleiten und zu dokumentieren.

Dem Kreis Coesfeld-Abt. 70-Umwelt ist der verantwortliche Gutachter vor Ausfiihrung der Arbeiten
schriftlich zu benennen. Die Dokumentation der Erdarbeiten ist dem oben genannten Fachbereich vor
Abnahme der BaumalRnahme vorzulegen.

Sollte wahrend der Baumal3nahme kontaminiertes Material bei den Erdarbeiten festgestellt werden
oder sich anderweitig der Verdacht auf eine mogliche nicht bekannte Verunreinigung im Erdreich
ergeben, ist dieses unverziglich bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Coesfeld
anzuzeigen.

Bodendenkmaler
Der derzeitige Kenntnisstand lasst keine Bodendenkmaler im Plangebiet vermuten. Beim Auftreten

archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 115 Coesfelder Weberei-Teil A 1 -9-
Kampfmittel

Aufgrund von Kriegseinwirkungen ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet noch mit
Kampfmitteln belastet ist. Dieser Tatsache wurde bereits bei den Abbrucharbeiten Rechnung

getragen. Bei begriindetem Verdacht oder tatséachlichem Fund sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

10. FLACHENBILANZ

Gesamtflache: 7.300,00 m2 100 %
davon

Gewerbe-Gebiet: 6735,00 m2 92,26 %
Private Grinflache: 565,00 m2 7,74 %

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Coesfeld
Coesfeld, Oktober 2008

Andreas Bodem, Architekt BDA, Dipl.-Ing.
Wahrkamp 2d

48653 Coesfeld

Tel. 02541-3002

Fax 02541-6147

l. Anlage zur Begrindung
Ingenieurgeologisches Gutachten Biro Dr. Bérding vom 12.06.1996

Il. Anlage zur Begrindung
Schallgutachten vom Biiro Uppenkamp und Partner vom 04.04.2008
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Ingenieurgeologisches Gutachten Nr.: 96 04 16

Bodenuntersuchungen fiir das Gebiet des Vorhabens- und

ErschlieBungsplanes "Ehem. Coesfelder Weberei'": Priifung

der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdéden ent-
sprechend ATV-Arbeitshlatt A 138
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Or. rer. nat. L. Bording Diplom-Geologe BDG
Ummwel tgeologie Hydrogeologie Ingenieurgeologie Pedologie
Erdlaboratorium
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Die Fa. Fresia-Immobilienhandelsgesellschaft, SiemensstraBe 15 in
18488 Emsbiiren, ist daran interessiert, im Zuge der Erstellung des
Vorhabens- und Erschliefungsplanes "Ehem. Coesfelder Weberei' die
Fragestellung zu priifen, ob das in diesem Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser innerhalb des untersuchten Plangebietes entsprechend
ATV-Arbeitshlatt A 138 versickert werden kann. Die vorliegende Unter-
suchung dient dem Zweck, die Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Péden zu beurteilen. Uber die Ergebnisse wird im folgenden berichtet.

2., Bearbeitungsunterlagen
- Lageplan, MaBstab ca. 1 : 1.000
- Ergebnisse der Bohrungen
- Ortsbhesichtigung/Besprechungen
- Geologische Karte 1 : 100.000, Blatt C 4306 Recklinghausen
- Hydrogeologische Karte 1 : 100,000, Blatt C 4306 Recklinghausen
- Bodenkarte 1 : 100,000, Blatt C 4306 Recklinghausen
- Bodenkarte 1 : 50.000, Blatt L 4108 Coesfeld

3. Untergrundverhédltnisse

7ur Erkundung der Untergrundbeschaffenheit wurden am 10.06.1995 6
Sammkernsondierungen (50 mm) bis in eine Teufe von max. 3,20 m unter
. niedergebracht. Die vorgesehene Bohrendteufe von 4 m konnte wegen
‘== oberflichennah anstehenden Kreidemergels mit dem angewandten Son-
~izrbohrverfahren nicht erreicht werden,

Die Lage der AufschluBpunkte ist dem Lageplan in der Anlage 1 zu ent-
nehmen., Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und die Schichten-
verzeichnisse sind in der Anlage 2 dargestellt.

.1 Bodenschichtung

nter einer sandigen Mutterbodenschicht (Esch, Holoz&dn) die z.T. in
jlingster Zeit angeschiittet worden ist, folgen Fein- bis Mittelsande
mit mehr oder weniger schluffigen Beimengungen (Niederterrassenablage-
»ungen, Pleistozén, Weichsel-Kaltzeit). In die Sandfolge sind stel-
lenweise Schluffe und Tone eingeschaltet. Die Quartirablagerungen
werden vom kreidezeitlichen Mergelstein, der unterschiedlich intensiv
verwittert oder zersetzt ist, unterlagert. Im zersetzten Zustand ist
‘er Mergel als feinsandiger, toniger Schluff anzusprechen.

1.2 Grundwasser

Grundwasser konnte in RKS 3 innerhalb einer Sandschicht im Mergel in
einer Tiefe von 1,84 m unter GOK nachgewiesen werden. Staundsse bzw.
Schichtenwasser ist oberhalb des kreidezeitlichen Verwitterungshori-
‘sntes in einer Reihe von Sondierungen zu beobachten. Mit Staundsse
srundsitzlich dort gerechnet werden, wo bindige B8den anstehen.
_2_
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rer, nat. L. Bérding Diplom—Geologe BDG
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Tm Mittel liegt der Grund- bzw, Stauwasserspiegel, im unbeeinfluBten

7ustand (keine Dridnagen, Grundwasserabsenkungen etc.) bei ca. 0,8 m

urter GOK. Unter sehr unglinstigen Bedingungen kann aber ein Anstieg

des Grundwasser-/Stauwasserspiegels bzw. -druckspiegels bis in den
erboden nicht ausgeschlossen werden.

4, Versickerungsfiahigkeit der anstehenden Bdden

Im Zuge der Bodenuntersuchungen sollte die Fragestellung geprift wer-
den, ob die anstehenden Béden eine Versickerung von Niederschlags-
wasser zulassen. Entsprechend ATV Arbeitsblatt A 138 kommen fir Ver-
zickerungsanlagen Lockergesteine in Frage, deren ket -Werte im Bereich
von 5 x 10-3 bis 5 x 10-f% m/s liegen., Weiter ist die Dicke der ober-
nalb des Grundwasserspiegels anstehenden Deckschichten von Bedeutung.

4r den Sondierpunkten stehen Sande mit schluffigen Beimengungen und
7. Schluffe und Tone der Ruartdrzeit an. Diese werden von kreide-
lichem Mergel unterlagert (detaillierte Beschreibung der Boden-

und Wasserverhaltnisse s.0. bzw. Schichtenverzeichnisse).

Tonige Schluffe und besonders Tone aber auch der kreidezeitliche
vergal sind fiir Versickerungszwecke entsprechend ATV- Arbeitsblatt
nicht geeignet, da der Durchlidssigkeitsbeiwert unterhalb der ange-
gebenen Versickerungsgrenze liegt. Unter bestimmtem Voraussetzungen
mann der ke~Wert von Sanden aus der Kornsummenkurve abgeleitet werden.
Diese Vorausetzungen sind bei den oberflidchennah entnommenen Sandpro-
ben nur bei Mischprobe BP 5 gegeben. Der ermittelte kf-Wert liegt bei
.1 x 105 m/s. Der geschitzte ke-Wert der anderen kornanalytisch
T““ﬁﬁsuchten Bodenproben liegt bei ca. 1 x 10-3 bis ca. 7 % 1(=6 m/s
t:nrankt, geeignet. Bindige Ablagerungen innerhalb der Sande koénnen
Zie Durchliassigkeit lokal noch deutlich weiter herabsetzen,

Aus Sicht des Gutachters wird die Versickerung des Niederschlagswas-—
==rs auf der Untersuchungsflédche in Versickerungsanlagen entsprechend
ATV Arbeitablatt A 138 fiir problematisch gehalten, da der maximal
anzusetzende Grundwasser- bzw. Stauwasserspiegel/-druckspiegel einen
Abstand von mindstens 1 bzw. 1,5 m (Sc¢hachtversickerung) zur Sohle
moeglicher Versickerungsanlagen bei den derzeitigen Gelandeverhalt-
n2ssen nicht gewdhrleistet.

Nottuln, den 12.06.1996

ch;oy

Dr. L. Bdrding Anlagen

Dr. rer, nat. Ludger Bord.ing _______

Diplom-Geologe

Nurmisicabe 12 - 48301 Nottuln
Telefon 02502/7126 - Fax 9788
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Zusammenfassung

Die Fresia Immobilienhandelsgesellschaft mbH plant in Coesfeld die Errichtung eines Fachmarki-

zentrums mit verschiedenen Ladenlokalen.

Der geplante Standort befindet sich in Coesfeld an der Ddimener StraBe. Das Umfeld ist durch
weitere Gewerbegebiete und Wohnhduser geprdgt. Die ndchstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnnutzungen befinden sich in direkter Nachbarschaft in &stlicher, stdlicher und sidwestlicher

Richtung.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens war durch ein schalltechnisches Gutachten die
Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm an der umliegenden Wohnbebau-
ung zu prufen. Das Sachversténdigenburo Uppenkamp + Partner GmbH (hach § 26 BImSchG
bekannt gegebene Messstelle) wurde im Auftrag der Fresia Immobilienhandelsgesellschaft mbH

mit der Erstellung und der Ausarbeitung des Schallgutachtens beauftragt.

Ergebnis

Die Ergebnisse der Berechnung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte fUr ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
und MiscHGEBIETE (WA/MI) zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten unter Berucksichti-
gung der im Gutachten beschriebenen Bedingungen um mindestens 6 dB unterschritten werden.
In der ungunstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls unterschritten.
Die Unterschreitungen betragen im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET mindestens 14 dB, im MISCHGEBIET

mindestens 7 dB.

GemdR Ziffer 3.2.1 der TA Larm sind die ermittelten Beurteilungspegel somit als nicht relevant zu

bezeichnen. Auf die Vorbelastungsermittlung wurde daher verzichtet.
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5  Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen

5.1 Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen werden die in den Abschnitten 3 und 4 beschriebenen
Untersuchungsgrundiagen fur den Tageszeitfraum (6% bis 229 Uhr) und fUr den Nachtzeitraum
(2290 pis 6% Uhr) verwendet.

Die Schallausbreitungsberechnung wird mit Oktav-Schallpegeln im Frequenzbereich von 63 Hz bis
4000 Hz, teilweise mit A-bewerteten Schallpegeln fur eine Schwerpunkifrequenz von 500 Hz durch-
gefuhrt. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebdude sowie die Abschirmung durch
natlrliche und kunstliche Geldndeverformungen werden berucksichtigt. Die Topografie des
Untersuchungsgebietes wird auf der Grundlage der zur Verfugung gestellfen Planunterlagen in
das Berechnungsmodell eingestellt. Die &rflichen Gegebenheiten wurden im Rahmen eines

Ortstermins am 31. Marz 2008 durch den Berichtersteller besichtigt.

Fur die zu beurteilende Gerduschsituation im Einwirkungsbereich wird die Berechnung der
einzelnen Schalldruckpegel nach der DIN ISO 9613-2 fur den Tageszeitraum und den Nachtzeit-

raum mit dem Programmsystem SAOS-NP (Version 2007.74) der Kramer Software GmbH durch-

gefuhrt:
Lar(OW) = Lw + Dc - A in dB(A)
Hierbei ist
Lar(DW) der A-bewertete Mitwindpegel am Immissionsort
Lw der Schallleistungspegel der Gerduschquelle
Dc die Richtwirkungskorrektur
A = Adv + Aatm + Agr + Avar
Adiv die Ddmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Aaim die D&dmpfung aufgrund von Luftabsorption
Agr die Ddmpfung aufgrund des Bodeneffektes
Avar die D&mpfung aufgrund von Abschirmung
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Far die Ermittlung des Langzeit-Mittelungspegels Lar(LT) an den Immissionsorten wird gemdR
Formel (6) der Norm DIN ISO 9613-2:

Lar(LT) = LAT(DW) - Cet in dB(A)

eine meteorologische Korrektur Cmet berlcksichtigt. Diese meteorologische Korrektur wird gemdan
Formeln (21) und (22) der Norm DIN ISO 9613-2 bestimmt:

Cret = Co (1 = 10*Chs + hp)/dp) wenn dp > 10*Chs + hr)

Cmet =0 wenn dp £ 10*Chs + hy)
Hierbei ist
hs die Hohe der Quelle in Meter
hr die H6he des Aufpunktes in Meter
do der Abstand zwischen Quelle und Aufpunkt, projiziert auf die horizontale Bodenebene in Meter
Co ein von den o&rflichen Wetterstatistiken fUr Windgeschwindigkeit und -richtung sowie vom

Temperaturgradienten abhdngiger Faktor in dB

Der meteorologische Faktor Co wird vereinfachend mit dem Faktor 2,0 fur alle Windrichtungen
angesetzt.

Die einzelnen Gerduschquellen mit deren Emissionspegeln und die Parameter der Schallaus-
breitungsberechnung kénnen dem Anhang entnommen werden. Die von den einzelnen
Emittenten verursachten Schalldruckpegel an den untersuchten Immissionsorten werden in der
Spalte Lar in Abhdngigkeit der unterschiedlichen Zeiteinwirkungen (Spalte Einw.-T) jedes einzelnen

Emittenten wiedergegeben.

P 3 226 08-pdf 04. April 2008 Seite 17 von 22



uppenkampundpartner
EE E §E B B E EEEEEE E RN
Sachverstandige flir Immissionsschutz

5.2 Ergebnisse und Beurteilung

Die energetische Summe aller Schalldruckpegel (Lar) ergibt die Beurteilungspegel Lt und Lin in
dB(A) fur die Tages- und Nachftzeit:

Immissionsort IRWy Lt IRWN LN
IP-Nr./ Bezeichnung, Geschoss, Fassade dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
IP1/ Whs GrimpingstraBe 11 West-Fassade 1. OG 55 39 40 26
IP2/ Whs GrimpingstraBe 6 Nord-Fassade 1. OG 60 42 45 27
IP3/ Whs 1 Dulmener StraBe Nord-Fassade 1. OG 60 54 45 37
IP4/ Whs 2 DuUlmener StraBe Ost-Fassade 1. OG 60 54 45 38

Wie die Ergebnisse der Berechnung zeigen, werden die Immissionsrichtwerte fUr ALLGEMEINE
WOHNGEBIETE und MISCHGEBIETE (WA/MI) zur Tageszeit an den untersuchten Immissionsorten unter
Berlcksichtigung der im Gutachten beschriebenen Bedingungen unterschritten. Die Unter-
schreitungen betragen mindestens 6 dB im Bereich der Wohnnutzungen im Mischgebiet, an den
Wohnnutzungen im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET werden die maBgeblichen Immissionsrichtwerte um

16 dB unterschritten.

In der ungunstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls unterschritten.
Die Unterschreitungen betragen im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET mindestens 14 dB, im Mischgebiet

mindestens 7 dB.

Die Immissionsbeitr&ge sind somit nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm als nicht relevant zu bezeichnen.

Die Immissionsrichtwerte fur kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen von tagsuber 85/90 dB(A) und
nachts 60/65 dB(A) in ALLGEMEINEN WOHN-/MISCHGEBIETEN (WA/MI) werden an den untersuchten

Immissionsorten deutlich unterschritten.

Vorbelastung

Aufgrund der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte zur Tages- und Nachtzeit von mindestens
6 dB wird nach Ziffer 3.2.1 der TA L&rm auf eine Untersuchung der Gerduschvorbelastung

verzichtet.
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Zuzurechnender Fahrverkehr im offentlichen Verkehrsraum

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundsticks erfolgt Uber einen Anschluss im Nordwesten des
Plangebietes an die Dulmener StraBe.

Fur den anlagenbezogenen Verkehr im Ubergeordneten Verkehrsraum kann von einer Vermi-

schung mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen gerechnet werden.
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6 Qualitat der Prognose

Allgemein

Die Dadmpfung von Schall, der sich im Freien zwischen einer Schallquelle und einem Aufpunkt
ausbreitet, fluktuiert aufgrund der Schwankungen in den Witterungsbedingungen auf dem Aus-
breitungsweg sowie durch Dadmpfung oder Abschirmung des Schalls durch Boden, Bewuchs und

Hindernisse.

Die geschdatzten Genauigkeitswerte beschréinken sich auf den Bereich der Bedingungen, die fur
die Gultigkeit der entsprechenden Gleichungen der DIN ISO 9613-2 festgelegt sind (werden hier
im Einzelnen nicht aufgefuhrt), und sind unabhdngig von Unsicherheiten in der Bestimmung der

Schallemissionswerte.

Fur das Prognoseverfahren der DIN ISO 9613-2 wird eine geschdizte Unsicherheit fUr die Berech-
nung der Immissionspegel Lar(DW) unter Anwendung der Gleichungen 1 bis 10 mit breitbandig
emittierenden Gerduschquellen angegeben. Die Unsicherheit wird in Abhdngigkeit der mittleren

Héhe von Schallquelle und Immissionsort in Tabelle 5 der Norm wie folgt beziffert:

mittlere H6he von

Genauigkeit bei einem Abstand

Genauigkeit bei einem Abstand

Quelle und zwischen Quelle und Empfdnger | zwischen Quelle und Empféinger
Immissionsort von0<d<100m von 100m <d < 1000 m
(m) (dB) (dB)
O<h<5 +3 +3
5<h<30 +1 +3

Bei einem Prognoseverfahren der Genauigkeitsklasse 2 kann davon ausgegangen werden, dass
sich die Schdtzung der Unsicherheit auf einen Bereich von +2 Standardabweichungen bezieht.

Somit entspricht die Genauigkeitsschdtzung der DINISO 9613-2 einer Standardabweichung

O Prognose VON 0,5 dB bzw. 1,5 dB.

P 3 226 08-pdf
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Schallemissionspegel

Die im Rahmen dieser Prognose eingesetzten Schallpegel basieren auf Angaben der einschld-
gigen Fachliteratur bzw. eigenen Messungen. Im Sinne der schutzbedUrftigen Nutzungen werden
in der Regel konservative Ansdtze gewdhilt.

Betriebsbedingungen

Die Angaben Uber die Betriebsbedingungen basieren auf Erfahrungswerten aus vergleichbaren
Gewerbebetrieben. Im Rahmen eines konservativen Ansatzes wurden bspw. die Fahrzeugbewe-
gungen relativ hoch angesetzt.

Prognosesicherheit

Die Prognosesicherheit wird im Hinblick auf die oben genannten Randbedingungen summarisch
mit +1/-3 dB(A) abgeschdatzt.
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Die Untferzeichner erstellten dieses Gutachten unabhdngig und nach bestem Wissen und

Gewissen.

Als Grundlage fur die Feststellungen und Aussagen der Sachverstéindigen dienten die vorge-

legten und im Gutachten erwdhnten Unterlagen sowie die AuskUnfte der Beteiligten.

Ahaus, 04. April 2008

Erstellt durch: Gepruft und freigegeben durch:
Dipl.-Ing. Matthias Brun Dipl.-Ing. Peter Wenzel
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