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Entwicklungsperspektiven fur die Kaserne

Beschlussvorschlag 1:
Die Verwaltung wird beauftragt die verbleibenden Teilflachen einschlie3lich der Standortschiel3-
anlage der Freiherr-vom-Stein Kaserne zu einem Industriegebiet zu entwickeln.

Beschlussvorschlag 2:
Die Verwaltung wird beauftragt die Erweiterung der Schie3anlage der Kreisjagerschaft auf dem
Gelande der SchieRanlage der Freiherr-vom-Stein Kaserne zu prifen.

Beschlussvorschlag 3:

Der vorliegende Entwurf der Bebauungsplane Nr. 120-1, 120-2, 120-3, 120-4 und 120-5 ,Ge-
werbe- und Industriepark Flamschen* sind die Grundlage der Wertermittlung, die weitere techni-
sche Bearbeitung und den Forderantrag.

Beschlussvorschlag 4:

Die Verwaltung wird beauftragt fur die verbleibenden Teilflachen einschlie3lich der Standort-
schieRanlage das Zielanderungsverfahren von den Festsetzungen des Gebietsentwicklungspla-
nes einzuleiten.

Sachverhalt:

Derzeit werden die Bebauungsplane Nr. 120-1 und 120-2 Gewerbepark Flamschen beraten.
Durch diese Bauleitplane soll die zukinftige industrielle Nutzung von Teilflachen des Kasernen-
areals ermoglicht werden. Wahrend fiir die in diesen Planen enthaltenen Flachen die zukinftige
Nutzung somit festgelegt wurde, liegen fiir die Ubrigen Bereiche bisher unterschiedliche Nut-
zungsszenarien vor. So wurden schon in der Potenzialanalyse von Drees & Sommer folgende
Nutzungsszenarien aufgezeigt:

1. Entwicklung der gesamten Kaserne zu einem Industrie- und Freizeitstandort
2. Entwicklung der gesamten Kaserne zu einem Industriestandort oder
3. Entwicklung von Teilbereichen der Kaserne (technischer Bereich) zu einem Industriestandort.

Diese Szenarien wurden in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Planen und Bauen am
23.01.2008 (Sitzungsvorlagen 013/2008) und am 05.03.2008 (Sitzungsvorlage 058/2008) durch
das Biuro vorgestellt und bewertet. Hierbei wurden die Szenarien 1 und 2 durch das Biiro emp-
fohlen, da hierbei eine wirtschaftliche Entwicklung der Kaserne ermdglicht werden kénnte.
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Alle Szenarien wurden von der Verwaltung auf die Umsetzbarkeit und Machbarkeit hin tber-
prift. Zudem wurden intensiv Gesprache mit Interessenten fir eine Kasernennutzung aus dem
Freizeitbereich gefuhrt. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Verwaltung nur noch Nutzungsanfra-
gen aus dem Bereich Motorsport / Motocross vor. Diese wurden dem Ausschuss fur Umwelt,
Planen und Bauen bereits vorgestellt.

Die Verwaltung hat in den vergangenen Monaten intensiv die Umsetzung der verschiedenen
Szenarien gepruft. Hierbei wurden insbesondere folgende Teilbereich in die Untersuchungen
einbezogen:

- Okologische Ersteinschatzung des Bestandes und der Nutzungsszenarien,
- Prufung der vorhandenen technischen Infrastruktur

- Entwicklung von Erschliel3ungsalternativen

- Baugrundanalysen

- Wirtschaftlichkeitsberechnung und

- Immissionsprognose Motocross.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden in der Sitzung zusammengefasst vorgestellt.

Zu Beschlussvorschlag 1:

Nach Abwagung der bisherigen Erkenntnisse ist aus Sicht der Verwaltung die Entwicklung der
gesamten Kaserne als Industriestandort zu empfehlen. Hierfur sprechen insbesondere folgende
Aspekte die bereits in den vergangen Sitzungen des Ausschusses fir Umwelt Planen und Bau-
en vorgestellt wurden:

1. Bei einer Gesamtentwicklung der Kaserne wird eine stadtebaulich nicht gewiinschte
Entstehung einer ungenutzten Militdrbrache vermieden.

2. Mit den vorliegenden Planungen kdnnen industriell zu nutzende Flachen angeboten
werden, die ansonsten innerhalb des Stadtgebietes nicht mehr vorhanden sind oder
auch aufgrund der Nahe zu empfindlichen Nutzungen deutlichen Nutzugseinschran-
kungen unterliegen wirden.

3. Das vorliegende Nutzungskonzept kann stufenweise umgesetzt werden.

4. Durch die Entwicklung eines Industriegebietes mit einer Mehrzahl von Nutzern kann
die Flache nachhaltig entwickelt werden und ist unempfindlich gegen negative Ent-
wicklungen in einzelnen Branchen.

5. Madogliche Konflikte mit benachbarten Freizeitnutzungen durch larmintensive Freizeit-
nutzungen (Motocross) kénnen vermieden werden.

6. Eine wirtschaftliche Entwicklung des Industriestandortes im Vergleich zu einer ver-
gleichbaren Entwicklung auf der ,Griinen Wiese" ist moglich, zumal fir diese Flachen
grundséatzlich eine Zugangsmaglichkeit zu Mitteln der Stadtebauférderung gegeben
ist.. Zudem besteht mit der Kaserne die einmalige Mdglichkeit, gréRere zusammen-
héangende Flachen von einem Eigentimer zu erwerben.

7. Durch die Entwicklung der Kaserne konnen vorhandene bauliche Anlagen genutzt
werden und der Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen kann vermieden werden.

Gegen eine industrielle Entwicklung der Kaserne sprechen jedoch folgende Aspekte:

1. Aufgrund der groRReren Zahl von zukinftigen Vermarktungseinheiten, der Konjunktur-
lage und von Konkurrenzflachen in der unmittelbaren Nachbarschaft (u.a. Bor-
ken/Heiden/Reken) ist mit einem langeren Vermarktungszeitraum zu rechnen.

2. Aus Sicht der Stadtentwicklung handelt es sich bei dem Kasernenstandort nicht um
einen stadtebaulich integrierten Standort, der direkt mit dem Siedlungsgebiet der
Stadt Coesfeld verzahnt ist, so dass langere Wege zum Erreichen der Arbeitsplatze
und erhdhte Kosten fur die technische Infrastruktur zu erwarten sind.

3. Durch die Standortentscheidung Kaserne wird die Weiterentwicklung des Standortes
Otterkamp —bis auf Teilbereiche, die zur Standortsicherung vorhandener Betriebe er-
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forderlich sind- zurtickgestellt. Fir eine parallele Entwicklung fehlen zumindest kurz-
und mittelfristig die erforderliche Nachfrage und Finanzmittel der Stadt Coesfeld.

4. Bei der Entwicklung der Kaserne zu einem Industriestandort sind einige die Nutzung
einschrankende Faktoren zu beachten. So ist die Ansiedlung wasserintensiver bzw.
abwasserintensiver Betriebe ausgeschlossen. Aufgrund der 6rtlichen Baugrundver-
haltnisse steht ein erheblicher Flachenanteil fur eine Entwicklung nicht zur Verfi-
gung. Auch die externe Stromversorgung fur einen sehr hohen Leistungsbedarf ist
aufwendig.

Zu Beschlussvorschlag 2:

Durch die Kreisjagerschaft wurde Interesse an der Nutzung einer SchielBbahn gedulRert. Aus
Sicht der Verwaltung ist eine solche Nutzung durchaus mit einer industriellen Nutzung zu ver-
einbaren. Durch eine solche Entwicklung konnte zudem die bestehende Schief3anlage von regi-
onaler Bedeutung weiter entwickelt und somit langerfristig gesichert werden. Im folgenden Ver-
fahren sind sowohl die wirtschaftlichen Voraussetzungen als auch die méglichen Umweltauswir-
kung zu prifen.

Zu Beschlussvorschlag 3:

Zum jetzigen Zeitpunkt wird in Abstimmung mit der BImA durch ein unabhangiges Gutachterbu-
ro ein Wertgutachten erstellt. Das Gutachten kann nur erstellt werden, wenn neben den beste-
henden Geb&auden, StralRen und sonstigen Einrichtungen auch die zukinftigen Nutzungen be-
schrieben werden. Dies ist auch wichtig fur alle weiteren Planungen zur Erfassung der techni-
schen Machbarkeit, Berechnung der Kosten und Klarung der Wirtschaftlichkeit und als Grundla-
ge fur den Forderantrag, der bis Ende Marz erstellt werden soll. Damit wird eine realitdtsnahe
Bezugsbasis fir das Gutachten festgelegt. Spatere Anderungen der Inhalte im Rahmen der de-
taillierteren Planungen bleiben unabhéangig davon maoglich. Es wird daher noch keine letztbin-
dende Vorentscheidung fur die kuinftige Nutzung getroffen.

Zu Beschlussvorschlag 4:

Bereits in den Gesprachen mit der Bezirksregierung Minster im Rahmen des Zielabweichungs-
verfahrens fir die Bebauungsplane 120-1 und 120-2 wurde Uber die Notwendigkeit eines Ziel-
anderungsverfahrens fir die verbleibenden Teilbereiche der Kaserne diskutiert. Aufgrund der
Grolie dieses Teilbereiches von ca. 40 ha ist eine Verfahrensabwicklung im Rahmen eines Ziel-
abweichungsverfahrens nicht méglich. Ein solches Verfahren erscheint auch nicht sinnvoll, da
Bedenken, die im Rahmen dieses Verfahrens seitens der beteiligten Tréager offentlicher Belange
vorgebracht werden kdnnen, nicht abgewogen werden konnten und somit zu einer Undurch-
fuhrbarkeit des Abweichungsverfahrens fihren wirden. Sollte die Kaserne als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich ausgewiesen werden, ist u.U. die Ricknahme von entsprechenden
Entwicklungsflachen im Bereich Otterkamp erforderlich. Fir die Durchfihrung des Zielande-
rungsverfahrens ist mit einem Zeitraum von ca. 1 Jahr zu rechnen.

Im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Gebietsentwicklungsplanes ist eine nur anteilige
Anrechnung der Kasernenflache auf das der Stadt zur Verfigung stehende Gewerbeflachen-
kontingent seitens der Bezirksregierung in Aussicht gestellt worden.

Mit den hier aufgeflihrten Beschlussvorlagen soll die stadtebauliche Zielsetzung fur die weitere
Planung zum jetzigen Zeitpunkt festgelegt werden. Die weitere Entwicklung ist jedoch auch von
den derzeit laufenden Grundstiicksverhandlungen mit der BImA und den Ergebnissen der weite-
ren Planungen abhangig. Sollten sich hieraus neue Erkenntnisse ergeben ist das Plankonzept
entsprechend anzupassen.

Anlagen:
- Gesamtplan
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