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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120/1 "Gewerbepark Flamschen™
-Bericht und Beschllisse zur frihzeitigen Beteiligung

-Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:
Das Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 15.12.2008 wird zur Kenntnis
genommen. Die Niederschrift iber den Erdrterungstermin ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen die Hinweise der Landwirtschaftskammer zur Kenntnis zu nehmen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 3:
Es wird beschlossen die Anregungen des Forstamtes Miinsterland zu beriicksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 4:
Es wird beschlossen die Hinweise des Fachbereiches 30 zur Kenntnis zu nehmen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag 5:

Es wird beschlossen die Hinweise der Stadtwerke GmbH zur Kenntnis zu nehmen und die
Anregung zur Stromversorgung zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 6:
Es wird beschlossen die Anregungen der Fachdienste des Kreises Coesfeld zu bericksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 7:
Es wird beschlossen die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange mit den
vorliegenden bzw. erganzten Unterlagen gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 8:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 120/1 ,Gewerbepark Flamschen* und der Entwurf der
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Begrindung werden beschlossen. Die Offentliche Auslegung gem&R 8§ 3 BauGB st
durchzufihren.

Sachverhalt zu 1:

Wahrend der Veranstaltung wurden verschiedene Themen diskutiert. Die aufgeworfenen Fragen
konnten Uberwiegend direkt beantwortet werden. Sonstige Belange sind in den Unterlagen
aufgearbeitet worden. Die Einzelheiten zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind aus
dem beiliegenden Protokoll zu entnehmen.

Sachverhalt zu 2:

Die Hinweise zu den erforderlichen AusgleichsmalRhahmen werden zur Kenntnis genommen.
Einzelheiten dazu sind aus den Unterlagen der 6kon GmbH, die als Bestandteil der Begriindung
beigefigt sind zu entnehmen. AusgleichsmalBhahmen sind in  angrenzenden
Bebauungsplanbereichen und auf Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes vorgesehen. Nach derzeitiger Einschéatzung ist die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen nicht geplant.

Sachverhalt zu 3:

Vor Beginn der Planverfahren hat eine Begehung des Plangebietes mit dem Forstamt
stattgefunden. Dabei sind die einzelnen Flachen bewertet und zugeordnet worden. Das Biiro
Okon hat daraus einen Bestandsplan mit den Darstellungen der vorhandenen Waldflachen
erarbeitet. Diese Karte diente wiederum als Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung. Differenzen
sind bislang nicht festgestellt worden.

Der Sachverhalt wird jedoch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120/1
nochmals tberpruft und mit dem Forstamt abgestimmt. Soweit erforderlich sind die Unterlagen
bis zur oéffentlichen Auslegung zu Uberarbeiten.

Sollten sich aus der endgtltigen Stellungnahme des Forstamtes weitere Belange ergeben, sind
diese im weiteren Verfahren ebenfalls zu bertcksichtigen.

Sachverhalt zu 4:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 120/1 sind Verkehrsflachen
dargestellt und festgesetzt. Die StraRenbreiten sind aus den Planunterlagen zu entnehmen und
entsprechen den Anforderungen von Verkehrsflichen in Industriegebieten. Die konkrete
StraRenplanung (Warte- und Parkflachen, ...) ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Die Belange
der Feuerwehr sind beriicksichtigt. Die ,hintere Kasernenzufahrt* bleibt als ,Notzufahrt* erhalten.
Weitere Einzelheiten zu Rettungswegen und sonstigen Belangen des Brandschutzes sind
Bestandteil der zukiinftigen Baugenehmigungen.

Sachverhalt zu 5:

Hinsichtlich der Versorgung des Gebietes haben im Vorfeld der Planung mehrfach
Abstimmungen stattgefunden. Die daraus resultierende Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sowie die Festlegung von Flachen fir Versorgungsanlagen sind in dem
Bebauungsplan 120/1 bereits berlcksichtigt worden. Der zuséatzlich erforderliche Standort fir
die Stromversorgung ist mittlerweile ebenfalls im Bebauungsplan enthalten.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung sind neben der grundséatzlich moglichen Versorgung
durch den Anschluss an das Trinkwassernetz der Stadtwerke Coesfeld verschiedene Varianten
zur Eigenwasserversorgung der Betriebe untersucht worden. Die grundsatzliche Machbarkeit
wurde durch das Buro ,Wessling beratende Ingenieure GmbH* bestatigt.

Unter Abwagung samtlicher Vor- und Nachteile ist von dort die Empfehlung flr einen zentralen
Brunnen am Nordwestrand des Gebietes ausgesprochen worden. Der Betrieb dieses Brunnens
sollte durch die Stadtwerke oder Uber einen noch zu grindenden Verband erfolgen. Weitere
Einzelheiten sind aus dem als Anlage beigefugten Schriftstiick des Buros ,Wessling beratende
Ingenieure GmbH“ zu entnehmen. Die Versorgung mit Trinkwasser kann daher auf
verschiedene Weise sinnvoll realisiert werden. Die Entscheidung, welche der
Versorgungsvarianten zur Ausfihrung kommt, erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt.
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Die Versorgung des Gebietes ist somit in jedem Fall sichergestellt.

Sachverhalt zu 6:

-Bodenschutzbehorde

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen ist eine Gefahrdungsabschatzung in Abstimmung mit
der Bodenschutzbehorde des Kreises Coesfeld erforderlich. Diese wird in Kirze in Auftrag
gegeben. Sobald die Ergebnisse vorliegen sind die Planunterlagen zu erganzen.

Im Bereich der im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind keine Uberbaubaren
Flachen geplant. Eine Kennzeichnung ist somit nicht mehr erforderlich.

-Landschaftsbehorde

Als Bestandteil der Begrindung liegt ein Umweltbericht bei. Dieser beinhaltet auch die
Eingriffsbilanzierung. Aus den Unterlagen ergibt sich ein deutliches Defizit. Der notwendige
Ausgleich ist sowohl innerhalb des Gebietes als auch durch geeignete Malinahmen in den
angrenzenden Bauleitplanen  vorgesehen.  Soweit  erforderlich  sind  zusétzlich
AusgleichsmalRnahmen auf Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
abzustimmen. Eine detaillierte Aufstellung wird derzeit erstellt und mit der Landschaftsbehdrde
des Kreises Coesfeld besprochen. Aussagen dber den Erhaltungszustand der
planungsrelevanten, geschitzten Arten werden derzeit erarbeitet. Die Unterlagen sind bis zur
offentlichen Auslegung zu erganzen. Die Anregungen werden damit bertcksichtigt.

-Wasserbehdrde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass noch nicht alle fachlich notwendigen Informationen fur
die Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme zu den Bauleitplanverfahren vorliegen. Die
notwendigen Informationen werden derzeit vom Abwasserwerk der Stadt Coesfeld
zusammengetragen. Die Unterlagen sind gem. den Abstimmungen mit der Wasserbehd6rde bis
zur Offentlichen Auslegung zu erganzen. Soweit erforderlich werden entsprechende Antrage zur
Neuregelung der Abwasserbeseitigungspflicht vorbereitet und gestellt.

-Gesundheitsbehdrde

Das Plangebiet ist durch den Abstandserlass 2007 gegliedert. Durch die Einhaltung der danach
erforderlichen Abstande zwischen Industrie und Wohnen wird der notwendige Immissionsschutz
bericksichtigt. Der Fachdienst Immissionsschutz hat keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan geaulert.

Weitere  Regelungen zur  Trinkwassernutzung bzgl. einer evtl. vorgesehenen
Eigenwasserversorgung sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung und ggfls. im Rahmen der
konkreten Objektgenehmigung durch den Antragsteller zu veranlassen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist gesichert.

Sachverhalt zu 7+8:

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von den Behorden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange sind keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorgebracht
worden. Die offentliche Auslegung ist somit mit den vorliegenden bzw. mit den teilweise noch zu
erganzenden Unterlagen durchzufihren. Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange hat gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung zu erfolgen.

Anlagen:

Bebauungsplanentwurf

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
Textliche Festsetzungen

Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen

Schreiben ,Wessling Beratende Ingenieure GmbH*
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