Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird als Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVO ausgewiesen.
Zulassig sind
-Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagermlatze und 6ffentliche Betriebe,
-Tankstellen.

1.2 Ausnahmsweise nicht zulassig sind
-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
-Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

1.3 Zulassigkeit sonstiger Nutzungen
Gemal § 1 Abs.5 und 9 BauNVO werden im Industriegebiet Einzelhandelsnutzungen jegli-
cher Art und Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen.

1.4 GemdaR §1 Abs. 4 BauNVO wird das Industriegebiet nach den Eigenschaften der pro-
duzierenden Betriebe und Anlagen gegliedert.

Die Gliederung erfolgt nach dem Abstandserlass 2007 (-RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6/6/2007 —SMBI. NW. 283-).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in der v. g. Abstandsliste genannten An-
lagen mit den Nummern 1 - 36 (Abstandsklasse | — Ill) und Anlagen mit &hnlichem Emissi-
onsverhalten nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Anlagen des nachst grofReren Abstandes der Abstandsliste méglich,
wenn vom Betreiber der Nachweis erbracht wird, dass die Emissionen soweit begrenzt wer-
den, dass keine schadliche Umwelteinwirkungen gegeniiber den schutzwirdigen Nutzungen
auftreten.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 (2) und (3) BauNVO)
Innerhalb des Industriegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
durch Stellplatze, Garagen, Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 zuléssig.

3. Hoéhe baulicher Anlagen

Festgesetzt wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen Uber Normalhdéhen-Null
(NHN). Die H6henbegrenzung gilt auch fir Anlagen, die keine Gebdude i. S. von § 2(2) Bau-
ONW sind.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohen fiir technisch erforderli-
che, untergeordnete Bauteile (z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbau-
ten fur Aufzige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Bereichen fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind Gebaude mit
einer Lange von uber 50 m zuldssig. Dabei sind die fiir eine offene Bauweise festgesetzten
Grenzabstande gem. Landesbauordnung NW einzuhalten.

5.  Pflanzgebot / Grinflachen / Einfriedigungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besteht an verschiedenen Stellen
die Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen. Dort sind hochstammige, heimische Gehdl-
ze / H, 3xv, StU 18-20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb einer
Baumreihe sind gleiche Arten zu verwenden.

Alle gemalR zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen sind
fachgerecht mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen (Baumen, Strauchern, Gebi-
schen und Feldgehdlzen) im Pflanzverband 1,5 x 1,5 m flachendeckend zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestpflanzgrof3e in diesen Flachen betragt bei Strauchern 60-100 cm und bei Bau-
men 80-120 cm.

Alle Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
vor schédlichen Einwirkungen zu schiitzen. Jeglicher Ausfall ist unmittelbar durch Neuan-
pflanzung mit gleichartigen und gleichwertigen bodensténdigen Geholzen zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Nebenan-
lagen gem. BauNVO (z.B. Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Aufschittungen oder Abgra-
bungen, Lager-, Abstellplatze, Werbe- und Informationsschilder, Masten ...) nicht zulassig.

Die vorhandenen Zaunanlagen am Rand des Plangebietes sind in der jetzigen Form zu er-
halten. Einfriedigungen innerhalb des Gebietes sind nur mit heimischen, ortstypischen He-
cken oder mit einem max. 2,50 m hohen, ,nicht blickdichten* Metallzaun (z.B. Stabgitter-
oder Profilmattenzaun) zulassig. Bezugshdhe hierfir ist das jeweilige natirliche Gelandeni-
veau.

6. Flachen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung

Zur dezentralen Versickerung von unbelastetem bzw. gemafl den jeweils in Betracht kom-
menden Regeln der Technik gereinigtem Niederschlagswasser sind innerhalb des Plange-
bietes Grinflachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung als Versickerungsmulden ohne
weitere Uberlaufmdglichkeit aus dem Baugebiet anzulegen.

7. Werbeanlagen

AuRRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind keine Werbeanlagen, Informationsschilder, Weg-
weiser, Bemalungen usw. zuldssig. Innerhalb der Gberbaubaren Flachen ist firmenbezogene
Eigenwerbung an den Geb&uden, gestalterisch abgestimmt auf die Gebaudeproportionen
und die architektonische Gliederung der Baukérper, zuléassig. Oberhalb der Gebaudekanten
sind Werbeanlagen nicht erlaubt.

Bei frei stehenden Werbeanlagen darf eine Héhe von 5 m tiber dem natirlichen Gelandeni-
veau und eine GesamtgrdfRe von 5 m2 nicht Uberschritten werden.

Materialien und Farben, die eine hochglanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung erge-
ben, sind unzulassig.

B. Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NW und nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB)

1. AuRere Gestaltung der Baukorper

Die Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude missen aus Mauerwerk, Putz, Metall, Holz
oder Sichtbeton bestehen.

Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zuléssig.

In dem Baugebiet sind alle Dachformen bis zu einer Neigung von 30° zulassig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, sofern die Abweichung aus betrieblichen oder konstruktiven
Grunden erforderlich ist.

C. Festsetzungen nach Landeswassergesetz (LWG NW) und BauGB

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone in Versi-
ckerungsmulden zu versickern.

Die hierfiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden. Die An-
forderung an die Niederschlagsentwéasserung im Trennverfahren (Trennnerlass vom
26.05.2004-1V-9 031 001 2104) sind jeweils zu beachten. Je nach Bedarf ist eine Vorbe-
handlung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich.

D. Hinweise

1. Denkmaéler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses der Stadt Coesfeld (Untere Denkmalbehor-
de) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (W estf. Museum fiir Archéologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Minster) unverziglich anzuzeigen.

2. Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Kam pfmittelbelastung bekannt.

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007

(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands- Abstand in m Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) 1)
klasse Nummer (S palte)
der 4. BImSchv
| 1 500 1 11(Q) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fuir den Einsatz von Brennstoffen,
) soweit die Feuerungswéarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2 (1)a) Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und
zur unmitelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieRlagen
4 4.4 (1) Mineraldlraffinerien (#)

1) Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht inmer mit denen der 4. BImSchV uberein, denn sie enthélt in manchen Féllen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BimSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhéngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Abstands-  Abstandinm  Lfd.Nr. Hinweis auf
klasse Nummer(S palte)
der 4. BBmSchv

Anlagen-/Betriebsart (K urzfassung)

klasse

Abstands-  Abstandinm  Lfd. Nr.  Hinweis auf

Nummer(Spalte)
der 4. BImSchv

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

| | 1 OOO 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer |||
6 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen,
Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung
von 1t oder mehr je Stunde im Freien (*) (s. auch Ifd. Nr. 90)
7 3.1(1) Anlagen zum Rd&sten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
8 3.2(1) b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen
oder Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder
mehr je Stunde einschl. StranggieBen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 27
und 46)
9 3.3(1) Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundaren Rohstoffen einschl.
Aluminiumhttten (#)
10 3.15 (2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus
' Metall im Freien (z. B. Container) (*) (s. auch Ifd. Nr. 96)
Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern
1 3.18 (1) oder -sektionen aus Metall im Freien (*) (s. auch Ifd. Nr. 97)
12 4.1(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
c),p) Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden
oder sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
4.1(1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen
13 Q) durch chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)
14 4.1(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern (s.
h) auch Ifd. Nr. 50) (#)
15 4.1(1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
1) Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-
oxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 4.1(1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir
y] Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 4.1(1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch
s) chemische Umwandlung (Wirkstoffe fur Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten,
Holzfaserplaten, oder Holzfasermatten
19 7.12 (1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder
Lagerung von Tierkérpern oder tierischen Abféllen,
ausgenommen Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15 (1+2) Offene Priifstéande fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung
ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s.auchlfd. Nr. 101)
21 10.16 (2) Offene Priifstande fur oder mit Luftschrauben (s. auch Ifd. Nr.
101)
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder

Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)

700 23 11(1)

Kraftwerke und Feuerungsanlagen fir den Einsatz von

Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150

MW bis max. 900 MW betrégt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Destillation oder W eiterverarbeitung von Teer oder

Teererzeugnissen (#)

24 1.12 (1)
25 2.3(1)
26 2.4 (1+2)
27 3.2(1)

28 3.24 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmatoren (*)
29 4.1(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Kohlenwasser-
a), d), e) stoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige
Kohlenwasserstoffe (#)
30 4.1(1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
31 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sauren, Basen,
m), n), 0) Salzen (#)
32 4.1(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
q) oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)
33 4.6 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf3 (#)
34 8.8 (1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (1) Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nac htbetrieb (*) (s. auch Ifd. Nr. 160)

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit
b) Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd.
Nrn. 8 und 46)
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Zeichenerklarung

8§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Gl

Industriegebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl GRZ Baugebiet| Gebaudehohe
2.5 Baumassenzahl BMZ GRZ |[BMZ
H max. _maximale gebéudehéhe Bauweise | Dachneigung
90,0 m in Metern iiber NHN
Bauweise
a abweichende Bauweise @~ =—:——. Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen Gas

Zweckbestimmung: Abwasser

Q) cEiekvizitat

000

Léschwasserversorgung

Grinflachen

Zweckbestimmung:

Grinanlage

74,60

Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gr Gehrecht fr Fahrrecht  Ir Leitungsrecht

vorhandene Geldndehdhen in Metern iiber NHN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

§ 86 BauO NW

0°-30°

festgesetzte Dachneigung

Zeichenvorschriften fir Katasterkarten in NRW

19

Gebaudebestand

Uberdachungen (Bestand)

Der Burgermeister
Fachbereich 60
Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, i.A.

Entwurf und Bearbeitung:

des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
geometrisch eindeutig.

von Juli 2008.

Coesfeld,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

offentl. best. Verm.-Ing.

Verfahren

Rechtsgrundlagen:

[

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW
(BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256) in der z.Zt. glltigen Fassung

4. 88 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
(GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der
z.Zt. glltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der z.Zt. glltigen Fassung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Burgermeister Schriftfihrer

Der 6ffentliche Darlegungs- und Anhérungs-
termin gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ist am
durchgefuhrt worden.

Coesfeld,
Der Birgermeister

Der Rat hat am diesen Bebau-
ungsplanentwurf und seine 6ffentliche Auslegung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Biurgermeister Schriftfihrer

Dieser Plan und die Begriindung haben

gemal 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis

zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich

ausgelegen.

Coesfeld,
Der Blrgermeister

Dieser Plan ist vom Rat gemaR 810 BauGB in Verb.
mit den 88 7 und 41 GO NW am

als Satzung beschlossen worden. Gemaf § 86
Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Burgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Coesfeld,

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist am geman
§ 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld,
Der Blirgermeister
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