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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Coesfeld, d
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB oesteld, den

M1/ MI* Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Coesfeld, den
_ Sonstiges Sondergebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2

Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB des Baugesetzbuches stattgefunden.
Ir-1v Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly Biirgermeister
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange iiber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
0.6 Grundfiachenzahl Coesfeld, den
Blrgermeister
@ Geschol¥flachenzahl
Der Rat der Stadt hatam __gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
F Hmax = Maximale Firsthéhe bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstrale ungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Coesfeld, den

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGE vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
0 Offene Bauweise des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Coesfeld, den
g Geschlossene Bauweise Blrgermeister
==s—=-—— Baulinie Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.
Coesfeld, den

—--—--—"+ Baulinie, gleichzeitig Strallenbegrenzungslinie . .
ulinie, gieichzettig grenzungsiini Burgermeister
====—=—===  Baugrenze . . .
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsuiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Coesfeld, den
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Blrgermeister

StraRenverkehrsflachen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zuletzt gednderten Fassung.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
lHEEMENE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB (BGBI. | 1991 S. 58).
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
—@——®@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung

Sonstiges Sondergebiet

»Wohn- und Geschaftshaus BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
371 groRflachiger Einzelhandel Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)  in der Fassung der Be-
g 0,8 @ —o——— Vorhandene Flursticksgrenze kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt gednderten
Fassung.
‘ 334 Vorhandene Flursticksnummer Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
\\ (BGBI. 1 S. 1193), in der zuletzt gednderten Fassung.
\ \:I Vorhandene Gebiude Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV NRW S. 568).
* \:I Vorhandenes Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)  in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), in der zuletzt gednderten Fassung.
@ . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
Vorhandene Baume

(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Giber geneh-
migungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI | S. 504), in der zuletzt gednderten Fas-
sung.
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TEXT BEBAUUNGSPLAN NR. 118

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG "SOKE LAN DSTRASS E"

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO) NS e S0 R V7 < AT
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1.1.1 Im Mischgebiet sind die gemaRl § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO sonst allgemein zuladssige Nutzungen (Garten-
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1.1.2 Im Mischgebiet ist die gemal § 6 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnu- o -ﬂ,\ L 5

gungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO) unzulassig. \ N _;ﬁ,‘@.‘\“ 7 )l P
1.2 Sows’uges Sondergebiet Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschéftshaus fur grof¥flachigen Einzelhan- 5 ” a\ay/ 3 ’7/5‘\3‘2‘:&9{‘ X 1 Ji! : m%%‘w/ﬂ

del 7 W k) A b #*W/////%%%/@ i

7 P P o S e s o B v VR T AN

1.2.1 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus fiir groRflachigen / s Q R NN i) /5"&\% -‘rfﬁ“f“, ;

Einzelhandel" sind folgende Nutzungen zuldssig: y ) g 22l 2 A /\’@

- Einzelhandelsnutzung mit einer Verkaufsflache von 1.000 gm
- Blronutzung
- Wohnnutzung ab dem 1. OG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) und (3) BauNVO)

2.1 Die maximal zulassige Firstthohe ist entlang der Sékelandstralle bezogen auf die Oberkante fertiger zu-
geordneter ErschlieRungsstralle festgesetzt.
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2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes und der mit MI* gekennzeichneten Mischgebiete ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten, sowie Ne-
benanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden oder der Anderung
und Erweiterung bestehender Gebaude die Fassaden als Verblendmauerwerk (rot bis braun) zu gestal-
ten.
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2. WERBEANLAGEN

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen unzulassig.

PLANUBERSICHT M 1:5.00
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\ A Bahnhof Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von 2,5 gm zulds-
ﬁ“‘" ° sig. Akustische, beleuchtete oder b ie freistehenden Werbeanl ind unzulassi
o g. Akustische, beleuchtete oder bewegte sowie freistehenden Werbeanlagen sind unzulassig. DATUM | Okt. 2008
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DENKMALER 0 5 10 15 20 30 m
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde M. 1:500 m
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die -
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
Westf. Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER DASL
DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
1 6 DSCHG NRW ) TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088




