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1. LAGE DES PLANGEBIETES / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt rund 5 km sidwestlich der Innenstadt Coesfelds und ca. 4 km westlich des
Coesfelder Stadteils Lette.

Der Geltungsbereich umfasst den 6stlichen und stdéstlichen Teilbereich (ehem. ,Technischer Be-
reich”) des Kasernengeldndes und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Osten durch den ,Markenweg“, im Suden durch die ,rickwartige Kasernenzufahrt
zum ehem. Technischen Bereich* und im Westen durch eine Linie die in einem Abstand von ca.
120m parallel zum ,Markenweg" verlauft.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planurkunde und aus dem Uber-
sichtsplan auf der ersten Seite der Begriindung zu entnehmen.

2. GROSSE DES PLANGEBIETES

Der Standort hat eine Gesamtflache (incl. der Wald und Grunflachen des Standortiibungsgelandes)
von ca. 168,5 ha. Die Flache des eigentlichen Kasernengeléndes (incl. Standortschiel3anlage) be-
tragt ca. 69,0 ha. Der Bebauungsplan Nr. 120/1 ,Gewerbepark Flamschen” hat eine ungefahre Gro-
R3e von 14,0 ha.

3. DERZEITIGE NUTZUNG

Im Zuge der Optimierung des Liegenschaftswesens der Bundeswehr werden in der gesamten Bun-
desrepublik rund 500 Liegenschaften aufgegeben. Die Freiherr-vom-Stein-Kaserne in Coesfeld ist
einer von rund 100 Standorten, die allein in Nordrhein-Westfalen von der Bundeswehr freigegeben
werden. Das Areal wird schrittweise gerdumt und kann ab Frihjahr 2009 einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden.

Der eigentliche Kasernenbereich teilt sich grob in folgende funktionale Einheiten auf:
-Technikbereich im Osten und Siden

-Mannschaftsgebaude und Versorgung im Zentrum

-Schiel3anlage im Sudwesten

-Sport- und Freiflachenbereich im Westen.

Bei den Flachen auBerhalb des ,Kasernenzaunes" handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Bereiche bzw. um Forstflachen sowie um Sportplatz- oder Parkplatzflachen. Ostlich liegen Flachen
fur Abgrabungen. Dort wird Sand abgebaut. Parallel zu der 6Ostlichen Flache verlauft der Kan-
nebrocksbach. Diese Flache tiberschneidet sich teilweise mit einer im Flachennutzungsplan festge-
setzten Windvorrangzone. Weiterhin befindet sich stdlich angrenzend eine ehemalige Bauschuttde-
ponie, die heute nicht mehr betrieben wird. Die Flache wird derzeit renaturiert.
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Westlich grenzen Bereiche an die sich aufgrund von Sandabbau bereits topographisch veréndert
darstellen. Teile sind inzwischen ebenfalls renaturiert oder werden durch die ,Kreisjagerschaft” als
SchiefRanlage genutzt.

Im Zufahrtsbereich der Kaserne befindet sich eine gréRere versiegelte Flache die als Parkplatz fur
die Rekruten genutzt wurde. Daran grenzt ein Sportplatz (Rasenplatz) an. Diese Bereiche werden
zurzeit bereits nicht mehr bendtigt.

Der gesamte Bereich wird umgeben von dem Landschaftsplan ,Coesfelder Heide- Flamschen®. Im
Suden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Zuschlag” an. Der Abstand zur nachstliegenden Wohn-
bebauung betragt ca. 350 m.

Der eigentliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/1 umfasst ausschlie3lich den ,Technik-
bereich” im Osten der Kaserne.

Innerhalb des Plangebietes liegen die geodatischen Hohen zwischen 71 m G NN (Gber Normal Null)
und 79 m U NN.

4. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Im Gebietsentwicklungsplan ist die Flache als Bereich fir besondere 6ffentliche Zwecke dargestellt.
Ein Zielabweichungsverfahren ist bereits eingeleitet worden. Die Zustimmung wurde in Aussicht ge-
stellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den gesamten Planbereich als
Sonderbauflache dar. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes unumganglich, um dem
Entwicklungsgebot und der Anpassung an Ubergeordnete Planungsziele Rechnung zu tragen. Die
64. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren erfolgen. Fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 120/1 ist eine Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache* vorgesehen.
Fur das Plangebiet besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

5. PLANUNGSANLASS UND ZIELE

Der Standort soll im Rahmen eines ganzheitlichen Planungskonzeptes einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung und die zligige Realisierung einer
mit der Stadtentwicklung Coesfelds im Einklang stehenden Konzeption.

Konkurrenznutzungen zur Kernstadt und zu bestehenden Gewerbegebieten sowie die Entstehung
von stadtebaulichen Missstanden, vor allem aufgrund von Leerstanden, sind zu vermeiden.
Aufgrund der speziellen Lage im AufRenbereich sind nur bestimmte Nutzungen, die sich an dem vor-
handenen Bedarf orientieren tiberhaupt denkbar. Wohnnutzungen oder z. B. Einzelhandel sind aus
stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen. Fiur den Bereich der Stadt Coesfeld werden weitere, voll
nutzbare Gewerbe- und Industrieflachen benétigt. Durch die Realisierung im Kasernenbereich kann
auf die Inanspruchnahme von weiteren landwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle im Stadtge-
biet verzichtet werden.
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Fir das gesamte Kasernengeldnde werden die Nutzungselemente Gewerbe und Freizeit favorisiert.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/1 sind aufgrund der Vorpragungen ausschlief3-
lich industrielle Nutzungen vorgesehen.

Der vorhandene Technikbereich besteht tiberwiegend aus Hallen und bereits versiegelten Flachen.
Die Gesamtsituation und die vorhandene Infrastruktur bieten sich fiir eine gewerblich-industrielle
Nachfolgenutzung geradezu an. Es gibt bereits ein ernsthaft interessiertes Unternehmen aus dem
Bereich Metallverarbeitung / landwirtschaftlicher Maschinenbau, das somit direkt dem stadtebauli-
chen Anforderungsprofil entspricht.

Der Bebauungsplan Nr. 120/1 wird aufgestellt, um fir die Beurteilung der zukUnftigen Bauvorhaben
die wesentlichen bauplanungsrechtlichen Randbedingungen fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung nach dem Baugesetzbuches (BauGB) zu setzen.

6. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit glltigen Fas-
sung sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), in der zurzeit giltigen Fassung.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Damit wird den unter Punkt 5
beschriebenen Zielsetzungen entsprochen. Neue dringend bendétigte gewerbliche Bauflache zur An-
siedlung weiterer Betriebe wird bereitgestellt. Die nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) grund-
satzlich im Industriegebiet zuldssigen Nutzungen -Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe und Tankstellen- sind damit nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 120/1 méglich.

Ausgeschlossen werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -Betriebsleiterwohnungen und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke-. Ebenfalls ausge-
schlossen ist jegliche Form von Einzelhandel.

In einem Industriegebiet sind Anlagen und Betriebe anzusiedeln von denen eine erhebliche Belasti-
gung ausgeht und die in anderen Gebieten nicht zulassig sind. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 120/1 sollen aufgrund des Bedarfs ausschlief3lich derartigen produzierenden
und verarbeitenden Industriebetrieben vorbehalten sein. Es ist beabsichtigt auch emittierende Be-
triebe im Nachtbetrieb zuzulassen.

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen gelten auch fir Betriebsleiterwohnungen bestimmte
Grenzwerte. Die Einhaltung dieser Werte wiirde zu ungewollten Einschrankungen fir die betriebli-
chen Entwicklungen fuhren.
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Die weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und die Nutzung Einzelhandel entsprechen
ebenfalls nicht dem angestrebten Nutzungsziel -Industriegebiet- ausschlielich fur produzierendes
Gewerbe und werden deshalb zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters ebenfalls ausge-
schlossen. Evtl. kénnen im westlichen Kasernenbereich, dort wo heute die Sport- und Grinflachen
vorzufinden sind, derartige Nutzungen zugelassen werden. Diese Bereiche liegen aber auf3erhalb
dieses Bebauungsplanes, sodass die Abstimmung und Entscheidung im Rahmen der nachfolgen-
den Bauleitplanung zu treffen ist.

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Industriegebiet wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
sowie durch die Baumassenzahl bestimmt. Die GRZ kann durch die BauNVO festgelegte Obergren-
ze von 0,8 durch Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen bis max. 1,0 Uberschritten werden. Die
Zulassigkeit dieser Uberschreitung begriindet sich mit der Vorpragung des Gebietes und dem ange-
strebten Gebietscharakter. Der gesamte Bereich ist bereits heute Uberwiegend versiegelt.

Als Ausgleich wird im Randbereich des Gelandes ein mind. 8,00m breiter Grin- und Gehdlzstreifen
durch den Bebauungsplan festgeschrieben. Um diese relativ hohe GRZ zu kompensieren ist eine
sehr niedrige Baumassenzahl von 2,8 geplant.

Auf die Festesetzung der Zahl der Vollgeschosse wird aufgrund der beabsichtigen Nutzungen ver-
zichtet. Stattdessen ist eine Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhen, die sich an dem vor-
handenen Bestand und dem zukiinftigen Bedarf orientiert, geplant. Bei der Festsetzung der zul. Ho-
hen ist zu beriicksichtigt, dass sich die Flachen im unmittelbaren Rand zur offenen Kulturlandschaft
befinden und eine unangemessene Hdhenentwicklung dort unweigerlich zu einer wesentlichen Be-
eintrachtigung des Ortsbildes fihren wirde.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Durch diese Festset-
zung wird den Bauwilligen ein angemessener Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude
ermdglicht. Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich an den vorhandenen baulichen Struktu-
ren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, um eine ausreichende
Versorgung mit erforderlichen Nebenanlagen zu ermdglichen. Die Standorte sind aber auf die tber-
baubaren Flachen beschrankt. Damit ist sicherzustellen, dass speziell im Randbereich und Uber-
gang zur freien Landschaft aber auch zwischen der Verkehrsflache und den Baukdrpern keine un-
geordnete Entwicklung oder Beeintrachtigung des Landschaftsbildes stattfindet.

Bauweise

Fur den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit sind Baukdrper mit
einer Lange von Uber 50 m zugelassen. Diese Festsetzung ist erforderlich, damit den aktuellen Ent-
wicklungen im Industrie- und Gewerbebau entsprochen werden kann.

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.
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Stellplatze

Die Regelungen zu den Stellplatzen sind noch im Detail mit den Fachbehorden abzustimmen. An-
gestrebt ist eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers zur Reduzierung der Umweltbeein-
trachtigungen und der Entlastung des Entwéasserungssystems. Das auf den Stellplatzflachen anfal-
lende Regenwasser wird gesammelt, abgeleitet und im Nahbereich in zusammenhangenden Versi-
ckerungsmulden entsorgt. Soweit erforderlich sind Regenwasserbehandlungsanlagen einzuplanen.
Diese Vorgehensweise entspricht auch den Vorgaben des Landeswassergesetzes.

Soweit durch die Fachbehorden keine Bedenken geé&ul3ert werden, kann diese Regelung auch fur
LKW-Stellplatze gelten. Ansonsten sind die belasteten Abwasser in die Kanalisation abzuleiten und
entsprechend weiter zu behandeln.

Pflanzgebot / Griin- und Forstflachen / Einfriedigun  gen

Ein wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist der Erhalt der heute vorhandenen Griinstrukturen, ab-
gestimmt auf die zukinftige Nutzung und Entwicklung des Gesamtbereiches. D. h. vorhandene
Griun- und Forstflachen werden als solche erhalten und evtl. auch als AusgleichsmalRnahmen auf-
gewertet und erweitert. Um Beeintrachtigungen dieser Flachen zu verhindern sind dort bauliche An-
lagen jeglicher Art sowie Nebenanlagen ausgeschlossen. Dort wo eine Flacheninanspruchnahme
nicht vermieden werden kann, sind Abstimmungen mit den Fachbehdrden und eine entsprechende
Kompensation vorgesehen.

Die zur Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers anzulegenden Versickerungsmulden
sind als Grunflachen herzustellen. Sie sind damit gleichzeitig Bestandteil des Entwéasserungssys-
tems, dienen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und kdnnen als MalRnahmen zum
Schutz von Boden und Natur Bestandteil als Ausgleichsmaflinahmen beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 120/1 liegt im Randbereich des Kasernengelandes. Durch die jahrzehnte-
lange Entwicklung der Natur haben sich die Ubergange zur freien Kulturlandschaft gebietsvertrag-
lich entwickelt. Dieser Zustand ist aus ortsgestalterischen Aspekten unbedingt zu erhalten. Eine
neue Zaunanlage wirde deutlich wahrnehmbar sein und diese Situation deutlich verschlechtern.
Aus gestalterischen und stadtebaulichen Aspekten ist ein einheitliches Erscheinungsbild anzustre-
ben. Aus diesem Grund sind entsprechend Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Einfriedi-
gungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Fir den ,Innenbereich* gelten @hnliche Vor-
gaben. Es sind nur ,nicht blickdichte* Metallzdune (z. B. Stabgitter- oder Profilmattenzaune) mit ei-
ner ortstiblichen Héhe zugelassen. Damit werden sich neue Anlagen in die vorhandene Umgebung
einfiigen und nicht als Fremdkdorper empfunden. Die fur Einfriedigungen enthaltenen H6henangaben
beziehen sich aufgrund der bewegten Topographie auf die jeweiligen Gelandehdhen.
Entsprechende textliche Festsetzungen zu den o. g. Punkten treffen detaillierte Regelungen.
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7. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des BauGB und des. § 86 der Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV NRW. S.
256) in der zurzeit glltigen Fassung.

AuRere Gestaltung der Baukdrper

Durch den Bebauungsplan wird die Verwendung von ortstypischen Materialien vorgegeben und in
den textlichen Festsetzungen genauer definiert. Aufgrund der Vorpradgung des Gebietes und den
vorhandenen Baukdrpern sind verschiedene Materialien (Mauerwerk, Putz, Metall, Holz oder Sicht-
beton) denkbar und zugelassen. Die Kombination mit Stahl- und Glaselementen ist tblich und damit
auch maglich.

Fir die zuldssigen Dachformen sind keine Einschrankungen vorgesehen. Um jedoch einen gewis-
sen Zusammenhalt innerhalb des Gesamtgebietes zu erreichen wird die Dachneigung mit 0=30°
vorgeschrieben. Diese Festsetzung entspricht auch dem zurzeit gebréuchlichen Baustil in anderen
Gewerbe- und Industriegebieten.

Die Festsetzung der max. zuldssigen Geb&dudehthen orientiert sich an dem vorhandenen Geb&au-
debestand, ermdglicht dartiber hinaus weitere Gestaltungsspielrdume bis zu einer GréRenordnung,
die den Anforderungen an moderne und funktionale Industriebauten entsprechen. Einschrdnkungen
sind aber aufgrund der Randlage, zum Schutz der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und der Forstflachen unbedingt erforderlich.

Werbeanlagen

Mit der Festsetzung, dass Werbeanlagen an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig sind, wird
eine moglichst homogene Gestaltung des Gesamtbereiches angestrebt. Es soll erreicht werden,
dass zuklnftige Elemente, Materialien oder Farben die Gebaudeproportionen oder das architektoni-
sche Erscheinungsbild nicht negativ beeinflussen. Ein UbermaR an Werbung, vor allem im Uber-
gang zum Auf3enbereich und damit eine evtl. Beeintrachtigung des Ortshildes soll ausgeschlossen
werden. Aus den gleichen Griinden wird eine Standortbeschrankung fir Werbeanlagen vorgenom-
men.

8. IMMISSIONSSCHUTZ / GLIEDERUNG DURCH ABSTANDSERLA SS

Aufgrund der angestrebten Nutzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit Immissionen durch
die geplanten Anlagen zu rechnen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR 8§ 1 Abs. 6
BauGB u. a. die Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu beriick-
sichtigen.

Um dieser Vorgabe zu entsprechen erfolgt fir die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eine Gliederung durch die Anwendung des Abstandserlasses (Abstandsliste 2007 —
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
6/6/2007 —SMBI. NW. 283-).
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Im Abstandserlass sind alle gebréduchlichen Betriebe und Anlagen aufgefuhrt und in entsprechend
Abstandsklassen eingeteilt. Weitere Immissionen wie z. B. Geruchs- oder Staubbelastungen sind
bei der Aufstellung der Abstandslisten ebenfalls beriicksichtigt worden.

Bei Einhaltung der angegebenen Abstande zwischen Gewerbe und Wohnen kann im Regelfall da-
von ausgegangen werden, dass keine unzuldssigen Beeintrachtigungen gegeniber der nachstlie-
genden Wohnbebauung auftreten werden. Die entsprechenden Listen sind auf der Planurkunde mit
abgedruckt. Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere Vorgaben hinsichtlich der Zuléassigkeit
bestimmter Betriebe und Anlagen. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betrégt ca.
350 m. Auf die Erstellung eines Gutachtens kann im Rahmen der Bauleitplanung verzichtet werden.
Evtl. besteht die Notwendigkeit bei einem Ansiedlungswunsch von Betrieben die durch die Ab-
standsliste nicht erfasst sind.

9. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet wird tber die gut ausgebaute und vorhandene ,Kasernenzufahrt* direkt Uber die L
581 an das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Die Zufahrt in das Plangebiet ist nur Uber die
ursprungliche Kasernenzufahrt mdglich. Innerhalb des Plangebietes kénnen die vorhandenen Ver-
kehrswege weiter genutzt werden. Neue ErschlieBungsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nur in geringem Umfang innerhalb des Gebietes erforderlich.

Entwasserung

Innerhalb des gesamten Kasernengel&ndes befinden sich Schmutz- und Regenwasserkandle. Teil-
weise kénnen diese auch zukiinftig genutzt werden. In Teilbereichen ist aber auch eine Erganzung
oder Neuverlegung erforderlich. Der Kasernenbereich verfiigt Giber eine eigene Klaranlage zur Be-
handlung der Abwésser. Diese kann jedoch bei der geplanten Nachfolgenutzung aufgrund der dann
fehlenden Biomasse nicht weiter betrieben werden. Es ist geplant das anfallende Schmutzwasser
Uber eine im Nahbereich der Klaranlage neu zu errichtende Pumpstation und Druckrohrleitung dem
offentlichen Entwasserungsnetz zuzufihren. Die dazu notwendigen Untersuchen laufen derzeit.
Diesbezigliche Angaben werden im weiteren Verfahren erganzt.

Die Niederschlagsentwasserung soll den gesetzlichen Vorgaben (8 51a LWG) entsprechen. Eine
grol3flachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist grundsétzlich angedacht. Da-
zu sind innerhalb des Plangebietes Muldensysteme in den Grinflachen festgesetzt.

Im weiteren Verfahren ist zu klaren, inwiefern eine ortsnahe Versickerung im Gebiet zul&ssig, tech-
nisch mdglich und wirtschaftlich tragfahig ist. Soweit erforderlich sind zusétzliche Einrichtungen wie
z. B. unterirdische Regenklarbecken mit einzuplanen. Diesbeziigliche Angaben zur Niederschlags-
entwasserung werden im weiteren Verfahren ebenfalls erganzt und konkretisiert.
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Versorgung mit Wasser, Strom, Gas, Telekommunikatio n

Das Plangebiet wird an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die dafiur erforderli-
chen Ergédnzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit den Versorgungstragern abzustim-
men. Dariiber hinaus erforderliche Leitungsrechte sind durch die Versorgungstrager zu benennen
und soweit méglich und erforderlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Moglichkeiten einer dezentralen Wasserversorgung werden derzeit ebenfalls gepruft.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Coesfeld konzessioniertes Unternehmen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung im Gebiet soll Gber vorhandene Zisternen erfolgen. Aufgrund der Ka-
sernennutzung ist davon auszugehen, dass die Anordnung und Dimensionierung der Zisternen auf
einen evtl. Verteidigungsfall ausgerichtet war. Damit kann zun&achst grundsétzlich eine ausreichende
Léschwasserversorgung angenommen werden.

Die Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Zisternen haben eine Grof3e von ca. 250
m3. Die Dimensionen entsprechen somit den Anforderungen fir die Grundversorgung eines Indust-
riegebietes (mind. 96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden). Die Zisternen sind so angeordnet,
dass die hochstzulassigen Abstande unterschritten werden. Ein Gber den Grundschutz evtl. hinaus-
gehender, zusatzlicher ,,Objektschutz” ist durch den Betreiber selbst sicherzustellen. Weitere Ver-
einbarungen sind im Rahmen der konkreten Objektgenehmigungen maglich.

10.BODEN

Altlasten

Aufgrund der auf dem Gelande vorhandenen Einrichtungen (Tankstelle, Heizkraftwerk, Olabschei-
der,...) kann das vorhanden sein von Altlasten nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Zu die-
sem Thema sind weitere Untersuchungen sowohl durch die Wehrgeologen der Bundeswehr als
auch sehr wahrscheinlich im Rahmen einer ergéanzenden Geféahrdungsabschatzung, in Abstimmung
mit der Bodenschutzbehotrde des Kreises Coesfeld, erforderlich.

Sobald hier genauere Angaben vorliegen, werden die Unterlagen um entsprechende Aussagen er-
ganzt.

Bodendenkmaler

Aufgrund der Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Archaologie sind mehrere Bodendenkmaler in-
nerhalb und auRerhalb des Kasernenbereiches bekannt. Aus diesem Grund wird ein ausgedehnter
vorgeschichtlicher Friedhof in weiteren Bereichen vermutet.
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Nach Ricksprache und einer Ortsbesichtigung mit dem Landesamt fur Arch&ologie sind jedoch fur
den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/1 keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich ist als Gberwiegend , Technischer Bereich” fast vollstandig versiegelt
und im Rahmen der Baumaflinahmen komplett umgearbeitet worden. Mit vorgeschichtlichen Funden
ist dort nicht mehr zu rechnen.

Sollte jedoch entgegen den Erwartungen archaologische Bodenfunde auftreten ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst
unverandert zu erhalten. Die Planurkunde wird einen entsprechenden Hinweis enthalten.

Kampfmittel

Fur den gesamten Kasernenbereich ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
eine Luftbildauswertung erfolgt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120/1 sind keine Be-
lastungen festgestellt worden.

Aufgrund der Lage des Gebietes kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Dieser Tatsache ist bei Bau- und Abbrucharbeiten Rechnung zu tragen.
Bei begrindetem Verdacht oder tatsachlichem Fund sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehdrde oder der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

Die Planurkunde wird einen entsprechenden Hinweis enthalten.

11. FLACHENBILANZ

Industriegebiet ca. 0.000 m2 ....%
Grunflache ca. 0.000 mz
Forstflache ca. 0.000 mz
Flache f. Versorgungsanl. ca. 0.000 mz2
Verkehrsflache ca. 0.000 mz

Geltungsbereich ca. 0.000 mz
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12. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG / UMWELTBERICHT / EINGRIFFSBI-
LANZIERUNG

Die Flache des Plangebietes liegt bislang nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen (Stadtebaurecht und Europarechtsanpassungs-
gesetz) und der erreichten GréRen- oder Leistungswerte sind die 0. g. Untersuchungen erforderlich.
Bei Verfahren auf verschiedenen Ebenen der Bauleitplanung kann durch Abschichtung innerhalb
vermieden werden, dass Belange unndétig doppelt zu prifen sind.

Das Planungsbiro 6kon ist derzeit damit beschéftigt die Unterlagen zu erstellen. Diese werden dann
als Bestandteil der Begriindung beigefligt. Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung befindet
sich auf Seite 34 des Umweltberichts.

Zur Abschéatzung des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch den Bebauungsplan Nr. 120/1
vorbereitet wird, ist die gegenwartige Bestandssituation auf dem Geléande zu ermitteln und mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniberzustellen.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Uberwiegend bebaute Flache dar. Innerhalb deren befin-
den sich groRBe gewerblich-industrielle Nutzungen mit Lagerhallen und zugehérigen Gebauden.
Teilweise auch Verwaltungsgebaude. Das Geléande ist beinahe vollstdndig versiegelt. Grol3ere
Grunstrukturen befinden sich nur in den Randbereichen des Plangebietes.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 120/1 wird ein Industriegebiet (gem. 8 9 BauN-
VO) mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Fir das Gebiet ist in Bezug auf den zukiinftigen
Versiegelungsgrad von dem Erreichen der 0. g. Hochstgrenze auszugehen. Aufgrund der Vorbelas-
tung und der geplanten Nutzungen ist gem. den Mdglichkeiten der 88 17 u. 19 BauNVO eine aus-
nahmsweise Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0 gestattet.

Unter Zugrundelegung der bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung ist auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.120/1 von k(einem) auszugleichenden Eingriff in Natur und
Landschaft auszugehen.

(Der Ausgleich wird wie folgt kompensiert.)

Aus den Untersuchungen geht hervor, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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