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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Sékelandstral3e"

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

-Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Beschlussvorschlag 1:
Es wird beschlossen die 6ffentliche Auslegung mit den geé&nderten Unterlagen gem. § 3 BauGB
erneut durchzufihren.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen die Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4
BauGB mit den Uberarbeiteten Unterlagen erneut zu beteiligen.

Sachverhalt:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die offentliche Auslegung der
Unterlagen bis Mitte August. Seitens der IHK und der Bezirksregierung wurden bei diesem
Verfahrensschritt grundsatzliche Bedenken gegen die zusatzliche Ausweisung von
Kerngebietsflachen vorgetragen. Das vorhandene Umfeld wird von beiden Behdérden nicht als
Kerngebiet eingestuft. Wesentliche Einrichtungen, die ein solches Gebiet kennzeichnen
(Einrichtungen fir Handel, Wirtschaft, Verwaltung und Kultur) seien dort nicht vorhanden. Eine
Entwicklung in diese Richtung wird als nicht realistisch angesehen. Die Bedenken konnten
zwischen den Beteiligten nicht ausgeraumt werden.

Um zu einer fur beide Seiten vertretbaren Lésung zu kommen, hat die Stadt Coesfeld die
planungsrechtliche Situation eingehend mit einem Fachanwalt fir Planungsrecht erdrtert.
Aufgrund dieser Beratung wird von der Ausweisung einer Kerngebietsflache abgesehen. Der
Bereich soll zukinftig teilweise als Mischgebiet und teilweise als Sondergebiet -Wohn- und
Geschaftshaus- festgesetzt werden. Im Sondergebiet kann dann in Ubereinstimmung mit § 11
Abs. 3 BauNVO die Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben mit der
vorgesehenen Verkaufsflachenobergrenze (1.000 m?2) begrindet werden. In dem an das
Sondergebiet angrenzende Mischgebiet sind neben Wohnnutzungen und das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben auch Einzelhandelsnutzungen bis zur Grol3flachigkeit
(Uber 800gm Verkaufsflache) zulassig.

Durch die Bezirksregierung wurden im Rahmen des Abstimmungsgesprachs ebenfalls
Bedenken gegen die Abwicklung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach §13
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a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) geauf3ert. Die Anwendung dieser
Verfahrensmaoglichkeiten im vorliegenden Fall wurde ebenfalls geprift. Stadt und Fachanwalt
halten die Bedenken der Bezirksregierung fir nicht berechtigt. Das Verfahren wird daher als
Verfahren nach § 13 a BauGB weitergefihrt.

Die Begrindung und der Bebauungsplan wurden durch das Biro Wolters Partner abgeandert.
Die Unterlagen sind als Anlagen beigefigt.

Aufgrund des Umfangs der Anderungen ist eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Die
Behorden und sonstigen Tréager werden daruber informiert und ebenfalls erneut zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Anlagen:

Entwurf der Begriindung
Entwurf d. Bebauungsplanes
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