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Bebauungsplan Nr. 48 "Erweiterung der Siedlung Goxel" / 2. Anderung
-Abwagung und Beschlussfassung Gber eingegangene Anregungen
-Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

-Satzungsbeschluss

-Beschluss der Begrindung

Anregungen aus der ,friihzeitigen Beteiligung*

Beschlussvorschlag 1:

Das Protokoll der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.01.2008 sowie das Schreiben
der Anlieger Markenweg (Sept. 2007) werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Belange sind in den Unterlagen aufgearbeitet worden.

Hinsichtlich der Abstande zwischen den Waldflachen und dem geplanten Baukoérper wird auf
den Beschlussvorschlag 4 verwiesen.

Zu den Belangen des Immissionsschutzes/Stral3enverkehr und der Zuwegung wird auf den
Beschlussvorschlag 7 verwiesen.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung wird auf den Beschlussvorschlag 10 verwiesen.

Bzgl. der Entwésserung ist der Beschlussvorschlag 8 zu bertcksichtigen.

Die o. g. Schriftstiicke sind als Anlagen beigeflgt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen die vom Fachbereich 30 vorgetragenen Anregungen zu bertcksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld GmbH zu berticksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen die Anregungen des Landesbetriebes Wald und Holz zu berticksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.
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Beschlussvorschlag 5:
Es wird beschlossen die Anregung des Landesbetriebes StraRenbau NRW zu bericksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 6:
Es wird beschlossen die Anregungen und Hinweise des Kreises Coesfeld zu beriicksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Anregungen wahrend der , 6ffentlichen Auslegung*

Beschlussvorschlag 7:

Die Anregung der Anlieger Markenweg bzgl. der Lage der Zufahrt wird bertcksichtigt. Die
weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 8:
Der Hinweis des Abwasserwerkes wird bertcksichtigt.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 9:
Die Anregung des Landesbetriebes Straf3enbau wird bertcksichtigt.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag 10:
Es wird beschlossen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen im
Plangebiet sowie durch die externen Malinahmen ausgeglichen sind.

Beschlussvorschlag 11:

Der Bebauungsplan Nr.48 ,Erweiterung der Siedlung Goxel* / 2. Anderung einschlieRlich der in
den Plan aufgenommenen drtlichen Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
wird als Satzung beschlossen.

Gemall 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316),

gemal 8§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW Seite 256) in der zz. giltigen Fassung,
gemalR 8§ 51a des Landeswassergesetztes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom
25.06.1995 (GV NRW Seite 926) in der zz. gultigen Fassung,

gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. gltigen
Fassung.

Beschlussvorschlag 12:
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Erweiterung der Siedlung Goxel* / 2. Anderung in
der Fassung vom April 2008 wird beschlossen.

Sachverhalt zu 1:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Biirgeranhérung

Wahrend der Veranstaltung wurden verschiedene Themen diskutiert. Die aufgeworfenen Fragen
konnten Uberwiegend direkt beantwortet werden. Einzelheiten sind aus dem Protokoll zu
entnehmen.

Zu dem erforderlichen Abstand zwischen der als Wald festgesetzten Hecke und dem
zukUnftigen Hallenbaukdrper hat eine Abstimmung mit dem Forstamt stattgefunden. Es wurde
ein Abstand von 15,00 m vereinbart.

Die angekindigten Verkehrszahlungen haben mittlerweile ebenfalls stattgefunden. Besondere
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Auffalligkeiten konnten dabei nicht festgestellt werden. Bekannt wurden dabei allerdings
einzelne LKW-Bewegungen auBerhalb der im Gutachten vorgegebenen Zeiten. Hierzu liegt
zwischenzeitlich eine Bestatigung des Betriebsinhabers vor, zukinftig darauf zu verzichten.

Die Stral’e Markenweg ist zwischenzeitlich durch den Fachbereich 70 -Tiefbauamt- Uberprift
worden. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass Bodenwellen vermutlich aufgrund von mangelhaftem
Unterbau vorzufinden sind. Die StralRe befindet sich jedoch in keinem kritischen Zustand.
Sofortiges Handeln ist nach Aussage des Fachbereiches 70 nicht erforderlich. Der Zustand der
Stral3e wird jedoch in regelméaRigen Abstanden weiter kontrolliert.

Schreiben der Nachbarn Markenweg -Sept. 2007-

Nach Aussagen des Betriebsinhabers ist die Verringerung des Verkehrs dadurch bedingt, dass
durch den Bau der Halle zusatzliche Transporte entfallen. Von einer Umsatzsteigerung des
Betriebes durch den Hallenneubau und von einer damit verbundenen Zunahme des Verkehrs ist
nach Aussage des Betreibers nicht auszugehen.

In Bezug auf die Bedenken der Anwohner ist es von Bedeutung, noch mal darauf hinzuweisen,
dass die in dem Immissionsgutachten getroffenen Annahmen den zukinftigen Betriebszustand
—nach Errichtung der Lagerhalle- auf Basis des unginstigsten Falls mit der hdchsten
Verkehrsbelastung bertcksichtigen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die
ermittelten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte unterschreiten. Bei der Untersuchung
wurden auch das Umfeld und die Fahrzeugbewegungen bertcksichtigt. Zukinftig sind durch
den Betreiber des Gewerbebetriebes das im Gutachten dargestellte Verkehrsaufkommen und
die dort genannten Betriebszeiten (6:00 Uhr bis 20:00 Uhr) einzuhalten. Von den ebenfalls am
Verfahren beteiligten Behorden sind keine Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes
vorgetragen worden.

Hinsichtlich der Einschrankung der zulassigen Hallennutzung, ist im Rahmen der
Bauantragstellung der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bzw. die Ubernahme einer
Baulast vorgesehen. Die Absicht Dingemittel zu lagern ist nicht bekannt.

Die wahrend der Burgeranhdrung zugesagten Verkehrszéhlungen haben mittlerweile
stattgefunden. Besondere Auffalligkeiten konnten dabei nicht festgestellt werden. Bekannt
wurden dabei allerdings einzelne LKW-Bewegungen aul3erhalb der im Gutachten vorgegebenen
Zeiten. Hierzu liegt zwischenzeitlich eine Bestatigung des Betriebsinhabers vor, zukunftig darauf
zu verzichten. Dartber hinaus sind MaRRnahmen der Verkehrsregelung auf 6ffentlichen Strafl3en
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Bei evtl. Geschwindigkeitsiiberschreitungen oder
sonstigem Fehlverhalten im o6ffentlichen Stralenraum sollten die Ordnungsbehérden direkt
informiert werden.

In der Vergangenheit hat es mehrfach Versuche gegeben eine separate Zufahrt fur die
Gewerbebetriebe zu erreichen. Da eine direkte Erschlie@ung von der B 525 aus
stral3enrechtlichen Griinden nicht moglich ist, misste der vorhandene Knotenpunkt genutzt
werden. Aufgrund der fehlenden Grundstiicksverfligbarkeit und wegen des unverhaltnismarig
hohen Aufwandes ist diese Mdglichkeit auch heute nicht darstellbar.

Um die Sicherheit im Bereich des Zuganges zum Spielplatz zu erhdhen, ist die Zufahrt zum
Plangrundstick verschoben worden. Die genaue Lage ist durch den Bebauungsplan
vorgeschrieben. AulRerhalb des gekennzeichneten Bereiches sind keine Zufahrten maglich.

Fir die Uberwachung des Halteverbotes ist das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld
verantwortlich. Von dort aus wurde eine weitergehende Beschilderung als zusatzlicher Hinweis
auf den Spielplatz angekindigt.

Sachverhalt zu 2:

Die Zufahrt zu dem geplanten Betriebsgrundstiick wird in Richtung Wendehammer verschoben.
Die genaue Lage ist durch den Bebauungsplan festgeschrieben. Im Bereich des Zuganges zum
Spielplatz sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig. Im Randbereich des Gewerbegrundstticks ist
die Anpflanzung einer Hecke oder eines Zaunes in Kombination mit einer Hecke durch den
Bebauungsplan vorgegeben.

Gegen eine weitergehende Beschilderung als Hinweis auf den Spielplatz bestehen keine
Bedenken.

Sachverhalt zu 3:
Die Begriindung ist geéndert worden. Die Berkel wird vorrangig zur Loschwasserversorgung
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herangezogen.

Sachverhalt zu 4:

Die Darstellung der Wallhecke wurde im Bebauungsplan von ,private Grinflache” in ,Wald*
geéandert. Hinsichtlich der erforderlichen Abstdnde zwischen der Wallhecke und dem geplanten
Baukorper hat es zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache gegeben. Dabei wurde ein Abstand
von 15,00 m zwischen Baukdrper und ,Wald“ vereinbart. Die im Bebauungsplan eingetragene
Baugrenze berticksichtigt diese Vorgabe.

Sachverhalt zu 5:

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben ist ein Abstand von mind. 20 m zwischen dem befestigten
Fahrbahnrand und der Baugrenze erforderlich. Diese Forderung wird bei der gednderten
Planung bericksichtigt. Die Unterlagen wurden geéndert.

Sachverhalt zu 6:

Untere Landschaftsbehdrde

Das Kompensationsdefizit von 13.785 Biotopwertpunkten wird durch das Oko-Konto des
Kreises ausgeglichen. Der Ausgleich findet auf den Flurstiicken 65, 59, 54 und 71 Flur 21 und
Flurstiick 22 Flur 22 in der Gemarkung Lette statt.

Untere Gesundheitsbehdrde

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine larmtechnische Prognose erstellt
worden, die bestatigt, dass die Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden.

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Lagerhauser, Lagerplatze) sind keine weiteren Belastungen
oder Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen zu erwarten.

Brandschutzdienststelle

Die Loschwasserversorgung ist im notwendigen Grundschutz (96 m3/h) sichergestellt. Nach
Rucksprache mit der Feuerwehr kann die Berkel als natirliche Entnahmequelle in Ansatz
gebracht werden. Durch unterirdische Rohrleitungen, die die BundesstralRe queren, besteht eine
Verbindung zu den gegeniberliegenden Gewerbeflachen. Die Aufstellflachen sind zuganglich
und ausreichend befestigt.

Zusétzlich befinden sich in der StralRe ,Markenweg” Trinkwasserleitungen die unter normalen
Umstanden eine Wassermenge von 48 m?3/h liefern kdnnen. Die Entfernung zur Strafle ,Am
Monenberg” betragt weniger als 300 m. Dort befinden sich Leitungen mit einer
Leistungsfahigkeit von 96 m3/h.

Sachverhalt zu 7:

Die Bedenken der Anwohner, dass sich das Verkehrsaufkommen auf dem Markenweg durch die
Planung nicht verringern wird, werden zur Kenntnis genommen. Nach Aussage des
Betriebsinhabers ist jedoch von einer Reduzierung des Verkehrs auszugehen. Die Verringerung
ist dadurch bedingt, dass durch den Bau der Halle zusatzliche Transporte entfallen. Auch von
einer Umsatzsteigerung des Betriebs durch den Hallenneubau und von einer damit
verbundenen Steigerung des Verkehrsaufkommens ist nach Aussage des Betriebsinhabers
nicht auszugehen.

Aufgrund der Bedenken der Anwohner wird noch mal darauf hingewiesen, dass die in dem
Immissionsgutachten getroffenen Annahmen den zukinftigen Betriebszustand —nach Errichtung
der Lagerhalle- auf Basis des ungulnstigsten Falls (worst-case) mit der hdchsten
Verkehrsbelastung darstellen. Auch unter Berlcksichtigung dieser Verkehrsbelastung werden
die Immissionswerte fur die Wohnbebauung eingehalten. Eine darlber hinausgehende
Zunahme der Verkehrsbelastung, die zu einer Uberschreitung der Grenzwerte fir die
Wohnbebauung fihrt ist demnach unzuléssig.

Die Bedenken bzgl. der Lage der Zufahrt zu dem geplanten Gewerbegrundstiick gegenuber
dem Zugang zum Spielplatz werden dahingehend berucksichtigt, dass die Zufahrt so weit als
mdglich nach Nordosten verschoben wird, um somit mégliche Gefahrdungen der Kinder zu
minimieren. Der Zufahrtsbereich ist im Bebauungsplan festgeschrieben. Aul3erhalb dieses
Bereiches ist das Grundstiick mit Hecken oder Z&aunen von der Straf3e abzugrenzen.
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Der Hinweis auf das ,Nicht-Einhalten* der Geschwindigkeitsbegrenzung auf dem Markenweg
wird zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die
Stral3e Markenweg sowohl zur ErschlieBung der Wohngeb&ude als auch zur ErschlieBung der
angrenzenden Gewerbebetriebe gebaut wurde. Es handelt sich nicht um einen
verkehrsberuhigten Bereich (SpielstraBe). Die wahrend der Blrgeranhdrung zugesagten
Verkehrszahlungen haben mittlerweile stattgefunden. Besondere Auffalligkeiten konnten dabei
nicht festgestellt werden. Bekannt wurden dabei allerdings einzelne LKW-Bewegungen
aulBerhalb der im Gutachten vorgegebenen Zeiten. Hierzu liegt zwischenzeitlich eine
Bestatigung des Betriebsinhabers vor, zukinftig darauf zu verzichten. Darlber hinaus sind
MalBnahmen der Verkehrsregelung auf Offentlichen StraBen nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Bei evtl. Geschwindigkeitstiberschreitungen oder sonstigem Fehlverhalten im
offentlichen StralRenraum sollten die Ordnungsbehdérden direkt informiert werden. Von dort aus
konnen bei Bedarf auch verstarkte Kontrollen oder weitere Z&ahlungen und
Geschwindigkeitsmessungen veranlasst werden.

Die Hinweise bzgl. des schlechten StraRenzustandes des Markenweges werden zur Kenntnis
genommen. Der Fachbereich 70 (Tiefbauamt) fuhrt die ,Bodenwellen* auf einen mdglicherweise
mangelhaft ausgefihrten Stralenunterbau zurtick. Derartige Beeintrachtigungen sind bereits an
mehreren Stellen im Stadtgebiet aufgefallen. Allerdings sind die Mangel nicht derart gravierend,
dass eine Sanierung zum jetzigen Zeitpunkt zwingend erforderlich ware. Der Markenweg
gewahrleistet auch in seinem derzeitigen Zustand eine ordnungsgemaélfle Erschlie3ung der
angrenzenden Grundstiicke. Der Zustand der Fahrbahn wurde im Ubrigen auch in der Prognose
des Gutachtens berticksichtigt. Eine separate ErschlieRung der Gewerbeflachen von der B 525
ist aus straf3enrechtlichen Griinden nicht zuldssig. Somit kénnte eine eigene Anbindung nur von
dem vorhandenen Knotenpunkt hergestellt werden. Hierzu haben in der Vergangenheit
mehrfach Untersuchungen stattgefunden. Das Vorhaben kann jedoch aus wirtschaftlichen
Grinden aber auch aus Grinden der fehlenden Grundsticksverfligbarkeit mit vertretbarem
Aufwand auch heute nicht umgesetzt werden.

Die Hinweise der Anwohner zu der heutigen Verkehrssituation auf dem Markenweg und zu den
davon abweichenden Annahmen des Gutachters werden zur Kenntnis genommen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass das Gutachten nicht den jetzigen Zustand sondern den kunftigen
Betriebszustand prognostiziert. Seitens des Betriebes wird daher kinftig das im Gutachten
beschriebene Verkehrsaufkommen und die dort genannten Betriebszeiten (6:00 Uhr bis 20:00
Uhr) einzuhalten sein. Sollten die von den Anwohnern beschriebenen Zustande auch kunftig
fortbestehen, wirde dies zwangslaufig ein ordnungsbehoérdliches Einschreiten rechtfertigen.
Bezogen auf den Bebauungsplan, der weder Festsetzungen zur Verkehrsregelung noch zur
Begrenzung von Verkehrsmengen auf offentlichen StraRen trifft, weist das vorliegende
Gutachten die grundsatzliche Machbarkeit des Bebauungsplanes nach. Voraussetzung dafur ist,
wie bereits dargestellt, die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung durch den Betrieb.

Sachverhalt zu 8:

Der Hinweis, dass die vorhandene Mischwasserkanalisation ausgelastet ist und somit nur noch
Schmutzwasser eingeleitet werden kann, wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung das
anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern wird gefolgt. Entsprechende
Untersuchungen, die die Realisierbarkeit nachweisen, wurden zwischenzeitlich durchgefiihrt.

Sachverhalt zu 9:

Der Anregung, Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 525 ansprechen sollen, in
der 20-m Zone zur B 525 auszuschliel3en, wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan werden um einen entsprechenden Hinweis erganzt.

Sachverhalt zu 10:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befindet sich eine Wallhecke die als zu
erhaltende Waldflache im Bebauungsplan festgesetzt wurde. Weiterhin ist die Anpflanzung einer
Hecke an der Grenze zur Stral’e Markenweg vorgeschrieben. Das verbleibende Defizit wird
durch externe MaRnahmen aus dem Okopool des Kreises Coesfeld in der Gemarkung Lette auf
den Flursticken 65, 59, 54 und 71 -Flur 21- und Flurstiick 22 -Flur 22- ausgeglichen. Nach
Rucksprache mit dem Kreis Coesfeld sind entsprechende Vertrage abgeschlossen worden.
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Sachverhalt zu 11 + 12:

Wahrend der offentlichen Auslegung und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden keine
weiteren als die behandelten Hinweise und Anregungen vorgebracht. Somit kdnnen der
Bebauungsplan -2.Anderung- und die Begriindung in der vorliegenden Fassung beschlossen
werden.

Die Unterlagen sind als Anlagen beigefigt.

Anlagen:

Bebauungsplan -2.Anderung-

Begrindung mit Umweltbericht und Anlagen
Auszug Versickerungsgutachten
Stellungnahmen friihzeitige Beteiligung
Stellungnahmen 6ffentliche Auslegung
Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
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