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Errichtung einer vereinseigenen Sportstéatte durch das Tanz-Centrum Coesfeld
e.V.

Beschlussvorschlag 1:

(Ausschuss Kultur, Schule, Sport; Hauptausschuss; Rat)

Fur die Errichtung einer vereinseigenen Sportstéatte wird dem Tanz-Centrum Coesfeld e.V. eine
Teilflache von ca. 2000 m2 aus den 6stlich an das Grundstiick der Feuerwache Coesfeld
angrenzenden stadtischen Grundstiicken zur Verfligung gestellt.

Fur die Durchfiihrung der BaumafRnahme wird dem Tanz-Centrum Coesfeld e.V. ein
Investitionskostenzuschuss in Hohe von insgesamt 53.101,70 € (2009: 40.000,- €, 2010:
13.101,70 €) vorbehaltlich der Veranschlagung im Haushalt 2009 und Haushalt 2010 zur
Verfligung gestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Verein tber die Zweckbindung
(Dauer 25 Jahre) eine Vereinbarung zu schlie3en.

Der Investitionskostenzuschuss wird in den Jahren 2009 und 2010 entsprechend aus der
Sportpauschale finanziert (zu Lasten des Vereinsanteils).

Beschlussvorschlag 2:

(Ausschuss Umwelt, Planen und Bauen; Hauptausschuss; Rat)

Um die Errichtung einer vereinseigenen Sportstatte durch den Verein Tanz-Centrum Coesfeld
e.V. auf einer Teilflache von ca. 2000 m? auf den 6stlich an das Grundstiick der Feuerwache
Coesfeld angrenzenden stadtischen Grundstiicken zu ermdglichen, soll die bendtigte Teilflache
als Bauland ausgewiesen werden.

Die notwendigen Ersatzmafinahmen nach § 4 LG sollen in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde an anderer Stelle realisiert werden oder im Rahmen des Okokontos
abgeldst werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, das entsprechende Anderungsverfahren des Bebauungsplanes

Nr. 80 im Rahmen des Halbjahresberichts in die Prioritatenliste einzuarbeiten, die dem
Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen in der Sitzung im Juni vorgelegt wird.
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Sachverhalt:
Allgemeines:

Das Tanz-Centrum Coesfeld e.V. beabsichtigt seit lAngerer Zeit, die Trainingsmdoglichkeiten fr
die rd. 400 Vereinsmitglieder zu verbessern. Das Tanz-Centrum hat jetzt einen Antrag zur
Errichtung einer eigenen Sportstatte verbunden mit einem Antrag auf Sportférderung gestellt.
Der Antrag ist der Anlage beigefugt.

Standortsuche:

Seit Grindung des eigenstdndigen Vereins versucht das Tanz-Centrum, geeignete
Trainingsmdglichkeiten zu finden. Die bisherigen Nutzungen der Aula der Freiherr-vom-Stein-
Realschule und Mitnutzung des ehemaligen grof3en Sitzungssaals im Verwaltungsgebaude I
der Stadt Coesfeld bieten keine befriedigenden Rahmenbedingungen. Die Inanspruchnahme
insbesondere der Aula der Freiherr-vom-Stein-Schule durch andere Nutzungen bedeutet
erhebliche Einschrankungen bei der Planung des Sportbetriebes. Die Raume in der Aula der
Freiherr-vom-Stein-Schule werden dem Verein bisher kostenfrei zur Verfigung gestellt. Fur die
Mitnutzung des Grol3en Sitzungssaals zahlt der Verein eine pauschalierte Kostenerstattung.

Mit dem Verein wurden zwei grundséatzliche Alternativen zur Verbesserung der Situation geprift.

1. verbesserte Mitnutzung oder gemeinsame Nutzung von Raumen mit anderen Vereinen.

Stadthalle

Im Zusammenhang mit der Umnutzung der Stadthalle als Halle in Tragerschaft von
Vereinen wurde die Errichtung einer gemeinsamen Trainingsstatte des Tanz-Centrums
Coesfeld und der Tanzgarden der Die-La-Hei geprift. Durch die parallel stattfindende
Nutzung der unterschiedlichen Sportnutzungen erwies sich die dann notwendige bauliche
MalRnahme an der Stadthalle als zu aufwendig. Gleichzeitig konnten die technischen
Anforderungen (L&rmschutz) nur teilweise erfillt werden und der Flachenzuschnitt erwies
sich als nicht in allen Belangen optimal. Daher haben Tanz-Centrum und Die-La-Hei von
dieser Option Abstand genommen.

Aula der Freiherr-vom-Stein-Realschule

Eingehend geprift wurde eine verbesserte Mitnutzung der Aula der Freiherr-vom-Stein-
Schule. Um einen geordneten Trainingsbetrieb zu erméglichen ist es allerdings erforderlich,
in der Aula zwei separate Raumeinheiten zu schaffen. Auch dies ist baulich aufwendig und
ohne Eingriffe in die bestehende Bihne und die Technik nicht zu realisieren. Vorgesehen
war die Erweiterung des Schulgebdudes um einen Gemeinschaftsraum und Umkleiden.
Nach intensiver Diskussion mit der Schulleitung unter Einbindung der Verwaltung musste
auch diese Uberlegung verworfen werden. Die Nutzungsanspriiche aus dem
Tanzsportbetrieb und die sicherlich primaren Nutzungsanspriche aus dem schulischen
Bereich hétten zu nicht akzeptablen Nutzungskonflikten geftihrt. Die auch fir die Schule
mogliche Mitnutzung des Gemeinschaftsraumes konnte diese Nachteile nicht aufwiegen.
Daher wurde im Einvernehmen mit Schulleitung und Tanz-Centrum diese Uberlegung
ebenfalls verworfen.

2. Errichtung einer vereinseigenen Sportstatte

Erwerb eines Grundstiicks oder einer Immobilie von Privat

Parallel zu den oben geschilderten Uberlegungen hat der Verein den Erwerb eines Objektes
oder eines Grundstiicks von Privat eingehend geprift. Derzeit stehen aber keine Objekte zur
Verfliigung, in denen entsprechende geeignete Raumlichkeiten vorhanden sind bzw. die
finanziell fur die Errichtung einer Sportstatte infrage kommen. Daher steht diese Option kurz-
und mittelfristig nicht zur Verfigung.

Errichtung auf einer Sportflache der Stadt Coesfeld
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Es wurde gepriift, ob eine Erganzung und Ansiedlung auf einer der vorhandenen
Sportanlagen mdoglich ist. Wegen der Flacheninanspruchnahme von 2.000 m2 steht jedoch
keine geeignete Flache zur Verfigung. Zwar sind im Sportzentrum Sud noch Flachen frei.
Bei Inanspruchnahme dieser Flachen wirde aber die Weiterentwicklung des Sportzentrums
unnotig eingeschrankt.

Von der Bahn erworbene Flachen der ehemaligen Bahnmeisterei am Bahnweg

Es war zunéachst Uberlegt worden, in Erganzung zu dem geplanten Park-and-ride-Parkplatz
am Jugendhaus am Bahnweg eine noch freie Flache zur Verfigung zu stellen. Hier soll aber
jetzt die Skateranlage errichtet werden. Wegen der Zuordnung der Skateranlage zum
Jugendhaus hat diese stadtische Planung Vorrang. Dies wurde dem Verein auch mitgeteilt.

Mitnutzung des Grundstiicks Maria-Frieden-Grundschule

Auf dem Schulgrundstiick stehen noch Griunflachen zur Verfigung, die grundsatzlich auch
baulich genutzt werden kénnten. Die fur die Errichtung von zwei Trainingsraumen ca. 12 X
20 m Umkleiden, Gemeinschaftsrdumen, Nebenrdumen und Parkplatzen bendtigten
Flachen wirden aber letztlich zu einer Einschrankung der schulischen Nutzung fuhren.
Durch an- und abfahrende Fahrzeuge wéare auch eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft
zu befirchten, da der Trainingsbetrieb auch in den spaten Abendstunden stattfindet.

Grundstick im Gewerbegebiet ,Dreischkamp”

Hier stehen noch verschiedene Flachen zur Verfigung. Da durch die inzwischen realisierten
Verkaufe die freien Gewerbeflachen jedoch begrenzt sind und auch weitere konkrete
Nachfrage besteht, hat aus Sicht der Verwaltung die gewerbliche Nutzung Vorrang.
Insbesondere eine zunédchst mit dem Tanz-Centrum diskutierte Flache an der
Raiffeisenstrasse steht aufgrund konkreten Erwerbsinteresses fur eine gewerbliche Nutzung
nicht mehr zur Verfigung.

Standort ,Feuerwache*®

Ostlich der Feuerwache am Dreischkamp stehen zwei im Eigentum der Stadt befindliche
Grundsticke von 3.731 m? und 2.640 m? zur Verfigung. Diese werden teilweise fur die
ErschlieBungsstraBen genutzt, teilweise als oOffentliche Grinflache und teilweise als
Lagerplatz fir den Baubetriebshof. Es handelt sich um Restflachen zwischen den
ehemaligen Bahnstrecken Coesfeld — Dorsten und Coesfeld — Oberhausen und um einen
Teil des ehemaligen Einschnitts der Bahnstrecke Coesfeld — Dortmund.

Laut Bebauungsplan Nr. 80 ist diese Flache als offentliche Grinflache ausgewiesen. Hier
sollten ErsatzmaflRnahmen nach 8 4 Landschaftsgesetz realisiert werden. Vorgesehen ist
nach Bebauungsplan und landschaftspflegerischen Begleitplan eine Sukzessionsflache von
1.600 m2. Die ErsatzmalRnahme ist aufgrund der noch bestehenden Nutzungen als
Lagerplatz fir den Baubetriebshof bisher nicht durchgefthrt worden.

Es besteht daher aus Sicht der Verwaltung die Mdglichkeit, die Ersatzmaflnahme im
Rahmen einer Bebauungsplanadnderung anderweitig zu realisieren und die Flache in Teilen
als Bauland zu verwerten. Dabei sollen die vorhandenen Grinstrukturen im Randbereich
erhalten werden. Sie kénnen im sidlichen Bereich des Grundstlicks auch weiter erganzt
werden. Geeignete anderweitige Ersatzmaflinahmen mussten im Bebauungsplanverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde festgelegt werden.

Das Gelande ist teilweise aufgeflllt. Nach erster Einschétzung eines Bodengutachters ist
das Gelande dennoch fur die Bebauung mit einer eingeschossigen Halle geeignet.

Die Flache ist Uber die Straf’e Rottkamp erschlossen. Die Versorgung mit Strom ist aus den
vorhandenen in der StralRe verlegten Leitungen der Stadtwerke Coesfeld moglich. Wasser-
und Gasanschluss sind nicht vorhanden. Die Trinkwasserversorgung misste als
gemeinsame LOosung aus der Eigenwasserversorgung der Feuerwache erfolgen.

Planung / Kosten
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Geplant ist nach Angaben des Vereins eine Halle in eingeschossiger Bauweise mit den
Ausmallen 20 x 40 m. Da fur die Nutzung ca. 25 — 30 Stellplatze erforderlich sind und diese auf
dem Grundstick untergebracht werden missen, ist eine Gesamtflache von ca. 2.000 m?
erforderlich. Der Verein hat fur die Realisierung Gesamtkosten fiir Bau und ErschlieBung von
393.100 € angegeben. Eine differenzierte Kostenrechnung liegt vor (s. Anlage).

Finanzierung
Als Finanzierungsbasis steht nach Angaben des Vereins Eigenkapital in Hohe von rd. 80.000 €

zur Verfigung. Es sind in Vorbereitung auf eine Baumalinahme entsprechende Ricklagen
gebildet worden. AuRerdem hat der Verein Eigenleistungen in Hohe von 30.000 € eingeplant.
230.000 € will der Verein durch ein Hypothekendarlehen finanzieren. Verzinsung und Tilgung
miissen vom Verein getragen werden (s. Anlage).

Der Verein hat anderweitige Fordermdglichkeiten gepruft. Eine Forderung beispielsweise durch
den Landessportbund ist nicht mdglich. Somit verbleibt eine Deckungsliicke in Hohe von rd.
53.101,70 €. Der Verein hat in dieser Hohe einen Investitionszuschuss aus Mitteln der
Sportpauschale beantragt.

Einsatz der Mittel der Sportpauschale

Auf die Ausfihrungen in der Vorlage 081/2008 (Sportzentrum Nord — Abstimmung der Planung
und Finanzierung) zur Verwendung und Weiterleitung der Sportpauschale bis zum Jahr 2010
und die erfolgte Abstimmung mit dem Stadtsportring zur Finanzierung der aktuell geplanten
Vereinsmal3nahmen wird verwiesen.

Dementsprechend wird vorgeschlagen, dem Tanz-Centrum im Haushaltsjahr 2009 einen Betrag
in Hohe von 40.000 € und im Haushaltsjahr 2010 einen Betrag in HOhe von 13.101,70 €
vorbehaltlich einer entsprechenden Veranschlagung im jeweiligen Haushalt zu bewilligen und
aus Mitteln der Sportpauschale — zu Lasten des Vereinsanteils — zu finanzieren. Uber die
zweckentsprechende Verwendung des Zuschusses soll eine schriftliche Vereinbarung
geschlossen werden. Die Zweckbindungsfrist soll 25 Jahre betragen.

Erbbaurecht

Fur die Errichtung des Vorhabens misste dem Verein ein Erbbaurecht an einer Teilflache des
Grundstuicks bestellt werden. Die Bestellung des Erbbaurechtes fiihrt bei einer Laufzeit von 25
Jahren zu einem zusatzlichen Aufwand. Auf die Sitzungsvorlage im nicht-6ffentlichen Teil wird
verwiesen.

Anlagen:

Lageplan

Planung Tanzzentrum

Grundriss (Vorentwurf Nov. 2007)

Antrag auf Sportférderung vom 18.01.2008
Finanzierungsplan zum Antrag vom 18.01.2008
Antrag auf Sportférderung vom 17.04.2008
Kostenberechnung
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