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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 "Korte Ende"
-Abwagung und Beschlussfassung Gber eingegangene Anregungen
-Satzungsbeschluss

-Beschluss der Begrindung

Beschlussvorschlag 1:

Das Protokoll der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 11/12/2007 wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachten Belange wurden in den Unterlagen aufgearbeitet und somit in
der Gesamtabwagung bericksichtigt.

Die Niederschrift Giber den Erdrterungstermin ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 2:
Es wird beschlossen den Hinweis des LWL-Arch&ologie fir Westfalen zu beriicksichtigen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 3:
Es wird beschlossen die Hinweise der Kreisverwaltung Coesfeld zur Kenntnis zu nehmen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 4:

Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Korte Ende* wird als Satzung beschlossen.

Gemall 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316),

gemal den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. glltigen
Fassung.

Beschlussvorschlag 5:

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 117 ,Korte Ende” in der Fassung vom Januar 2008
wird beschlossen.

Sachverhalt zu 1:
Die Mdaglichkeiten zur Verschiebung der stdlichen Baugrenze wurden nochmals gepriift. Eine
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Verlegung in Richtung Berkel ist aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll und erforderlich. Der
Bebauungsplan wird aufgestellt um eine ,Bebauung in zweiter Reihe* zu ermdéglichen. Mit der
dargestellten Planung ist diese Mdglichkeit fiir jedes Grundstick gegeben. Eine weitergehende
Verdichtung und Annaherung an die Berkel und an die bedeutsamen Griinlandbereiche am
Rande der Berkel ist nicht zu vertreten. Im Rahmen des Berkelauenkonzeptes sind fir diese
Randbereiche der Erhalt und die Optimierung des vegetationskundlich bedeutsamen
Grinlandes vorgesehen. Im Bebauungsplangebiet ist zur ErschlieRung der hinteren Baureihe
lediglich die Mdoglichkeit Uber ein entsprechendes Geh-, Fahr und Leitungsrecht gegeben.
Weitere Baumdglichkeiten wirden zu einem hdoheren Erschlielungsaufwand fuhren, der
stadtebaulich nicht vertretbar ist und auch von den Grundstiuickseigentiimern nicht erwiinscht ist.

Aufgrund des vorhandenen deutlichen Gefélles von der ,Borkener StraRe” bis zur Berkel ist eine
weitergehende Bebauung in sudliche Richtung ebenfalls ausgeschlossen. Um eine geordnete
ErschlieBung (Zufahrten, Entwasserung,...) sicherzustellen, ist bereits fir die ,Bebauung in
zweiter Reihe", zumindest fir einen Teil der Grundstiicke, ein erheblicher technischer Aufwand
erforderlich.

Die heute noch verbindliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes verlduft an den sidlichen
Grundstticksgrenzen. Die Hohenlage der Grundstiicke ist damit deutlich niedriger als bei den
benachbarten Grundstiicken. Die Flachen sind in friheren Jahren durch die Vorbesitzer bereits
um geschétzte 50 cm bis 1,00 m aufgefiillt worden. Die Abgrenzung ist in der Ortlichkeit deutlich
sichtbar. Weitere Auffillungen wirden das Landschaftshild unverhaltnismaRig beeintréchtigen.
Derartige Veranderungen im Randbereich von Gewdassern sind aus okologischen und
planerischen Aspekten abzulehnen. Eine Zustimmung von den Fachbehdrden wéare nicht zu
erwarten.

Eine Verschiebung der sudlichen Baugrenze ist aus den v. g. Grinden nicht vertretbar.

Sachverhalt zu 2:
Der vom LWL vorgetragene Wunsch einen Hinweis zu evtl. Bodenfunden in den Bebauungsplan
mit aufzunehmen wird bertcksichtigt. Der Text ist auf dem Plan mit abgedruckt worden.

Sachverhalt zu 3:

Fachdienst Altlasten

Aus der Begrindung geht eindeutig hervor, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes
ausschlie3lich dazu dienen soll, fir die an der ,Borkener Strale* heute schon vorhandenen
Wohngrundstiicke eine Bebauung in ,zweiter Reihe" zu ermdglichen. Durch die weiteren
Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die nutzbare Bautiefe auf ein stadtebaulich vertretbares
Mal3 beschrankt wird. Die fir eine Bebauung vorgesehenen Bereiche werden zurzeit bereits als
Gartenflachen genutzt und sind zumindest teilweise auch versiegelt oder mit Nebenanlagen
bebaut. Somit handelt es sich nicht um ungenutzte oder unbebaute Grundstticke. Bisher konnte
eine Nachverdichtung in diesem Bereich lediglich aus bauplanungsrechtlichen Grinden nicht
erfolgen. Der Bebauungsplan verfolgt ausdriicklich das Ziel des 8§ 1 a BauGB beziiglich des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Eine vorrangige Widernutzung von anderen
Flachen ist aufgrund der oben geschilderten Situation nicht méglich und sinnvoll.

Eine weitergehende Prifung nach Landesbodenschutzgesetz ist damit nicht erforderlich. Die
Ergebnisse der Prifung sind inhaltlich aus der Begrindung zu entnehmen und wurden damit
auch aktenkundig gemacht.

Aufgrund der vorhandenen Umgebung und der Nahe zu wertvollen Grinstrukturen ist keine
andere Nutzung als eine ergdnzende Wohnnutzung denkbar. Eine Weiternutzung als
Gartenflachen ist aufgrund der vorhandenen GrundstiicksgréRen und der Gesamtsituation nicht
angemessen. Weitere stadtebaulich sinnvolle Alternativen bestehen nicht.

Untere Gesundheitsbehérde
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Brandschutzdienststelle

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Damit ist
sichergestellt, dass die an der Bauantragsstellung Beteiligten tUber den Sachverhalt informiert
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sind.

Sachverhalt zu 4 + 5:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und wéhrend der o6ffentlichen Auslegung sind keine
weiteren Anregungen vorgebracht worden. Somit kénnen der Bebauungsplan und die
Begrindung in der vorliegenden Fassung beschlossen werden.

Anlagen:

Bebauungsplan

Begriindung

Stellungnahmen

Protokoll Offentlichkeitsbeteiligung
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