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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 "Neumuhle"

-Abwagung und Beschlussfassung Gber eingegangene Anregungen
-Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

-Satzungsbeschluss

-Beschluss der Begrindung

Anregungen aus der ,friihzeitigen Beteiligung*

Beschlussvorschlag 1:

Das Protokoll der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 11/12/2007 wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachten Belange wurden in den Unterlagen aufgearbeitet und somit in
der Gesamtabwagung bericksichtigt.

Die Niederschrift Giber den Erdrterungstermin ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen die mit der Nr. 1 gekennzeichneten Anregungen hinsichtlich der
VergroRerung des Baufeldes und der Reduzierung des Abstandes der Wohnbauflachen zur
Berkel nicht zu bertcksichtigen und die Anregung bzgl. der Garagenstandorte zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen die mit der Nr. 2 gekennzeichneten Anregungen hinsichtlich der
VergroRerung des Baufeldes und der Reduzierung des Abstandes der Wohnbauflachen zur
Berkel sowie die Anderungen zur Grunlandnutzung nicht zu beriicksichtigen und die Anregung
bzgl. der Garagenstandorte zu bertcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen die mit der Nr. 3 gekennzeichneten Anregungen hinsichtlich der
VergroBerung des Baufeldes und der Reduzierung des Abstandes der Wohnbauflachen zur
Berkel sowie die Anderungen zur Grinlandnutzung nicht zu beriicksichtigen und die Anregung
bzgl. der Garagenstandorte zu berticksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigeftigt.

Beschlussvorschlag 5:
Es wird beschlossen den Hinweis des FB 70 / Baubetriebshof zur Kenntnis zu nehmen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag 6:
Es wird beschlossen die Anregung des Fachbereiches 70 zu beriicksichtigen. Die
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Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 7:
Es wird beschlossen die Anregung des Forstamtes zu berticksichtigen. Die Stellungnahme ist
als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 8:

Es wird beschlossen die Anregung des Wasser- und Bodenverbandes nicht in dem
gewlnschten Umfang zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 9:

Es wird beschlossen die Anregung des Kreises Coesfeld, Fachdienst Abwasserbeseitigung zu
bertcksichtigen, die Anregung des Fachdienstes Oberflachengewasser nicht zu berticksichtigen
und die weiteren Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Die Stellungnahme incl. Vermerk Abwasserwerk ist als Anlage beigefigt.

Anregungen wahrend der , 6ffentlichen Auslegung*

Beschlussvorschlag 10:

Es wird beschlossen die Anregung des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu bertcksichtigen.
Der Bebauungsplan wurde bereits geandert.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 11:
Es wird beschlossen die Hinweise des Kreises Coesfeld zur Kenntnis zu nehmen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag 12:
Es wird beschlossen die Anregung des Forstamtes zu berticksichtigen. Die Stellungnahme ist
als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 13:
Es wird beschlossen die mit der Nr. 3 gekennzeichnete Anregung zu berlcksichtigen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 14:
Es wird beschlossen die mit der Nr. 4 gekennzeichneten Anregungen nicht zu bertcksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 15:
Es wird beschlossen die Hinweise des Fachbereiches 30 zur Kenntnis zu nehmen. Die
Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 16:

Es wird beschlossen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Plangebiet
festgesetzten Griunflachen und Pflanzgebote sowie durch die externen Mallnahmen
ausgeglichen ist.

Beschlussvorschlag 17:

Der Bebauungsplan Nr.116 ,Neumduhle” einschlieBlich der in den Plan aufgenommenen
ortlichen Bauvorschriften nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen wird als Satzung
beschlossen.

Gemal 8§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316),

gemalR § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW Seite 256) in der zz. gultigen Fassung,
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gemalR 8§ 51a des Landeswassergesetztes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom
25.06.1995 (GV NRW Seite 926) in der zz. glltigen Fassung,

gemalR den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW Seite 666), in der zz. gltigen
Fassung.

Beschlussvorschlag 18:
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 116 ,Neumdihle" in der Fassung vom Januar 2008
wird beschlossen.

Sachverhalt zu 1:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden verschiedene Punkte diskutiert. Einzelheiten
wie z. B. die Reduzierung des Abstandes zwischen Berkel und Wohnbebauung oder die
Mdoglichkeit der Anordnung weiterer Garagenstandorte wurde im Verfahren direkt mit den
Betroffenen weiter besprochen. Soweit moglich und sinnvoll wurden die Unterlagen
dementsprechend geéndert. Eine Abstimmung von Varianten ist damit nicht mehr erforderlich.

Sachverhalt zu 2:

Zu Punkt 1:

Eine Verschiebung der Baugrenze ist fir die Bebauung der Grundstiicke mit Doppelhdusern
nicht erforderlich. Bei der jetzigen Darstellung kann ein Baukdrper mit einer Gesamtbreite von
17,00 bis 18,00 m problemlos errichtet werden. Ubliche Doppelhduser haben Breiten zwischen
7,00 und 8,00 m pro Gebaude.

Weiterhin sind aus stadtebaulichen Aspekten entsprechende Freirdume zwischen den neu
geplanten Baukdrpern und den an der ,Borkener Straf3e* vorhanden Hausern zu
berucksichtigen.

Die Anregung weitere Garagenstandorte zu erméglichen wurde durch die Anderung der
textlichen Festsetzungen bericksichtigt.

Zu Punkt 2:

Die gesamte Planung ist im Vorfeld mit den beteiligten Fachbehd6rden, speziell mit der unteren
Wasser- und Landschaftsbehdrde mehrfach erortert worden. Dabei wurden die Ziele des
Berkelauenkonzeptes zur Entwicklung eines ungenutzten Uferstreifens, in einer Breite von
15,00 bis 20,00 m, als wesentliche Ziele in den Vordergrund gestellt. Mit der Ausweisung einer
entsprechend breiten Flache und mit der Festsetzung als Flache fir die Wasserwirtschaft
konnte diesen Punkten im Wesentlichen entsprochen werden.

Der gewahlte Abstand korrespondiert aber auch mit der vor Ort vorhandenen
Gelandetopographie und dem vorhandenen Bewuchs. Aus diesem Grund wird die dargestellte
Planung beibehalten.

Dariuiber hinaus gibt es entgegen den Bestrebungen den Abstand zu verringern, den genau
gegenteiligen Wunsch des Wasser- und Bodenverbandes auf Vergrol3erung der Distanz
zwischen der Berkel und den angrenzenden Wohngrundsticken.

Die Planung stellt einen Kompromiss dar, der von allen Beteiligten akzeptiert werden kann.

Sachverhalt zu 3:

Zu Punkt 1:

Eine Verschiebung der Baugrenze ist fur die Bebauung der Grundstiicke mit Doppelh&usern
nicht erforderlich. Bei der jetzigen Darstellung kann ein Baukorper mit einer Gesamtbreite von
17,00 bis 18,00 m problemlos errichtet werden. Ubliche Doppelhduser haben Breiten zwischen
7,00 und 8,00 m pro Gebaude.

Weiterhin sind aus stadtebaulichen Aspekten entsprechende FreirAume zwischen den neu
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geplanten Baukdrpern und den an der ,Borkener Straf3e* vorhanden Hausern zu
bertcksichtigen.

Die Anregung weitere Garagenstandorte zu ermdglichen wurde durch die Anderung der
textlichen Festsetzungen berticksichtigt.

Zu Punkt 2:

Die gesamte Planung ist im Vorfeld mit den beteiligten Fachbehdrden, speziell mit der unteren
Wasser- und Landschaftsbehdrde mehrfach erértert worden. Dabei wurden die Ziele des
Berkelauenkonzeptes zur Entwicklung eines ungenutzten Uferstreifens, in einer Breite von
15,00 bis 20,00 m, als wesentliche Ziele in den Vordergrund gestellt. Mit der Ausweisung einer
entsprechend breiten Flache und mit der Festsetzung als Flache fiir die Wasserwirtschaft
konnte diesen Punkten im Wesentlichen entsprochen werden.

Der gewahlte Abstand korrespondiert aber auch mit der vor Ort vorhandenen
Gelandetopographie und dem vorhandenen Bewuchs. Aus diesem Grund wird die dargestellte
Planung beibehalten.

Daruiber hinaus gibt es entgegen den Bestrebungen den Abstand zu verringern, den genau
gegenteiligen Wunsch des Wasser- und Bodenverbandes auf VergroRerung der Distanz
zwischen der Berkel und den angrenzenden Wohngrundstticken.

Die Planung stellt einen Kompromiss dar, der von allen Beteiligten akzeptiert werden kann.

Zu Punkt 3:

Der vorgetragene Wunsch die Grinflache fir eine Pferdehaltung zu nutzen, widerspricht nicht
der Ausweisung im Bebauungsplan. Zur Verdeutlichung wurde die Zweckbestimmung um den
Begriff \Wiese" erganzt. Innerhalb der Flache sind ausschlieZlich untergeordnete Gebaude gem.
§ 53 Landesbauordnung moglich.

Sachverhalt zu 4:

Zu Punkt 1:

Eine Verschiebung der Baugrenze ist fur die Bebauung der Grundstiicke mit Doppelh&usern
nicht erforderlich. Bei der jetzigen Darstellung kann ein Baukdrper mit einer Gesamtbreite von
17,00 bis 18,00 m problemlos errichtet werden. Ubliche Doppelhduser haben Breiten zwischen
7,00 und 8,00 m pro Gebaude.

Weiterhin sind aus stadtebaulichen Aspekten entsprechende Freirdume zwischen den neu
geplanten Baukoérpern und den an der ,Borkener StraRe" vorhanden Hausern zu
berucksichtigen.

Die Anregung weitere Garagenstandorte zu erméglichen wurde durch die Anderung der
textlichen Festsetzungen bericksichtigt.

Zu Punkt 2:

Die gesamte Planung ist im Vorfeld mit den beteiligten Fachbehdrden, speziell mit der unteren
Wasser- und Landschaftsbehdrde mehrfach erortert worden. Dabei wurden die Ziele des
Berkelauenkonzeptes zur Entwicklung eines ungenutzten Uferstreifens, in einer Breite von
15,00 bis 20,00 m, als wesentliche Ziele in den Vordergrund gestellt. Mit der Ausweisung einer
entsprechend breiten Flache und mit der Festsetzung als Flache fir die Wasserwirtschaft
konnte diesen Punkten im Wesentlichen entsprochen werden.

Der gewahlte Abstand korrespondiert aber auch mit der vor Ort vorhandenen
Gelandetopographie und dem vorhandenen Bewuchs. Aus diesem Grund wird die dargestellte
Planung beibehalten.

Daruber hinaus gibt es entgegen den Bestrebungen den Abstand zu verringern, den genau
gegenteiligen Wunsch des Wasser- und Bodenverbandes auf Vergrol3erung der Distanz
zwischen der Berkel und den angrenzenden Wohngrundstticken.

Die Planung stellt einen Kompromiss dar, der von allen Beteiligten akzeptiert werden kann.

Zu Punkt 3:
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Der vorgetragene Wunsch die Griunflache fir eine Pferdehaltung zu nutzen, widerspricht nicht
der Ausweisung im Bebauungsplan. Zur Verdeutlichung wurde die Zweckbestimmung um den
Begriff Wiese" erganzt. Innerhalb der Flache sind ausschliel3lich untergeordnete Gebaude gem.
§ 53 Landesbauordnung moglich.

Sachverhalt zu 5:

Der Bebauungsplan enthdlt lediglich ,flachenhafte* Darstellungen. Die Aufteilung in einzelne
Parzellen oder die Regelung der Eigentumsverhaltnisse kann durch den Bebauungsplan nicht
erfolgen. Inwieweit einzelne Flachen in das Eigentum der Stadt Coesfeld Gibergehen steht zum
jetzigen Zeitpunkt nicht fest.

Entsprechende Vereinbarungen dazu sind erst in dem nachfolgenden Umlegungsverfahren zu
erwarten.

Sachverhalt zu 6:

Aufgrund der Anregung wurde in die textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis zu
den Standorten der Mullgefal3e aufgenommen. Betroffen von dieser Regelung sind lediglich die
3 Grundsticke im Bereich des 4,00 m breiten Wohnweges ohne Wendehammer. Die
Realisierung eines Wendehammers fur Mullfahrzeuge ware unverhaltnismalig gewesen und ist
damit aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht zu vertreten. Es sind nur wenige Grundstiicke
betroffen. Die Entfernung zur HaupterschlieBungsstral3e betragt lediglich ca. 30,00m.

Sachverhalt zu 7:

Als Ausgleich fur die Waldflache wird am ,Coesfelder Berg“ eine Flache von ca. 800 m? als
Waldflache neu aufgeforstet. Die mundliche Zustimmung des Forstamtes liegt vor. Die Flache
befindet sich im Eigentum der Stadt Coesfeld. Aufgrund der Pachtvertrdge und dem nahen
Ende der Pflanzperiode, soll die Aufforstung im Herbst 2008 erfolgen. Die erforderlichen
Antrage werden in Kiirze gestellt. Die Lage der Flache ist aus dem als Anlage beigefligten
Dokument ,Ersatzanpflanzung® zu entnehmen.

Sachverhalt zu 8:

Der Wunsch nach Freihaltung eines ca. 10,00 m breiten Streifens wird fiir den tGiberwiegenden
Teil des Uferrandbereiches erflillt. Der Bebauungsplan enthalt dazu entsprechende
Darstellungen und Festsetzungen.

In dem o. g. Bereich sind bauliche Anlagen jeglicher Art ausgeschlossen (s. textl.
Festsetzungen).

Die Nutzung als Wiese / extensive Grinlandnutzung ist ebenfalls durch die textlichen
Festsetzungen vorgeschrieben.

Lediglich auf einer Lange von ca. 30,00 bis 35,00 m wird dieses Mal3 unterschritten. Der Grund
dafur ist der in diesem Teilstlick sehr flach angelegte Béschungsverlauf. Die Einhaltung des
geforderten 10,00 m breiten Streifens wiirde den Verlust von mind. 500 m2 Wohnbauflache
bedeuten und aus stadtebaulicher Sicht zu einer deutlichen Verschlechterung des
Bebauungsplanentwurfes fihren.

Durch die textlichen Festsetzungen ist jedoch ein durchgangiger Unterhaltungs- und
Entwicklungsstreifen zwischen den Wohngrundstiicken und Oberkante Boschung von 5,00 m
festgesetzt. Diese Breite entspricht auch den Vorgaben des Landeswassergesetzes.

Die gesamte Planung ist im Vorfeld mit den beteiligten Fachbehdrden, speziell mit der unteren
Wasser- und Landschaftsbehdrde erdrtert worden. Dabei wurden die Ziele des
Berkelauenkonzeptes zur Entwicklung eines ungenutzten Uferstreifens, in einer Breite von
15,00 bis 20,00 m, als wesentliche Ziele in den Vordergrund gestellt.

Mit der Ausweisung einer entsprechend breiten Flache und mit der Festsetzung als Flache fir
die Wasserwirtschaft konnte diesen Punkten im Wesentlichen entsprochen werden.

Der gewahlte Abstand korrespondiert aber auch mit der vor Ort vorhandenen
Gelandetopographie und dem vorhandenen Bewuchs. Aus diesem Grund wird die dargestellte
Planung beibehalten.

Daruiber hinaus gibt es entgegen den Bestrebungen den Abstand zu vergrof3ern, den genau
gegenteiligen Wunsch der Grundsttickseigentiimer auf Reduzierung des Abstandes zwischen
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der Berkel und den angrenzenden Wohngrundstticken.
Die Planung stellt einen Kompromiss dar, der von allen Beteiligten akzeptiert werden kann.

Der Bebauungsplan enthalt lediglich ,flachenhafte* Darstellungen. Die Aufteilung in einzelne
Parzellen oder die Regelung der Eigentumsverhaltnisse kann durch den Bebauungsplan nicht
erfolgen. Inwieweit einzelne Flachen in das Eigentum der Stadt Coesfeld Gibergehen steht zum
jetzigen Zeitpunkt nicht fest.

Entsprechende Vereinbarungen dazu sind erst in dem nachfolgenden Umlegungsverfahren zu
erwarten.

Somit kann die vorgebrachte Anregung zu diesem Punkt nicht in der gewtinschten Form
bertcksichtigt werden.

Sachverhalt zu 9:

Fachdienst Kommunale Abwasserbeseitigung:

Die vorgebrachten Anregungen werden berticksichtigt. Die Vorgaben die durch den § 53 llla
LWG hinsichtlich des Nachweises der Gemeinwohlvertraglichkeit verlangt werden, kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erfillt werden. Die daftr erforderlichen Angaben (Grundstiicksgrofie,
Versickerungsmethode, Dimensionierung, ...) sind derzeit nicht verflgbar.

Da fur das Gebiet eine vor 1996 genehmigte Kanalnetzplanung existiert, sind Regelungen zur
Regenwasserversickerung nicht zwingend erforderlich.

Sowohl Schmutz- als auch Regenwasser sind in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Fachdienst Oberflachengewasser:

Der Bebauungsplan enthalt lediglich ,flachenhafte* Darstellungen. Die Aufteilung in einzelne
Parzellen oder die Regelung der Eigentumsverhaltnisse kann durch den Bebauungsplan nicht
erfolgen. Inwieweit einzelne Flachen in das Eigentum der Stadt Coesfeld Gibergehen steht zum
jetzigen Zeitpunkt nicht fest.

Entsprechende Vereinbarungen dazu sind erst in dem nachfolgenden Umlegungsverfahren zu
erwarten.

Somit kann die vorgebrachte Anregung zu diesem Punkt nicht in der gewiinschten Form
bertcksichtigt werden.

Fachdienst Untere Landschaftsbehorde:

Bei der Eingriffsbilanzierung handelt es sich um eine flachenhafte Gegenuberstellung von
.Bestand” und ,Planung”. Aufgrund der Einschrankung der GRZ auf 0,3 vergrof3ert sich der
Anteil an Freiflachen. Diese gehen damit zwangslaufig als ,Privatgarten” in die Bilanzierung ein.
Aufgrund weiterer Abstimmungen sind jedoch zusétzlich zu den bereits aufgefiihrten, externen
AusgleichsmalRnahmen weitere Ersatzpflanzungen vorgesehen. In Abstimmung mit dem
Forstamt werden weitere 800 m2 Wald neu aufgeforstet. Der Ausgleich ist somit in jedem Fall
sichergestellt.

Bei dem Bereich ,zwischen dem Uberschwemmungsgebiet und den Baugrundstiicken* handelt
es sich um die Flache zwischen der ,blau-gewellten” Linie (bis dorthin reicht das
Uberschwemmungsgebiet) und der ,roten Flache* (Wohnbauflache). Die Abgrenzung ist damit
eindeutig definiert. Die Flache ist als extensive Wiesenflache festgesetzt.

Im Randbereich der Wohnbauflache ist eine Heckenanpflanzung vorgeschrieben, um die
Abgrenzung der Grundstticke fur die zukunftigen Eigentiimer noch deutlicher zu machen.

Fachdienst Gesundheitsbehdrde:

Die in dem Schallgutachten dargestellten Mal3nahmen wurden in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Damit sind die zukinftigen Grundstickseigentiimer verpflichtet diese zu
berucksichtigen.

Sachverhalt zu 10:

Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung hat sich herausgestellt, dass auf
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im sudlichen Planbereich verzichtet werden kann. Die
Entwasserung des sidlichen Teilbereichs wird ebenfalls Uber die Strale ,Neumuhle” erfolgen.
Der Bebauungsplan ist bereits angepasst worden.
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Sachverhalt zu 11:

Fachdienst Untere Landschaftsbehorde:

Bei der Eingriffsbilanzierung handelt es sich um eine flachenhafte Gegentberstellung von
.Bestand” und ,Planung”. Aufgrund der Einschrdnkung der GRZ auf 0,3 vergrof3ert sich der
Anteil an Freiflachen. Diese gehen damit zwangslaufig als ,Privatgarten” in die Bilanzierung ein.
Aufgrund weiterer Abstimmungen sind jedoch zusatzlich zu den bereits aufgeflihrten, externen
Ausgleichsmalinahmen weitere Ersatzpflanzungen vorgesehen. In Abstimmung mit dem
Forstamt werden weitere 800 m2 Wald neu aufgeforstet. Der Ausgleich ist somit in jedem Fall
sichergestellt.

Bei dem Bereich ,zwischen dem Uberschwemmungsgebiet und den Baugrundstiicken* handelt
es sich um die Flache zwischen der ,blau-gewellten” Linie (bis dorthin reicht das
Uberschwemmungsgebiet) und der ,roten Flache* (Wohnbauflache). Die Abgrenzung ist damit
eindeutig definiert. Die Flache ist als extensive Wiesenflache festgesetzt.

Im Randbereich der Wohnbauflache ist eine Heckenanpflanzung vorgeschrieben, um die
Abgrenzung der Grundstticke fur die zukiunftigen Eigentiimer noch deutlicher zu machen.

Fachdienst Oberflachengewéasser:

Der Bebauungsplan enthélt lediglich ,flachenhafte* Darstellungen. Die Aufteilung in einzelne
Parzellen oder die Regelung der Eigentumsverhaltnisse kann durch den Bebauungsplan nicht
erfolgen. Inwieweit einzelne Flachen in das Eigentum der Stadt Coesfeld Gibergehen steht zum
jetzigen Zeitpunkt nicht fest.

Entsprechende Vereinbarungen dazu sind erst in dem nachfolgenden Umlegungsverfahren zu
erwarten.

Somit kann die vorgebrachte Anregung zu diesem Punkt nicht in der gewiinschten Form
bertcksichtigt werden.

Fachdienst Gesundheitsbehorde:

Die in dem Schallgutachten dargestellten Malinahmen wurden in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Damit sind die zuklnftigen Grundstickseigentiimer verpflichtet diese zu
berucksichtigen.

Brandschutzdienststelle:

Der erforderliche Grundschutz kann durch die Berkel als natiirliche Entnahmequelle und durch
die in den StralBen ,Neumuhle* und ,Borkener Straf3e” vorhandenen Leitungen sichergestellt
werden. Erforderlich ist eine Wassermenge von 48 m3/h. Vorhanden sind Leitungen die unter
normalen Umstanden eine Leistungsfahigkeit von 192 m3/h aufweisen. Zusatzlich besteht im
Bereich der Stauanlage an der Mihle Ahlert/Thering die Mdoglichkeit der Entnahme von
Loschwasser aus der Berkel. Die Entnahmestelle ist Uber eine ausreichend befestigte und
tragfahige offentliche Stral3en direkt zu erreichen. Die Entfernung betragt weniger als 400 m.
Der Hinweis wird damit bertcksichtigt.

Sachverhalt zu 12:

Die notwendige Ersatzanpflanzung ist am Coesfelder Berg, angrenzend an vorhandene
Waldflachen auf der Parzelle Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 41, Flurstiick 1 vorgesehen.
Die Flache ist zurzeit verpachtet. Die Details zur Kiindigung einer Teilflache aus dieser Parzelle
werden mit dem Pachter kurzfristig besprochen, sodass die Aufforstung im Herbst erfolgen
kann. Die grundsatzliche Zustimmung des Forstamtes liegt vor. Weitere Einzelheiten auch zu
dem erforderlichen Erstaufforstungsantrag sind kurzfristig abzustimmen.

Ein Luftbild aus dem die raumliche Lage der Flache zu entnehmen ist, liegt als Anlage bei. Die
Anregung des Forstamtes wird damit berticksichtigt.

Sachverhalt zu 13:

Bei der in der Stellungnahme beschriebenen Flache handelt es sich um den Bereich zwischen
Uberschwemmungsgebiet und Wohnbauflache / Private Griinflache. Im Bebauungsplan ist der
Bereich mit einer Breite (incl. Unterhaltungs- und Entwicklungsstreifen) zwischen 5,00 und 9,50
m festgesetzt. Der Wunsch eine Breite von 14,00 m nicht zu Uberschreiten, wird damit bereits
heute bertcksichtigt.

Aufgrund der durch die Eigentimer beabsichtigten Nutzung als Wiese/Grunflache ist die Gefahr
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einer ,Verunkrautung” der Flachen nicht gegeben.

Sachverhalt zu 14:

Die geplante Breite der Flache fiir das Uberschwemmungsgebiet betragt aufgrund der zurzeit
geltenden Rechtslage 10,00 m. Die Neufeststellung des Uberschwemmungsgebietes ist zwar
angekindigt aber bislang noch nicht erfolgt. Die Wiese/Griunflache zwischen dem
Uberschwemmungsgebiet und der Wohnbauflache ist mit einer Breite von (iberwiegend 5,00 bis
6,00 m, in Teilbereichen mit 9,50 bis 10,00 m geplant. Sodass sich daraus Gesamtbreiten von
15,00 bis max. 19,50 m ergeben.

Die gesamte Planung ist im Vorfeld mit den beteiligten Fachbehdorden, speziell mit der unteren
Wasser- und Landschaftsbehdrde mehrfach erértert worden. Dabei wurden die Ziele des
Berkelauenkonzeptes zur Entwicklung eines ungenutzten Uferstreifens, in einer Breite von
15,00 bis 20,00 m, als wesentliche Ziele in den Vordergrund gestellt. Mit der Ausweisung einer
entsprechend breiten Flache und mit der Festsetzung als Flache fir die Wasserwirtschaft
konnte diesen Punkten im Wesentlichen entsprochen werden.

Der gewahlte Abstand korrespondiert aber auch mit der vor Ort vorhandenen
Gelandetopographie und dem vorhandenen Bewuchs. In dem Bereich mit einem etwas
grolReren Abstand als 14,00 m (9,00 + 5,00 m) wirde die Reduzierung de Abstandes zu einer
deutlichen Verschiebung des heute vorhandenen Bdschungsverlaufes fiihren. Derartige
Verédnderungen im Randbereich von Gewassern sind aus 6kologischen und planerischen
Aspekten abzulehnen. Eine Zustimmung von den Fachbehérden ware nicht zu erwarten.

Aus diesem Grund wird die dargestellte Planung beibehalten.

Daruber hinaus gibt es entgegen Ihren Bestrebungen den Abstand zu verringern, den genau
gegenteiligen Wunsch des Wasser- und Bodenverbandes auf VergroRerung der Distanz
zwischen der Berkel und den angrenzenden Wohngrundsticken.

Die Planung stellt einen Kompromiss dar, der von allen Beteiligten akzeptiert werden kann.

Eine ,Verunkrautung® des Griinbereichs ist nach momentaner Einschatzung nicht zu befirchten,
da im Rahmen der Planung mit den Eigentiimern eine Nutzung als Wiesenflache abgestimmt
wurde. Dartber hinaus ist jeder Grundstiickseigentiimer gesetzlich verpflichtet seine Flachen in
einem ordnungsgemafen Zustand zu erhalten.

Aus den v. g. Griinden wird die dargestellte Planung beibehalten.

Sachverhalt zu 15:

Eine Verlegung des angesprochenen Stellplatzes ist fur Fahrzeuge bis zu einer Lange von ~
9,00 bis 10,00 m nicht erforderlich. Damit stehen fir den Gberwiegenden Fahrzeuganteil
ausreichend Bewegungspielraume, auch ohne die Verlegung des Stellplatzes zur Verfigung.
Falls aus strafl3enverkehrlichen Gesichtspunkten dartber hinaus weitere Ma3nahmen
erforderlich werden, sind diese mit dem Fachbereich 70 und den Baufirmen direkt zu
besprechen.

Sachverhalt zu 16:

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Bei der
Gegenuberstellung des heutigen Zustandes mit der geplanten Entwicklung wurde innerhalb des
Plangebietes ein Defizit von ca. 9.409 Okopunkten errechnet. Die fehlenden Einheiten sind
durch MaRRnahmen auf3erhalb des Plangebietes auszugleichen. Dies ist durch Baum- und
Strauchanpflanzungen auf ehemaligen Ackerflachen bereits geschehen. Einzelheiten kdnnen
aus der als Bestandteil der Begriindung beigefligten Eingriffsbilanzierung entnommen werden.
Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Sachverhalt zu 17 + 18:

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung und im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden keine
weiteren als die behandelten Hinweise und Anregungen vorgebracht. Somit kénnen der
Bebauungsplan und die Begriindung in der vorliegenden Fassung beschlossen werden.

Die Begrindung und die textlichen Festsetzungen sind als Anlagen beigeflgt.
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Anlagen:

Bebauungsplan

Begrindung mit Umweltbericht

Anlagen zur Begriindung

Textliche Festsetzungen

Stellungnahmen friihzeitige Beteiligung
Stellungnahmen offentliche Auslegung
Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Plan Ersatzanpflanzung Forstamt
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