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Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

Stadt Coesfeld
Fachbereich 60

Planung, Bauordnung, Verkehr

Zz. Hd . Hr. Richter
Postfach 1843

48638 Coesfeld

Stadtverwaltung
Coesfeld

03, Jan. 2008
F8 o~ Anlg.

Abteilung:
Aktenzeichen:
Auskunit;
Gebiude:
Zimmer-Nr..
Telefon:

Telefax:
E-Mail:
Internet;

Datum:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,,Neumiihle®

01 - Biiro des Landrats, Kreisentwicklung

Frau Stohler

I, Friedrich-Ebert-Sir. 7, 48651 Coesfeld

221

02541/ 18-9111 (Orisnetz Coesfeld)

02594/ 9438-9111 (Ortsnetz Dllmen)

02591/ 9183-9111 (Ortsnetz Liidingh.)
18 888-9111

martina.stoehler@kreis-coesfeld.de

www.kreis-coesfeld.de

02.01.2008

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4

(1) BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,

der oben genannten Malnahme kann aus der Sicht des Fachdienstes ,,Kommunale
Abwasserbeseitigung® nicht zugestimmt werden.

Aus der Sicht der Fachdienste ,,Untere Landschaftsbehdrde” und ,,Oberfidchen-
gewdsser“ bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgend aufgeflUhrien Nebenbe-
stimmungen und Hinweise berlcksichtigt werden.

Fachdienst: Oberflichengewéasser
Sachbearbeiter/in: Frau Brunsmann, Tel.: 18-7321

Stellungnahme:

17.12.2007

Unter der Voraussetzung, dass die als Flache fur die Wasserwirtschaft ausgewie-
sene Flache im &ffentlichen Eigentum bleibt bestehen keine Bedenken.

Fachdienst: Kommunale Abwasserbeseitigung

Sachbearbeiter/in: Herr Bickel, Tel.; 18-7331

Stellungnahme:

14.12.2007

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden (S. 11 oben der
Begriindung) ist von der Gemeinde zu erbringen! Dies ergibt sich aus § 53 llla LWG:

Konten der Kreiskasse Coesfeld:

Sparkasse Westminsterland
VR-Bank Westminsterland eG
Postbank Dortrmund

59 001 370 {BLZ 401 545 30)
51149680600 (BLZ42861387)
19 29- 460 (BLZ 440 100 486)

Sie erreichen uns ...

Mo. — Do. 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

und nach Terminabsprache



Sofern gegenUber der zustdndigen Behdrde nachgewiesen ist, dass das Nieder-
schlagswasser gemeinwohlvertréglich auf dem Grundstlck versickert oder ortsnah in
ein Gewasser eingeleitet werden kann und die Gemeinde den Nutzungsberechtigten
des Grundstiicks von der Uberlassungspflicht nach Absatz 1c freigestelit hat, ist er
zur Beseitigung von Niederschlagswasser verpflichtet. - § 53 llia Satz 1 LWG

Der Nachweis der Gemeinwohlvertréglichkeit ist von der Gemeinde unter Beriicksich-
tigung der Entwicklung der Grundwassersténde zu flhren, wenn die Bebaubarkeit
des Grundstlickes nach dem 1. Januar 1996 durch einen Bebauungsplan, einen
Vorhabens- und ErschiieRungsplan oder eine baurechtliche Satzung begrindet

worden ist. - § 53 llla Satz 3 LWG

Untere Landschaftsbehdrde 20.12.2007
Sachbearbeiter/in: Herr Grémping, Tel.: 18-7200

Stellungnahme:
Gegen die Inanspruchnahme der Flache fir die Wohnbebauung bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.I

Die durch die Planung ausgeldsten Eingriffe in den Naturhaushalt sollen innerhalb
(durch Anpfianzungen auf den privaten Grundsticken) und aul3erhalb des Plange-
bietes (Uber das stadtische Okokonto) ausgeglichen werden. In der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz fallt dabei den privaten Zier- und Nutzgarten mit den dort privat
vorzunehmenden Baumpflanzungen rechnerisch der wesentliche Ausgleichsteil zu.
Pflanzvorgaben flr Privatgarien als Ausgleich sind kritisch zu sehen, weil sie
erfahrungsgemal ats unrealistisch, der &ffentlichen Kontrolle kaum zuganglich und
wenig dauerhaft einzuschatzen sind. Die externe Malinahme wird dagegen begruft.

Laut Begriindungstext soll der Bereich ,zwischen dem Uberschwemmungsgebiet und
den Baugrundstlicken als extensives Grinland" genutzt werden. Die Abgrenzung ist
unklar. Gemal Kartendarstellung soll in diesem Bereich auch eine Heckenpflanzung
erfolgen. :

Die Untere Gesundheitsbehoérde weist darauf hin, dass die gem. Schallgutachien
aufgefUhrten passiven Schallschutzmalinahmen zu berlcksichtigen sind, um
langfristig gesundheitliche Beeintrachtigungen der Bewohner durch Larm zu
vermeiden.

Der Fachdienst StraRenbau hat keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Mit freundlichen Grifzen
Auftrag
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Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

VERMERK Verfasser: Ingo Kopietz Coesfeld, 14.01.2008

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Neumuhle*;
Stellungnahme der Unteren Wasserbehodrde des Kreises Coesfeld
vom 02.01.2008; Telefonat mit Herrn Bickel (UWB Kreis Coe) vom
14.01.2008

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld hat in seiner Stellungnahme im
Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gem. §4 (1) BauGB darauf hingewiesen, dass der Nachweis der
Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bdden gem. §53 llla LWG von der Stadt
Coesfeld selbst zu erbringen ist und nicht vom zukUnftigen
GrundstOckseigentOmer.

In einem Telefonat vom heutigen Tag zwischen dem Verfasser und Herrn Bickel
informierte Herr Bickel dardber, dass das Bodengutachten als Nachweis der
Versickerungsf&higkeit allein nicht ausreichend ist. Vielmehr muss im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung von der Gemeinde auch die
Versickerungsmethode mit dem entsprechenden Fdchenbedarf fUr die
zukUnftigen GrundstUcke ermittelt werden, um die Gemeinwonhlvertraglichkeit
nachzuweisen. Erst mit diesen Aussagen darf die Versickerung im
Bebauungsplan festgesetzi werden.

Zu diesem Zeitpunkt der Planung ist es nicht maglich, verbindliche Aussagen
Uber die Versickerungsmethode und insbesondere Uber den dann notwendigen
Fladchenbedarf je Grundstick zu ermitteln, da sich der Zuschnitt bzw. die GroBe
der GrundstUcke und damit die Grundlagenerhebung fUr die Dimensionierung
einer Versickerungsanlage erst im Zuge der Vermarktung ergibt.

Da sich somit die Gemeinwohlvertrdglichkeit einer Versickerung auf den
Grundsticken zu diesem Zeitpunkt nicht nachweisen |&sst, wurde mit der UWB
des Kreises Coesfeld besprochen, dass im B-Plan festgelegt wird, das gesamte
Regen- und Schmutzwasser an die dffentliche Kanalisation anzuschlieBen.

Kopietz, AWW Coesfeld

Seite1/1



Sitz Coesfeld

Wassaer- u. Bodesverband sUntere Berkeds - Sitz Coesfald - Estern 29 - 48712 Gescher

Stadt Coesteld Stadtverwaltung
Postfach 1843 Coestald

48638 Coesfeld | 02 -l.lan. 2008

48712 Gescher, Estern 29
FB /-~  Anlg. Tel. 02542/ 1292

Bankkonto: Volksbhank Gescher

Konto 62 000 700 BLZ 401 49 01

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Tag

, Lik/Me/Wi Gescher, den 29.12.2007
Betrifit:

Alifstellung des Bebanungsplanes Nr. 116 “Neumiihle”
Ihr Schreiben vom 04.12.2007 Fachbereich 60 -Planung, Banordnung, Verkehr

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

fir die natiirliche Eigenentwicklung des Gewissers, sowie fiir den Hochwasserabfluss ohne
Riickstau ist es erforderlich, einen Streifen in 10 m Breite ab Oberkante Boschung durchgingig von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. -
Der 10 m breite Streifen ist als extensive Griinlandfliche zu nutzen und in 6ffentlicher Hand zu
bleiben.

U N

Mit freundlichen Griiien
Wasser- und Bodenverband

-~
19U t 'B 1“ -~ '
“75 77 QU A A

Josef Liitke Sunderhaus
{Verbandsvorsteher)
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Wald und Holz. NRW,
@@@@ Landesbetrieb Wald und Holz I‘?d hein-Westfalen

DIN EN IS5 9001: 20007 DIN EN 1SQ 14001: 2005 :
Zertifikat Nr. 71 150 F 001 Regl_?na‘for mt
Miinsterfand
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, : = -
SElarLBerlsé:d:?Wegal 32145 hitmsier DlenStgebaude Miinster .
Sauerldnder Weg 7, 48145 Miinster
. Tel.: 0251 60864 - 0 Fax: -85
& QT D .
Stadt Coesfeld | AR (’:i; s I Email: fa-muenster@wald-und-holz.nrw.de
Der Birgermeister. R ! Web: wald-und-holz.nrw.de
b B,
Postfach 1843 ' 1 LT, . i Bearbeiter/in; Herr Benze
48653 Coesfeld ; o Durchwah: 02594 8928904
L ; M Mobi 0171 5872865
Az 25-05-28.03Be-Patz
BBPLNrt16NeumithleCOE
Datum: 20.12.2007

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,,Neumiihie®
lhr Schreiben vom 04.12.2007, Az.: ohne

Durch den Bebauungsplan ist die kieine Waldflache (Pappel) an der Berkel mit

ca. 800 m? - 1.000 m? betroffen.

Soweit der Planung zu entnehmen, sollen die Pappeln beseitigt werden und die Fidche nicht als
-Wald" sondern als ,Flache fir die Wasserwirtschaft* (Uberschwemmungsgebiet) ausgewiesen
werden.

In diesem Falle ist eine ca. doppelt so groRe Flidche Wald (ca. 1.600 m? - 2.000 m?) neu anzu-
legen. Eine entsprechende Fliche ist vor Satzungsbeschluss zu benennen und mit mir abzu-
stimmen. Andernfalls ist die Pappelflache im Bebauungsplan als Wald auszuweisen.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Wesldeutsche Landesbank AG ~ BLZ 30050000  Konto-Nr.d 011912 {BAN: DE10.3005 0000 0004 0119 12, BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust-Id.-Nr. DE 814373933 Sleuer-Nr. 337/5914/3348

la ndesfosivegmalfu
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Fachbereich 70

Mitteilung Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
Thema: Beteiligung der Behdérden ...

An den
Fachbereich 60

im Hause

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11 ,,Neumiihle“

Zum Bebauungsplan Nr. 116 “Neumuhle” ist anzumerken, dass nicht alle Grundsticke
von einem Mullfahrzeug angefahren werden kénnen, weil eine entsprechende
Wendemdglichkeit fehit und ein Riickwartsfahren nicht zulassig ist.

Dies bedeutet, dass hier die MillgefaRe zur Abfuhr nicht an die nachstgelegene
offentliche Strafle gestellt werden kénnen -hier wirden sie nicht geleert werden-,
sondern vieimehr in den Bereich der offentlichen Strale, die Gber eine
Wendemdéglichkeit verfugt.

Ein entsprechender Hinweis wie zum Beispiel ,Fur die Grundstiicke A, B,... gilt, dass die
MuiligefaRe im Bereich ... zur jeweiligen Leerung bereitzustellen sind". ist unter Ziffer 2.4
als Satz 2 aufzunehmen. Hier ist bisher geregelt:

.2.4 Abfalibehilter

Abfalibehélter sind in den Gebéuden oder dauerhaft eingezéunt auf dem Grundstick so
unterzubringen, dass diese von der Erschiieungsstrafie nicht einsehbar sind.”

il



FB 70 / Baubetriebshof

An den <
- Fachbereich 60 Sranr e et
Martin Richter T

06.12.2007

Dokuwmnent]

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 ,,Neumiihle“
lhr Schreiben vom 04.12.2007

Aus Sicht des Baubetriebshofes bestehen keine Bedenken gegen den o.a. Bebauungsplan.

Die Flache flr die Wasserwirtschaft sollte nicht von der Stadt Coesfeld ibernommen werden,
da der Baubetriebshof nicht in der Lage ist, die Unterhaltung zu tibernehmen und es dar(ber
hinaus keine &ffentliche Zufahrt zu dieser Fiache gibt.

W 51 ol oF

s W



Eingabe: Biirgerbeteiligung B- Plan 116 ,,Neumiihle®

1. VergréRerung des Oberbaubaren Baufeldes nordlich der neuen

ErschlieBungsstrale um 3 m in nérdliche Richtung.

Begriindung:

Aufgrund der GroRe bieten sich diese Grundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung
an. Wegen der besseren Belichtung sollte der Garten nach Westen ausgerichtet
werden. AuBerdem ist eine sinnvolle nicht beeintréchtigende Platzierung der
Garage in der jetzigen Grofe nicht gegeben. Es misste in diesem Bereich
zumindest eine Garage aulerhalb der Bauflichen ermdéglicht werden.

- Reduzierung der Fischen fir die Wasserwirtschaft auf 9 m plus einem 5 m

breiten Streifen als extensive Grunflache fur die Unterhaltung und Entwickiung.

Begrindung:

Entsprechend der Begriindung zu diesem B-Plan wird nach AbschluR der
Neufeststellung des Uberschwemmungsgebietes die neue Grenze an der
Boschungsunterkante verlaufen also gleich 0 m sein. Da es sich in diesem B-Plan
um den innerstédtischen Bereich des Berkelverlaufes handelt, ist ein Bereich von
insgesamt 14 m als Uferrandstreifen sicherlich angemessen, zumal die tatssichliche
Bebauung wesentlich weiter zuriick liegt. AuBerdem ist in diesem Bereich ein fir die

Anlieger sehr unangenehmer Bewuchs mit Disteln und Brennnesseln nicht zu
verhindern,

Mit freundlichen GriRen




Eingabe: Biirgerbeteiligung B- Plan 116 ,,Neumiihle*

1. VergréBerung des iberbaubaren Baufeldes nordliich der neuen

ErschlieBungsstrale um 3 m in nérdliche Richtung.

Begrtindung:

Aufgrund der GréRe bieten sich diese Grundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung
an. Wegen der besseren Belichtung solite der Garten nach Westen ausgerichtet
werden. Aullerdem ist eine sinnvolle nicht beeintrachtigende Platzierung der
Garage in der jetzigen GréRe nicht gegeben. Es misste in diesem Bereich
zumindest eine Garage auRerhalb der Bauflichen ermaglicht werden.

- Reduzierung der Fidchen fir die Wasserwirtschaft auf 9 m und einem 5 m

breiten Streifen als extensive Grunflache fiir die Unterhaltung und Entwicklung.

Begriindung:

Entsprechend der Begriindung zu diesem B-Plan wird nach AbschiuR der
Neufeststellung des Uberschwemmungsgebietes die neue Grenze an der
Bdschungsunterkante verlaufen also gleich 0 m sein. Da es sich in diesem B-Plan
um den innerstédtischen Bereich des Berkelveriaufes handelt, ist ein Bereich von
insgesamt 14 m als Uferrandstreifen sicherlich angemessen zumal die tatsachiiche
Bebauung wesentlich weiter zuriick liegt. AuRerdem ist in diesem Bereich ein far die

Anlieger sehr unangenehmer Bewuchs mit Disteln und Brennnesseln nicht zu
verhindern.

. Entfernung der extensiven Griinlandnutzung aus der im Siiden gelegenen

privaten Griinflache.

Begriindung:

Wir méchten diese Fliche weiterhin als Weide evtl mit einem Kl
Unterstellméglichkeit fur 2 Pferde nutzen. AuRerdem bendtigen wir eine kieine
Fléche zur Lagerung von Materialien bzw. Futter fiir diese Tierhaltung.

Mit freundlichen GriiRen




Eingabe: Birgerbeteiligung B- Plan 116 ,,Neum{ihle*

1. VergrdBerung des Uberbaubaren Baufeldes nérdlich der neuen
Erschliefungsstralle um 3 m in nordliche Richtung.

Begrindung:

Aufgrund der GroRe bieten sich diese Grundstiicke fur eine Doppethausbebauung
an.-Wegen der besseren Belichtung sollte der Garten nach Westen ausgerichtet
werden. AuBerdem ist eine sinnvolle nicht beeintrichtigende Platzierung der
Garage in der jetzigen GréBe nicht gegeben. Es milsste in diesem Bereich
zumindest eine Garage auBerhalb der Bauflichen ermdglicht werden.

2. Reduzierung der Flachen fur die Wasserwirtschaft auf 9 m und einem 5 m
breiten Streifen als extensive Grinflache fir die Unterhaltung und Entwickiung.

Begriindung:

Entsprechend der Begriindung zu diesem B-Plan wird nach Abschlu® der
Neufesistellung des Uberschwemmungsgebietes die neue Grenze an der
Bischungsunterkante verlaufen also gleich 0 m sein. Da es sich in diesem B-Plan
um den innerstadtischen Bereich des Berkelveriaufes handelt, ist ein Bereich von
insgesamt 14 m als Uferrandstreifen sicherlich angemessen zumal die tatséchliche
Bebauung wesentlich weiter zuriick liegt. AuBerdem istin diesem Bereich ein fiir die
Anlieger sehr unangenehmer Bewuchs mit Disteln und Brennnesseln nicht zu
verhindern,

3. Entfernung der extensiven Griinlandnutzung aus der im Studen gelegenen
privaten Griinflache.

Begriindung:

Wir moéchten diese Fliche weiterhin als Weide evtl mit einem Kkl
Unterstelimdglichkeit fir 2 Pferde nutzen. AuRerdem benétigen wir eine kleine
Flache zur Lagerung von Materialien bzw. Futter firr diese Tierhaitung.

Mit freundlichen GriiRen




