PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmalB
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o] Offene Bauweise

Stand alt

Stand neu

Baugrenze

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OOOO0OO0OOO|  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
000000 0O0] sonstigen Bepflanzungen

‘ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

H EHBE BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

mmmmmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsraftigen Bebauungsplanes Nr. 26

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

—o—  Vorhandene Flurstucksgrenze

Vorhandene Flurstucksnummer

\:l Vorhandene Gebaude

* \:l Vorhandenes Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen

Vorhandene Baume

------------- Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
0-20° Dachneigung

TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bei samtlichen Bauvorhaben sind Drempel bzw. Kniestock bis 0,40 m Hohe zulassig.

2. Der Einbau von Dachgauben ist unzulassig.

3. Garagen und sonstige Nebenanlagen durfen nur in den uberbaubaren Grundstucksflachen gebaut
werden.

4. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind nur Gebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

6. Anschuttungen und Abgrabungen sind fur den notwendigen Anschluss der Grundstlucke an die Ver-
ekhrsflache zulassig.

7. Die Errichtung von Mauern ist nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

8. Die Errichtung von Stutzmauern als Begrenzung zur Verkehrsflache ist zur Talseite bis zu 10 cm Uber

Burgersteig und zur Bergseite bis zu 10 cm Uber dem vorhandenen Gelande zulassig.

9. Spriegel- und Maschendrathzaune sind nur bis 0,70 m Hohe, eingebunden in heckenartigen Bepflan-
zungen, zulassig. Zur StraBenseite darf die Baugrenze nicht Uberschritten werden.

10. Die festegsetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit Ausnahme der notwendigen Grundstiickseinfahr-
ten mit bodenstandigen Gehdlzen flachendeckend einzugriinen.

11. Die MindestgroBe der Baugrundsticke muss bei Einzel- und Doppelhausern 600 gm, bei Hausgrup-
pen 400 gm betragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -)  in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geanderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber geneh-
migungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI | S. 504), in der zuletzt geanderten Fas-
sung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Coesfeld, den

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsublich bekannt gemacht worden.
Coesfeld, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen.
Coesfeld, den

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht bdffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefuhrt.

Coesfeld, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Coesfeld, den

Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Coesfeld, den

Burgermeister

STADT COESFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 26
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