Textliche Festsetzungen

fiir den Bereich Teil A1 der Anderung des
Bebauungsplanes "Coesfelder Weberei"
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

(BauGB)

und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1 Wie im Bebauungsplan dargestellt, werden im
Teil B Sondergebiete (S) gemaB BauNVO festgesetzt.

1.1 Die zul dim Vertrag in
der Fassung vom 31.12.2006 zwischen der Stadt Coesfeld und der FRESIA
Immobilienhandelsgesellschat, Herrn Holscher, § 4, Absatz 3 aufgefihrt

1.2 Ma der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a Hohenlage
Die Hohe des ErdgeschobfuBbodens (OKF) wird als HochstmaB auf 0,25m tber

fertig ausgebauter StraBenoberkante festgesetzt. MaBgebend fir die Bezugshohe ist hier

b. Attikahohe

ie ,50m, g
der Oberkante des ErdgeschoBiuBbodens (OKFF) bis zur Oberkante der Attka, nicht
berschreiten. Die minimale Attikahthe ist mit 6,00 m festgestzt.

2. Stellplatze

Flachen zuléssig.
3. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
3.1 Baumpflanzung

An den vorgesehenen Stellen sind Baume der folgenden Pflanzliste anzupflanzen,
2u schitzen und dauerhatt zu pflegen

i entosa Silberlinde
Hochstamm. StU 16-18, 3xv. mit Ballen

Pflanzgrofe
Baumart Corylus corlurna Baumhasel
Pflanzgrofe Hochstamm. StU 14-16, 3xv. mit Ballen

Carpinus bet. Fastigiata  Séulenhainbuche

Pilanzgrofe: Hochstamm. StU 14-16, 4xv. mit Ballen

3.2 Flachige Unterpfianzung

9 A der
Grinflachen mit Laubhdlzen,

Bliitengeholze, Rosen und Stauden.

Bauordnungsrechtliche Gestal
Landesbauordnung (BauO NW)

ingsvorschriften nach § 86 der
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Baukbrper (Bereich S)

Der Baukdrper im Gebiet S istin der Gestaltung und Baukbrperform (Fassade,
Dacheindeckung, Dachaufbau, Traufhohe, Firsthdhe usw.) durchgangig gleich
auszufiifen. Dies gilt auch fiir die Verblendung, Verfugung und die Fassadenelemente.
1.1 Dachneigung

Das Gebaude ist mit einem Flachdach mit max. 3° Dachneigung auszufihren.

1.2 Materialien und Farbgebung (Bereich S)

Die AuBenwandflachen des neu zu errichtenden Gebéiudes muss aus

tehen. ( Flichen
kbnnen bis zu 30% der AuBenwandflache mit anderen Materialien gestaltet werden.

Hochglainzende Materialien sind ausgeschlossen

Farbe des Verblenders: ot, braun, blau

Farbe der Sandwichelemente: weiB, grau, anthrazit
2. Stelplétze fiir bewegliche Abfallbehalter

Stellplitze fir bewegliche Abfallbenalter im Freien sind in den dargesteltten Fiachen
vorgesehen.

fiir die der
Abwasserbeseitigung und Wasserabflup
a Niederschlagswasserbeseitigung
hat durch
2u erfolgen, da ein Wa d der

sssers auf
Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist (sishe Bodengutachten,
Dr. er. nat. LBdrding, Nottuln, den 12.06.1996)

b. Abwasserbeseitigung

Die hat durch iimener Stra
sftentiche Kanalisation zu erfolgen.

. WasserabfluB befestigte Flachen
Das anfallende Wasser wird in die vorhandene dffentiiche Kanalisation geleitet.

d. Wasserabflus PKW-Stellplatze

Die privaten Stellp! nit
oder wassergebundene Wegdecke zu befestigen.

366

337

85 ogeds leuswing

Diilmener Strasse

Coesfeld
Staadt
Flur 20

s34
&
!
7
B IE\'
- e ——
=] [=T & [ 1
J
H LE
o ?
6661 El

= [ VE

663

] W )H

HI1E]

IS

@) 540

CTTB TG

GrimpingstraBe

I ITITI

P e

AR

Zur Alten Weberei

O

IS

o2

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet

Ma der baulichen Nutzung

06|08

[EEE ol T

' Baugebiet Zahi der Vollgeschosse
-als Hochstgrenze-

4 Grundiiachenzahl _|GeschoBfiachenzahl

Fi Bauweise Dachneigung

3

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
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