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9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Buhlbach"

-Bericht tiber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

-Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

-Beschluss zur offfentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:
Das Protokoll der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 2/5/2006 wird zur Kenntnis
genommen. Die Niederschrift iber den Erdrterungstermin ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen den Hinweis der Stadtwerke Coesfeld GmbH zur Kenntnis zu nehmen. Das
Stromkabel wird verlegt.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 3:
Es wird beschlossen die Hinweise der Brandschutzdienststelle zu berticksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 4:

Es wird beschlossen die Anregungen des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu
bertcksichtigen. Die Unterlagen wurden bereits tiberarbeitet.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 5:

Es wird beschlossen die Anregungen der Bezirksregierung Minster (Umwelt) zu
bertcksichtigen. Die Begrindung wurde bereits Uberarbeitet.

Die Stellungnahme ist als Anlage beigeflgt.

Beschlussvorschlag 6:
Es wird beschlossen die Anregungen des Fachbereiches 70 zu bertcksichtigen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag 7:
Es wird beschlossen die Anregungen der Deutschen Telekom AG nicht zu bericksichtigen.
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Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 8:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Biihlbach* -9. Anderung- und der Entwurf der
Begrindung werden beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Baugesetzbuch
(BauGB) ist durchzufthren.

Beschlussvorschlag 9:
Es wird beschlossen die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange mit den
vorliegenden Unterlagen gem. 8§ 4 BauGB zu beteiligen.

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan sowie die Begriindung wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit
den wesentlichen Beteiligten diskutiert. Die eingegangenen Anregungen sind z. T. bereits in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

Das stadtebauliche Konzept wurde urspringlich unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Grunstrukturen auf dem Geldnde der Johannesschule entwickelt. Nach dem Sturm Kiyrill
mussten auf dem Schulgrundstiick Bdume gefallt werden. Um die Standsicherheit der weiteren
Baume zu prifen hat eine Untersuchung durch einen Gutachter stattgefunden. Dabei hat sich
herausgestellt, dass der Uberwiegende Anteil der Baume nicht mehr standsicher ist und
ebenfalls entfernt werden muss.

Aufgrund dieser Tatsache und der damit deutlich verdnderten Situation hat die Verwaltung ein
neues stadtebauliches Konzept als Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplanes
vorgestellt.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 29/3/2007 entschieden die Planungen auf Grundlage dieses
Konzeptes vom 28/2/2007 weiterzufihren, die Unterlagen zu Uberarbeiten und fur den
Beschluss zur éffentlichen Auslegung erneut vorzulegen. Gleichzeitig hat der Rat entschieden
die ortlichen Vereine einzubeziehen. Die Beteiligung hat am 8/5/2007 stattgefunden.

Sachverhalt zu 1:

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte bereits im Mai 2006. Bei dieser Veranstaltung wurden die
vom Investor eingereichten Bebauungsvarianten vorgestellt und diskutiert. Einzelheiten sind aus
dem beiliegenden Protokoll zu enthehmen.

Sachverhalt zu 2:

Von den Stadtwerken wird auf eine vorhandene Stromleitung hingewiesen. Zur Sicherung ist ein
Leitungsrecht erforderlich oder die Umlegung des Kabels. Aufgrund der zukinftig geplanten
Nutzung kommt nur die Verlegung des Kabels in Frage. Die Eintragung eines Leitungsrechtes
kann damit entfallen. Das fur den Investor tatige Planungsbiro ist Uber die Notwendigkeit
informiert und wird im Rahmen der spateren BaumalRnahmen die erforderlichen MaRhahmen
mit den Stadtwerken abstimmen.

Sachverhalt zu 3:

Léschwasserversorgung:

Aus der Begriindung ist zu entnehmen, dass sowohl in der ,LindenstraR3e* als auch in der
.Bahnhofsallee” Trinkwasserleitungen liegen, die die erforderliche Wassermenge (48 m3/h)
liefern kénnen. Die fir den Grundschutz erforderliche Wassermenge ist damit nachgewiesen.
Naturliche Entnahmequellen stehen nicht zur Verfugung.

Stichstral3en:

Aus den Planunterlagen ist eindeutig zu erkennen, dass die Lange der geplanten Stichstral3en
weniger als 50 m betragen wird.

Stral3enausbau:

Die neu geplanten Stralen sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Bei der zuklnftigen Ausgestaltung der Flachen
werden die Belange von Einsatz- und Rettungsfahrzeugen berticksichtigt.
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Sachverhalt zu 4:

Aufgrund der Anregungen des Abwasserwerkes wurden die Begriindung, der Planentwurf und
die textlichen Festsetzungen Uberarbeitet. Die Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
sind durch den Vorhabentrager im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu konkretisieren. Die
Unterlagen sind so aufgebaut, dass bei geeigneten Bodenverhéltnissen eine Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet erfolgen kann.

Die Belange werden damit berlcksichtigt.

Sachverhalt zu 5:

Hinsichtlich der mit ,Festplatz® bezeichneten &ffentlichen Grinflache hat eine weitergehende
Abstimmung mit der Bezirksregierung Munster (friher STUA) stattgefunden. Aufgrund der Art
und der geringen Anzahl der Veranstaltungen sind nach Angaben des Planungsbiiros Bodem
keine weiteren MalRnahmen mehr erforderlich. Die Sicherstellung des Immissionsschutzes kann
durch die erforderlichen Erlaubnisverfahren nach Gaststattenrecht in Abstimmung mit der Stadt
Coesfeld (Ordnungsamt) erfolgen.

Sachverhalt zu 6:

Die Zustandigkeit fur die Unterhaltung der FuRwege wird auch weiterhin bei der Stadt Coesfeld
verbleiben. Damit die erforderlichen Mal3nahmen mit den vorhandenen Geraten durchgefuhrt
werden kdnnen, sind die Wege mit mind. 2,25 m Breite anzulegen.

Hinsichtlich der Neuanpflanzungen von Baumen wird ein Abstand von mind. 2,00 m zu den
befestigten Flachen eingehalten.

Der auf dem Grundstick vorhandene Baumbestand ist aufgrund der Entwicklungen im
Zusammenhang mit dem Sturm Kyrill zu entfernen. Damit ist der bei dem vorhergehenden
Konzept vorgesehene Abstand von weniger als 1 m zwischen Baum und Weg nicht mehr
gegeben.

Die Unterlagen wurden bereits tUberarbeitet.

Sachverhalt zu 7:

Seitens der Telekom wird der Wunsch gedul3ert bereits im Bebauungsplan einen Hinweis bzgl.
der Verlegung von Versorgungsleitungen mit aufzunehmen.

Im Plangebiet sind ausreichend breite Verkehrsflachen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen
konnen die erforderlichen Leitungen untergebracht werden. Konkrete Regelungen zur Lage, zur
Koordinierung der Baumaflinahmen und hinsichtlich der erforderlichen Schutzmafnahmen sind
im Vorfeld der Bauausfihrung mit dem ErschlieBungstrager zu besprechen. Weitergehende
Regelungen sind nicht Aufgabe und Bestandteil der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wurde an das Planungsbiro fur die Erschlielfung des Gebietes
weitergegeben.

Sachverhalt zu 8+9

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sind keine weiteren Anregungen vorgebracht worden. Die offentliche
Auslegung ist mit den vorliegenden Unterlagen durchzufiihren. Die Einholung der
Stellungnahmen und der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange hat gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung zu erfolgen.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Bebauungsplanentwurf

Begrindung mit Umweltbericht

Textliche Festsetzungen

Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen
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