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Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen 17.01.2007 |Vorberatung
Rat der Stadt Coesfeld 25.01.2007 |Entscheidung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Bahnhofsquartier”

-Beschluss zur Weiterfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Bebauungsplan (nach 830 BauGB) Nr. 87 "Bahnhofsquartier"

-Anderung des Geltungsbereiches

-Bericht Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

-Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

-Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 ,Bahnhofsquartier als
Bebauungsplan nach 8§ 30 Baugesetzbuch (,Angebotsbebauungsplan®) Nr. 87
.Bahnhofsquartier* weiterzufihren.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, die Abgrenzung des Bebauungsplanes neu zu fassen.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die ,Bahnhofstraf3e”, im Osten durch eine Linie die in
einem Abstand von ca. 30m bis 80m in westlicher Richtung, parallel zur ,Dilmener StralRe*
verlauft im Stiden und Osten durch die ,Ladestral3e” umgrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan und aus der Planurkunde zu
entnehmen.

Beschlussvorschlag 3:
Das Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 18/4/2005 wird zur Kenntnis
genommen. Die Niederschrift Gber den Erérterungstermin ist als Anlage beigefugt.

Beschlussvorschlag 4:
Es wird beschlossen die Anregungen des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 5:
Es wird beschlossen die Anregungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH zur Kenntnis zu nehmen.
Die Stellungnahme ist als Anlage beigefligt.

Beschlussvorschlag 6:
Die Hinweise des Kreises Coesfeld werden zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme ist als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 7:
Die Stellungnahme vom Eisenbahnbundesamt und der Vermerk vom Planungsbiro ISR werden
zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen sind als Anlage beigefigt.

Beschlussvorschlag 8:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Bahnhofsquartier* und der Entwurf der Begrindung
werden beschlossen. Die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist
durchzufihren.

Beschlussvorschlag 9:
Es wird beschlossen die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange mit den
vorliegenden Unterlagen gem. 8§ 4 BauGB zu beteiligen.

Sachverhalt zu 1:

Aufgrund der Konkretisierung des ,Vorhabenbegriffs* durch den Gesetzgeber und der damit
verbundenen Anforderungen an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan hinsichtlich der
notwendigen Bestimmtheit der Planung wird das Verfahren als Angebots- Bebauungsplan Nr.
87 ,Bahnhofsquartier” weitergefiihrt. Gleichzeitig ergibt sich durch diese Verdnderung eine
wesentlich hdhere Flexibilitat fur die zukinftigen Entwicklungen in diesem Bereich.

Sachverhalt zu 2:

Bei der Konkretisierung der Planungen hat sich die Mdglichkeit eréffnet, weitere brachliegende
Flachen in das Gesamtkonzept zu integrieren. Dartber hinaus werden im ndrdlichen Bereich
zusatzliche Flachen fir die ErschlieBung des Gebietes benotigt.

Aus diesem Grund ist eine Veranderung des Geltungsbereiches erforderlich.

Sachverhalt zu 3:

Die Einzelheiten zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind aus dem beiliegenden
Protokoll zu entnehmen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte bereits im Jahr 2005 im Zusammenhang mit der
Diskussion der Einzelhandelsentwicklungen und den Planungszielen fir die Bereiche ,Post ,
und ,Bahnhof. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen wurden die Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
87 ,Bahnhofsquartier* beschlossen.

Da die Birger bereits im Jahr 2005 grundséatzlich Gber die beabsichtigen Planungen informiert
wurden, ist eine erneute frilhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nicht
erforderlich.

Sachverhalt zu 4:

Seitens des Abwasserwerkes wird darauf hingewiesen, dass eine Versickerung von auf den
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der Einstufung als verschmutztes
Niederschlagswasser nicht zuldssig ist. AuRerdem kann wegen der urspriinglich gewerblichen
Nutzung die Gefahr dass ausgewaschen Schadstoffe in das Grundwasser gelangen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen worden.

Die Unterlagen werden dahingehend geé&ndert, dass die gesamte Flache an die Kanalisation
anzuschlie3en ist. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist damit ausgeschlossen.

Sachverhalt zu 5:

Seitens der Stadtwerke Coesfeld GmbH werden keine Bedenken gegen die Planung geltend
gemacht.

Die Problematik der Loschwasserversorgung aus Sicht der Stadtwerke wird in dem Schreiben
nochmals deutlich gemacht. Da jedoch nach momentaner Einschatzung im ndheren Umfeld
keine alternativen Entnahmequellen zur Verflgung stehen, wird das Trinkwassernetz geman
den geltenden Vereinbarungen fir die Sicherstellung des Grundschutzes herangezogen. In
welchem Umfang vorhandene Brunnen oder Sammelbehalter in die Uberlegungen einbezogen
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werden kdnnen ist im Zusammenhang mit der konkreten Objektplanung zu prifen. Sollten
dariiber hinaus fur den ,Objektschutz" groRere Wassermengen erforderlich sein, ist der
Eigentiimer bzw. Betreiber verpflichtet, diese durch geeignete MaRBhahmen sicherzustellen.

In den umliegenden StrafRen (Entfernung deutlich unter 300m) befinden sich Leitungen, die eine
Wassermenge von bis zu 192 m3/h liefern kénnen. Nach aktueller Einschatzung und gem.
Stellungnahme der Feuerwehr wird flr die Sicherstellung des Grundschutzes von einer
Wassermenge von 96 m3/h ausgegangen.

Der Hinweis, dass seitens der Stadtwerke keine Gewahr fir eine stérungsfreie
Ldschwasserversorgung tibernommen werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Die Eigentimer sind daruber informiert, dass fiur die Stromversorgung weiterer
Abstimmungsbedarf mit den Stadtwerken besteht.

Sachverhalt zu 6:

Die Hinweise des Kreises Coesfeld bzgl. Altlasten und Grundwasser werden bericksichtigt.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht mehr geplant.

Das Abwasserwerk hat eine Kopie der Stellungnahme erhalten und ist somit dariiber informiert,
dass notwendige Antrage rechtzeitig zu stellen sind.

Fir den Grundschutz —Léschwasserversorgung- kann It. Loschwasserplan im nédheren Umfeld
(,DUImener StralRe*) eine Wassermenge von bis zu 192 m3/h enthommen werden. Dartber
hinaus befinden sich in der ,GartenstraRe* und in der ,BahnhofstralRe* weitere
Entnahmemdglichkeiten. Der Grundschutz ist auch nach momentaner Einschatzung der
Feuerwehr damit sichergestellt.

Weitere Einzelheiten zum Brandschutz sind im Zusammenhang mit der konkreten
Objektplanung mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Sachverhalt zu 7:

Nachdem das Eisenbahnbundesamt urspriinglich davon ausging, dass Flachen uberplant
werden, die dem Fachplanungsvorbehalt der Bahn unterliegen, konnte der Sachverhalt
mittlerweile geklart werden. Die betroffenen Flachen der ,Ladestral3e” befinden sich bereits seit
langerer Zeit im Eigentum der Stadt Coesfeld.

Aus dem beiliegenden Vermerk ist zu entnehmen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 87 keine Flachen mehr befinden, die noch dem
Fachplanungsvorbehalt unterliegen.

Somit sind hier keine weiteren MalRnahmen zur Entwidmung oder Freistellung erforderlich.

Das Eisenbahnbundesamt wird im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und O6ffentlichen
Auslegung erneut beteiligt und zur Abgabe einer ,aktuellen” Stellungnahme aufgefordert.

Sachverhalt zu 8+9:

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sind keine weiteren Anregungen vorgebracht worden. Die Offentliche
Auslegung ist somit mit den vorliegenden Unterlagen durchzufiihren. Die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung zu erfolgen.

Anlagen:

Bebauungsplanentwurf

Ubersichtsplan

Begrindung mit Umweltbericht

Textliche Festsetzungen

Protokoll friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen
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