Textliche Festsetzungen
zum -Entwurf- Bebauungsplan Nr. 114 , Rebrugge*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Gewerbegebiet"
(§ 8 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet ( GE ) nach den Eigenschaften der
produzierenden Betriebe und Anlagen gegliedert.

Die Gliederung erfolgt nach der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW vom
02.04.1998. Im Bebauungsplan sind die in den einzelnen Bereichen nicht zulassigen
Betriebe und Anlagen aufgeflhrt.

Die Abstandsliste ist auf dem Plan mit abgedruckt.

1.1 GemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden (Haupt-) Sortimenten im Gewerbegebiet GE nicht zulassig:

Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation

Kunst, Antiquitaten

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-, Haushaltswaren einschl. Leuchten
Foto, Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren, Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

13. Teppiche (ohne Teppichboden)

14. Blumen

15. Campingartikel

16. Fahrrader und Zubehor, Mofas

17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel.
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1.2 Ausnahmsweise zulassig ist Einzelhandel mit den vorstehenden Sortimenten in
funktionalem und rdumlichem Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben.

2. Ausnahmen nach § 31 BauGB

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII zulassig, wenn

ihre Unschadlichkeit durch Einzelgutachten nachgewiesen wird. Sonstige von der
Abstandsliste nicht erfasste Betriebe sind ausnahmsweise zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass ihr Stérgrad der im Plan festgesetzten Abstandsklasse entspricht.

3.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Mischgebiet"

(§ 6 BauNVvVO)
GemaB § 1 (2) Abs. 6 BauNVO wird das Mischgebiet ( Ml ) aufgrund der Néahe zum
vorhandenen Gewerbebetrieb wie folgt festgesetzt.
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3.1 Fir die im Mischgebiet Ml festgesetzten Nutzungen gilt:
Zulassig sind:
-Wohngebaude
-Geschafts- und Blrogebaude,
-sonstige Gewerbebetriebe
-Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
-Gartenbaubetriebe
-Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

ausnahmsweise nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden (Haupt-) Sortimenten
Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation
Kunst, Antiquitaten
Baby-, Kinderartikel
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro-, Haushaltswaren einschl. Leuchten
Foto, Optik
Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren, Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

13. Teppiche (ohne Teppichboden)

14. Blumen

15. Campingartikel

16. Fahrrader und Zubehér, Mofas

17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel.
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs.3 Nr.2.
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3.2 Ausnahmsweise zulédssig ist Einzelhandel mit den vorstehenden Sortimenten in
funktionalem und raumlichem Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben.

3.3 Die Errichtungen bzw. die baulichen Anderungen oder Erweiterungen der Betriebe
oder weitere Betriebsarten kénnen zugelassen werden, wenn vom Antragsteller der
Nachweis erbracht wird, dass die Emissionen soweit begrenzt werden, dass keine
Immissionskonflikte mit den schutzwurdigen Wohnnutzungen auftreten.

4. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze

4.1 In den Bereichen fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind Gebaude
mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise (0)
festgesetzten Grenzabstande gem. Landesbauordnung NW einzuhalten.

4.2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.
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5. Grundstiickszufahrten

Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken von der K 46 ,Borkener StraBe” sind nur an den im
Bebauungsplan dargestellten Einfahrtsbereichen zulédssig. Bestehende Zufahrten sind
entsprechend als Zuldssig gekennzeichnet.

6. Pflanzgebot / Grinflachen / Einfriedigungen

6.1 Flache und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Eichen- Hainbuchen-Feldgehdlz 6stlich der Ausstellungshalle
Die Aufforstung soll im Reihen- und Quadratverband flachendeckend mit Eichen bepflanzt
werden (1 Pflanze pro 2 m?). Als Hauptbaum ist die Stieleiche (Quercus robur) mit einer
30 %-igen Beimischung von Hainbuchen (Carpinus betulus) vorgesehen.

Abk. Pflanzenart Pflanzenart fur 200 m2  fiir 1.168 m2
deutscher Name wissenschaftl. Name
STEI Stieleiche Quercus robur 70 409
HB Hainbuche Carpinus betulus 30 175
Summe 100 584

PflanzgréBen: Stieleiche, 2x verpflanzt
Hainbuche, 2x verpflanzt
Heister mit Ballen, 125/150 cm

6.2 Flache und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Interne Anpflanzung einer 3-reihigen Baumhecke entlang der westlichen
Parzellengrenze.

Abk. Pflanzenart Pflanzenart fiir 60 m2 fiir 466 m2
deutscher Name wissenschaftl. Name
SL Schlehe Prunus spinosa 9 70
WD WeiBBdorn Crataegus monogyna 10 77
HU Hundsrose Rosa canina 8 62
HA Hasel Corylus avellana 8 62
HR Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4 31
SH Schwarzer Holunder Sambucus nigra 4 31
PF Pfaffenhltchen Euonymus europaeus 3 23
El Stieleiche Quercus robur 2 16
FA Feldahorn Acer campestre 4 31
HB Hainbuche Carpinus betulus 4 31
ES Esche Fraxinus excelsior 2 16
KD Kreuzdorn Rhamnus cathartica 2 16
Summe 60 466

PflanzgréBen:

Stieleiche, 2x verpflanzt

Hainbuche, 2x verpflanzt

Heister mit Ballen, 125/150 cm
alle anderen Gehdlze 2x verpflanzt
ohne Ballen, 60/100 cm

Das Pflanzschema ist entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan herzustellen.
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6.3 Abpflanzung zum Nachbargrundstiick mit dauergriinen Gehélzen
(Kirschlorbeer und Eibe)
Die Abpflanzung soll im Reihen- und Quadratverband flachendeckend mit
Kirschlorbeer und/oder Eibe erfolgen (1 Pflanze pro 1 m?). Fir die Anpflanzung wird
kein Pflanzschema vorgegeben, sie ist fachgerecht vor Ort anzulegen.

Abk. Pflanzenart Pflanzenart fur fur
deutscher Name wissenschaftl. Name 100 m? 253 m?

KL Kirschlorbeer runus laurocerasus 50 127

EB Eibe Taxus baccata 50 126

Summe 100 253

PflanzgréBen: Heister mit Ballen, 125/150 cm

6.4 Flache und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhalt des verbleibenden Feldgehdlzes sudlich der Borkener StraBe. Aufhebung der

Waldbindung nach Landesforstgesetz (LFoG).

6.5 Flache und MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Externe Aufforstung eines strukturell angereicherten Waldes.

Walderstaufforstung im Sinne des Landesforstgesetzes (LFoG).

Die Aufforstung soll im Reihen- und Quadratverband flachendeckend mit Eichen bepflanzt

werden (1 Pflanze pro 2 m?).

Als Hauptbaum ist die Stieleiche (Quercus robur) mit einer 30 %-igen Beimischung von

Hainbuchen (Carpinus betulus) vorgesehen.

Die Waldflache soll strukturell angereichert werden, um auch die Ausgleichsfunktion fir den

Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild nach dem Landschaftsgesetz zu erfullen.

Hierzu ist die Anlage und Integration eines Teiches sowie die Anlage eines Waldsaums

angedacht.

Die Kernflache soll aber im Reihen- und Quadratverband aufgeforstet werden.

Hierflr steht eine gentgend groBe Flache im ndheren Umfeld des Eingriffs zur Verfigung.

6.6 Kompensationsfestsetzung fiir die Mischgebiete MI

Fir die im Plangebiet dargestellten Mischgebiete liegen keine konkreten Bauabsichten vor.
Aus diesem Grund wird far die aus der GRZ 0.4 resultierenden Uberbaubaren Flache eine
Kompensationspflicht festgesetzt. Fir jedes einzelne Bauvorhaben im Mischgebiet ist ein
Bilanzierungsnachweis analog dem angesetzten Schema im LBP ( Landschaftspflegerischen
Begleitplan) durchzuflhren und umzusetzen.

6.7 Eine Grundstickseinfriedigung des GE- Gebietes und der stdlichen MI- Gebiete ist unter
Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes mit einem Stabgitterzaun bis zu einer H6he von
2,00 m Uber jeweiligem Gelande zulassig. Fir die nérdlichen MI- Gebiete sind flr den
Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nur lebende
Hecken bzw. Zaune eingebunden in lebende Hecken bis zu einer max. H6he von 75 cm
Uber Gelénde zul&ssig.
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7. Hohe baulicher Anlagen

Festgesetzt wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen Gber Normalhdhe-Null (NN).
Die H6henbegrenzung gilt auch fir Anlagen, die keine Gebaude i. S. von § 2(2) BauONW
sind.

Eine geringfligige Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. fiir Schornsteine, Antennen, Masten, technische
Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

8. Werbeanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Werbeanlagen, Informationsschilder,
Wegweiser, Bemalungen usw. =zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist
firmenbezogene Eigenwerbung an den Gebauden, gestalterisch abgestimmt auf die
Gebé&udeproportionen und die architektonische Gliederung der Baukérper, zuldssig.
Oberhalb der Gebaudekanten sind Werbeanlagen unzulassig.

Bei frei stehenden Werbeanlagen des GE- Gebietes und der siidlichen MI- Gebiete darf eine
Héhe von 5,0 m Uber dem natlrlichen Gelandeniveau und eine Gesamtgr6Be von 5,0 m?2
nicht Gberschritten werden.

Bei frei stehenden Werbeanlagen der nérdlichen MI- Gebiete darf eine Hohe von 2,0 m ber
dem natirlichen Geléandeniveau und eine GesamtgréBe von 2,0 m? nicht Uberschritten
werden.

Materialien und Farben, die eine hochglanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung
ergeben, sind unzul&ssig.

B. Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NW und nach dem Baugesetzbuch
(BauGB)

1. AuBere Gestaltung der Baukorper

Die Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude in den Mischgebieten missen sich den
bestehenden Gestaltungen aus Mauerwerk, Putz und Holz angleichen. Dabei sind
Materialkombinationen mit Stahl und Glas zulassig.

Die Gebaudefassaden im Gewerbegebiet sind aus Metall, Mauerwerk, Sichtbeton bzw. Holz
sowie mit Materialkombinationen aus Stahl und Glas zulassig,

In den Mischgebieten sind alle Dachformen mit einer Neigung von 30° - 50° in den
nérdlichen und 0° - 30° in den sldlichen MI- Gebieten zuldssig. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, sofern die Abweichung aus betrieblichen oder konstruktiven Grinden
erforderlich ist.

C. Festsetzungen nach 51a Landeswassergesetz (LWG NRW)

1. Festsetzungen fiir die Regelung des Wasserabflusses (gemaB § 9 (1) Nr. 16 BauGB
i.V.m.§9 (1) Nr.11, 15 und 25a BauGB sowie § 51a Landeswassergesetz)

Im Rahmen der Reduzierung der negativen 6kologischen Folgen der Bebauung wird eine

weitgehende Versickerung des Regenwassers angestrebt.

1.1 Niederschlags- und Schmutzwasserentwasserung der Grundstiicke in dem GE- Gebiet.
Das anfallende Regenwasser der Dachflachen von Geb&uden und Nebengebduden ist auf
dem jeweiligen Grundstlck zu versickern. Geeignet gem. dem Bodengutachten sind Mulden-
bzw. Rigolensysteme.
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Garagenzufahrten, offene Stellplatze oder andere befestigte Flachen sind nur mit
wasserdurchlassigen Rasengittersteinen, Fugensteinen, Schotterrasen o. 4. herzustellen.
Ausnahmsweise zugelassen werden versiegelnde Materialien wie Betonsteinpflaster,
asphaltierte Flachen o0.4., wenn sichergestellt ist, dass das Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen Uber die angrenzenden Flachen mit belebten Bodenschichten zur
Versickerung zu bringen ist. Der dafir erforderliche Aufbau muss den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen und eine dauerhafte Versickerung
ermdglichen.

1.2. GemaB §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz ist vor Baubeginn der
Versickerungsanlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Kreis Coesfeld, Untere
Wasserbehdrde, einzuholen.

1.3. Das Schmutzwasser der geplanten baulichen Anlagen in dem GE- Gebiet ist an den
Mischwasserkanal der K 46 “Borkener StraBe” anzuschlieBen.

1.4. Das Niederschlagswasser und das Schmutzwasser der MI- Gebiete ist in die
Mischkanalisation der K 46 ,Borkener StraBe” einzuleiten. PKW- Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Materialien (mit mind. 25% Fugenanteil), z. B. wasserdurchldssigem
Betonstein, Rasenfugenpflaster etc. zu belegen. Der daflr erforderliche Aufbau muss den
jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen und eine dauerhafte
Versickerung ermdglichen.

D. Hinweise
1. Denkmaler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfundamente aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
nattirichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses der Stadt Coesfeld (Untere
Denkmalbehérde) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum fur
Arché&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster) unverziglich anzuzeigen.

2. Kampfmittel / Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach Informationen der Bezirksregierung
Arnsberg eine Kampfmittelbelastung vor. Vor jeglicher Bodenbewegung durch geplante
Bautatigkeiten ist eine ortliche Uberprifung auf Kampfmittelbelastung durch den
KampfmittelrAumdienst durchzuflthren.

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde der Stadt Coesfeld

(Tel. 02541-939 1309) oder der Polizei zu verstandigen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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