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wird Folgendes festgesetzt: (rechtskr. 12.10.1994) Grundflachenzahl - GRZ - § 19 BauNVO 1.7 Verkehrsflachen, Anschluss an die Verkehrsflachen 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 2.4  Werbeanlagen
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter -§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Werbeanlagen iber 1 m2 GroBe
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulssig sind. Die Grundflache ‘ nach § 81 der Landesbauordnung (BauO NW) unzulassig. Aus stadtebaulichen Griinden und zum Schutze des
_ dart Jurch cle 11 Ads: 4TI 1 DI 3 Aaner bezeichneten Aniagen [bersehrition worden: LandesstraBe 555 GemaB § 81 Abs. 4 BauO NW i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB werden die Landschaftsbildes diirfen Werbeanlagen nur so angebracht bzw.
1. Planungsrechtliche Festsetzungen © 4Bu0n szut? sg(;c()) eg \t/:m un2e5ro/ B”? 5 IS Zut" o u_r_1b e6|00run2 ls:’it_J_chsg(;o fen Von den angrenzenden Baugrundstiicken sind Zuwegungen und drtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgestellt werden, dass sie vom AuBenbereich und von der geplanten
geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) von Mz DIS 0PV M2 IS 2U &9 Jo. BE HIUNCSIUCKEN ULErbUY me Flache dar Zugénge zur L 555 nicht zulassig. Fir das ausgewiesene Gewerbe- aufgenommen. L 555 aus nicht einsehbar sind. Bestehende Werbeanlagen bleiben
die nach der GRZ zu ermitteInde Grundflache durch die o. g. Anlagen nicht . : hiervon unberiihrt
und der Baunutzunasverordnun (Ba NVO) ib hritt d 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die A h des Satzes 4 gebiet gelten auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die u unrt.
) unutzungs ung u Y erc.: r? gn werder)l(d§ B bs. a Zl au ). Die Ausnahmen des Satzes Anbaubestimmungen des § 25 LandesstraBengesetz fort.
in der Fassung vom 23.01.1990. sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (GFZ) - § 20 BauNVO - FuBgéngerbereiche 2.1 Gestaltung der Baukorper
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die gemaB § 2 der Landesbau- Einfahrten fir Kraftfahrzeuge sind von den FuBgangerbereichen zu a) Dachformen
. ordnung (BauO NW) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. den angrenzenden Baugrundstlicken nicht gestattet. Ausnahmen Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, gilt als Hauptdachform
1.1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Die Geschossfléchenz?hl gib__t an, yvie yiele Quadratmeter Geschossfléghg je . h!ervon“sir)d z.uléssig, wenn eine andere ErschlieBung des Grundstlcks das Satteldach mit gleich geneigten Flachen. Ausnahmsweise sind auch 3 Hinweise
Aligemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO Quadratmeter Grundstticksflache im Sinne des 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. nicht méglich ist. Sonderformen des Satteldaches, wie Kriippelwalmdach, versetztes Sattel- ]
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dach u. &. zulassig. Es muss bei dieser Ausnahme gewéhrleistet sein, Gestrichelt dargestelite Grundsticksauftil 4 Bauks nd
zuldssigen Nutzungen Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke nur zu ihnen gehorgnden Treppeqraume und elnSChlle.BhCh ihrer Um]‘assungswande dass von der ErschlieBungsstraBe aus in der Ansicht anteilig Gber 60 % a) n.eﬁtrg et njltrg_leg © E(’? brun S ucl saufteilungen und Baukorper sin
ausnahmsweise zulssig. Der Umfang von Ausnahmen bestimmt sich nach sind ganz auf die Geschossflache anzurechnen. Eine Uberschreitung der - das Erscheinungsbild als Satteldach erhalten bleibt. Dacher bestehender Icht Bestandtell des bebauungspianes.
§ 15 Abs. 1 BauNVO, wobei insbesondere das zu erwartende Verkehrs- festgesetzten Geschossflachenzahl ist ausnahmsweise bis zu 50 % zulassig, 1.8  Geh, Fahr und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Gebaude sind in der vorhandenen Dachform weiterhin zuléssig. e e o
aufkommen des Vorhabens nicht zu einer wesentlichen Mehrbelastung des wenn wegen einer geringen GrundstlcksgroBe dadurch eine zweckentsprechende . . . b) Der Bebauungsplan enthalt die fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben
StraBennetzes des Bebauungsplangebietes fiihren darf bauliche Nutzung ermoglicht wird. Die mit einem Geh , Fahr und Leitungsrecht zu belastenden Flachen b) Firstrichtung, Dachneigung erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 Abs. 1 BauGB) sowie die
' i i ( arti ( - s - : : : : Begrenzung der Verkehrsflachen. Wenn und soweit Bauvorhaben den
?ﬁgn%nllder E)rsggllgB:Pgtdercgliquvy:rtlgl.gelr?%gn::t?ri:gruc;ldslt\luiken Sofern eine Firstrichtung oder eine Dachneigung vorgeschrieben wird, sind Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassigen Nutzungen Interlieger). begunstigl sind aie jewelligen Eigentumer oder Nutzungs- diese im Plan festgesetzt. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine : . ’ )
berechtigten dieser Grundsticke. Die dingliche Sicherung der Rechte einheitliche Firstrichtung und Dachneigung einzuhalten. Werden Bauwich- Anﬁaibestlmmungenh(Ijes § 9.(: )d.blsb(s)l.FﬁtrGN/f 25 (.1)3'3 (3) LStrG
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1.3 GroBe der Baugrundstiicke - § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB - muss die Benutzung der Flachen durch Versorgungstrager und garagen mit geneigten Dachern an eine gemeinsame Grenze angebaut, r]l'c o u?gtenommenblllirvoréls i 'l'eh aufiche Nulzung in aer
Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, , i} , i} . , Rettungsfahrzeuge sicherstellen. sind sie mit einheitlicher Firstrichtung und Dachneigung zu erstellen. esigeselzien gewerblichen Bautlache.
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Das Mmdestmafi fGr neu zu blldenden Baugrundsticke, qle uber__vwegend der Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachneigung sind insoweit zulassig D Bereich des Beb | bi lieat im Bomb
Nr.5 Tankstellen Wohnnutzung dienen sollen, wird auf 300 m2 festgesetzt; das Héchstmal wird als bei eingeschossigen untergeordneten baulichen Erweiterungen bis zu c) sr gefsargte ere;(c. eﬁ Zl auungzp a;ge 'Iete‘\leelgl;[ im Bomben-
auf 1.000 m2 festgesetzt. - Sehutafiach 6.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB einer Grundflache von 40 m2 Flachdacher gestattet werden konnen. abwurfgebiet aus Kriegshandlungen des Zweiten Weltkrieges.
' 4B 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht B il B | _ . chutzflachen - ¢ S. r. au -
sind gemap § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes d) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO Aktive"r Larmschutz . . Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
~ . . 1.4  Flachen fir Garagen - 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - Der Lgrmg,chutzwall entlang der L 555 ist planfestgestellt. Er wird . und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
Gedm:rsl §1 Aft?_s. 0 B?ﬁ’\:]\/ozsmdkd'e TlaCh §.§] Abﬁ.' 2.Nr.nSNur;d 4 (Tanrlisthetllen nachrichtlich nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan 2.2 Materialien und Farbgebung werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem TA DT E F E L D
;SIéssri] ag[;air; ;L:ssnp;r:n:(;wzis\gezilgig %inll\leultzﬁa a;ﬁ'ggs § ; ilé)r;g%nercg Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fir Garagen sind in ihren Aus- tbernommen. Sofern die Flache des Larmschutzwalles &stlich des a) Wohngebiude Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir
Anla e%fﬂr Kirchliche. Kulturelle soziagle und esgu]ndheitliche Zwecke -sowie maBen sowie in ihrem Abstand zur Verkehrsflache variabel. Wahrend die Gewerbebetriebes einer gewerblichen Nutzung zugefihrt wird, ist Die AuBenwandflachen der neu zu errichtenden Gebaude sind auf Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) B I
v l\?r Ak aeloviiatiaoatels 31 Abs. 6 BAUNYO nicht FlachengréBe den Erfordernissen der beabsichtigten Nutzung entspricht, ersatzweise vom Betreiber eine Larmschutzwand zu errichten. Die mindestens 2/3 der geschlossenen Wandflache mit Vormauerziegeln zu unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). ebau U ngSp an N r. 32
- o= Vergnugung ger D : wird der Mindestabstand zur Verkehrsflache mit 5,0 m festgesetzt, es sei ausreichende Dimensionierung der Wand ist durch ein Gutachten zu | D | Reihenha indimF .
Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Einzelhandelsbetriebe sind : g - . : : - . : verblenden oder zu verputzen. Doppel und Reihenhauser sind im Farbton " "
38 1 Abs. 9 .V 'gAE B NVO nur U h q denn, die vordere Baugrenze bzw. Baulinie erfordert einen groBeren Abstand. ermitteln. Inre Wirksamkeit ist unabhangig von anderen baulichen aufeinander abzustimmen. C|tade| Ie
gB?;ihe?n Kraf?fai;.ze.umrl\tan dSe.I 15Jn dal%raftfa%eun:)ee:r(rj]aerfrrz]lljjlré]i%iin er Garagen benachbarter Grundstiicke sind nach MaBgabe der Darstellung im Anlagen nachzuweisen. )
J J J Bebauungsplan aneinander zu bauen. bassiver L ) b) Garagen und andere Nebengebaude 1. Anderung Teilbereich /
assiver Larmschutz Garagen und Nebengeb&ude im Sinne des §14 BauNVO sind nur in Verei A
: ] . . ereinfachtes Verfahren gema
:jm B/fb;uungspéan sEmc_i rr1r1<ehrere Fl\?VChﬁn festgzsetztam c%er}len zel massiver Bauweise zuldssig. Sie haben sich in der Farbgebung den : ; 9
: er Anderung oder Errichtung von Wohngebauden oder Teilen davon zugehérigen bzw. benachbarten Wohnh&usern anzugleichen. \ 7R
1.2  MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 1.5  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen - § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Baumaterialien zu verwenden sind, die einem Larmdammwert der S
Hoéhe der baulichen Anlagen, Traufthdhe (TH) § 18 BauNVO I o P biet sind vsdtebaulichen Grinden im Wohnaebiet entsprechenden Schallschutzklasse der VDI 2719 gewahrleisten.
Die Traufh6he bezeichnet das hochstzulassige MaB des Abstandes von m ggsalrn .enWarr:ge et sin l__aug stadiebauichen farunden im FYohngebie In der Flache stdlich des Larmschutzwalles entlang der L 555 sind
Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der maximat vier tvohnungen zulassig. diese Vorkehrungen gegen Larmimmissionen nur im Obergeschoss 2.3 Einfriedigungen o T e e
GebaudeauBenwand mit der DachhautauBenkante. An bestehenden Gebauden 2u treffen. In der Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. = 3 Gelunsbereich
Etbdle tﬁtsaCh“Cg vofrhandene Tral_JI_th?ﬁ Tafggeber;dbAUSﬁa:mSV\éeEe ist eine der Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind ) /i;'%%” der 1. Anderuna 2.
erschreitung der festgesetzten Traufh6he bis zu 1,0 m Hohe und bis zu 50 % : " Einfriedigungen jeglicher Art nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen X L [ e =T
v v .. N . . _ _ ' ! 2 » 18 § A 0, .
der Ges%mﬂange des G.ebaude:s Zu|ass|g, und zwar flr Zuruckspnngend.e 1 . 6 VOﬂ del’ Bebauunq frelZUhaItende F|8.Chen S 9 AbS 1 NI’ 10 BaUGB Verkehrsflache ist eine Begl’enzung des Grundstiicks durch 0’1 m hohe a‘ 7/“%7%’ @ ‘: 9
wird die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OKF) als HochstmaB auf sonstigen Nutzung Uber 1,0 m Héhe gemessen von StraBenoberkante, freizuhalten. Soweit im Bebauungsplan festgesetzt, sind vorhandene Baume, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung wie Parkplatzen A —t L 11574 \
0,5 m Uber StraBenoberkante festgesetzt, Bestimmend ist die StraBenhbhe . : : . und FuBgangerbereichen. Fur Eckgrundstiicke konnen Ausnahmen r»@ =
Ober dem H i Das HochstmanR der fest OKF k Wallhecken und Gehdlzstreifen vom Eigentimer der entsprechenden R _ e _ g |\ =
gegenuber dem Hauseingang. Das Hochstmall der festgesetzten ann Grundstiicke d d hal d aqf. nachzuofl D zugelassen werden, wenn die Einfriedigung gleichzeitig als Sichtschutz T =
it 50 % des Gebaudegrundrisses um bis zu 1,0 m ausnahmsweise rundstucke dauernd zu erhalten und ggi. nachzupflanzen. Den ; - - - - A i
mi ° g ; - : . ) . . . . . fr Terrasse und dergleichen dient. Solche Sichtschutzanlagen sind \ 7
- : " Grundstlckseigentimern obliegt die Pflicht, Grundstlcksflachen, fir . - . % .
. ; . die ein Pflanzgebot besteht, mit einheimischen, standortgerechten . ) P ! e :
der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens sind generell unzulassig, L aubbaumen. Strauchern oder Hecken zu bepflanzen Die Lange ist auf ein MindestmaB zu beschrénken, wobei die Sicht- @ N
wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl Gberschritten wird. ’ P ' verhaltnisse fiir den StraBenverkehr nicht beeintrachtigt werden diirfen. %l ;
2 | [eF
7177
]z
Entwurf und Bearbeitung Verfahren iz
Der B[Jrgermeister RECHTSGRUNDLAGEN Der Rat der Stadt Coesfeld hat am .................. Der Rat hat am .............. diesen Dieser Plan und die Begriindung Dieser Plan ist vom Rat gemaB § 10 BauGB in Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan ist am ............... gemas Gemarkung:
Fachbereich 60 Planung - Bauordnung - Verkehr 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der gemaB § 2 Aps. 1 BauGB die Einleitung der Bebauungsplan?ntwurf und seine offentliche haben gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW § 10 BguGB ortsublich pekannt gemacht worden mit
Bekanntmachuna vom 23.09 2004 1.Anderung dieses Bebauungsplanes als Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. VOM ..ooovveeene. biS ..ooveeienns zu jedermanns am ............. als Satzung beschlossen worden. dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan
9 R Vereinfachtes Verfahrens gemaf § 13 BauGB Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Geman § 86 Abs. 4 BauO NW sind die 6értlichen wahrend der Dienststunden eingesehen werden MafRstab 1:500
(BGBI. | S 2414). ) . o :
. beschlossen. Bauvorschriften als Festsetzungen in den kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bebauungsplan aufgenommen worden. Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf Blatt-Nr. 255-E-01_F
Coesfeld, ............ iA. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 die Vorschriften des § 44 BauGB und B Tel. 02541 - 981230 Fax 981231
(BGBI. 1S. 132). des § 215 BauGB ist erfolgt. Datum 06.03.2006
3. § 86 der Bauordnung fur das Land NW ‘
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255) Bl R
) attgréBe 1,09 x 0,88 m/ 0,96 gm
der Planzeichenverordnung 1980. zuletzt gedndert am 04.05.2004 (GV NRW S.259). Coesfeld, ............... Coesfeldq, ............... Coesfeldq, ............... Coesfeld, ............... Coesfeld, ............... g q Architekturbiiro
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch 4.8§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
eindeutig. GO NW) in der Fassung der Bekanntmachun
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom ........... \(/om 1 4_0)7_1994 (GV NF?W S. 666) J Architekt Gerold Thume
zuletzt geandert am 03.02.2004 (GV NRW S. 96). Der Bi : Schrifiah Der Bi : ittt Der Bi : Der Bi : — . : . : - Dipl.-Ing. Architekt BDB
5. § 51a des Landeswassergesetzes (LWG NRW) er Bargermeister chriftfGhrer er Bargermeister SchriftfGhrer er Bargermeister er Bargermeister SchriftfGhrer Der Burgermeister Der Burgermeister \/ —
Coesfeld in der Fassung der Bekanntmachung .
e _ vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt -
OBVI geandert am 04.05.2004 (GV NW S. 259). Dipl.-Ing. G. Thume Druffels Weg 5 - 48653 Coesfeld
e-mail: G.Thume@T-Online.de
www.architekt-thume.de




