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In Ergénzung der Planzeichen
wird Folgendes festgesetzt: (rechtskr. 12.10.1994) Grundflachenzahl - GRZ - § 19 BauNVO 1.7 Verkehrsflachen, Anschluss an die Verkehrsflachen 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 2.4 Werbeanlagen
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter -§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Werbeanlagen iber 1 m2 GroBe
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléissig sind. Die Grundfliche nach § 81 der Landesbauordnung (BauO NW) unzulassig. Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutze des
_ darf durch die In Abs. 4 Ir. 1 bis 8 Raner beacichneten Anfagen tberscnritien worden: LandesstraBe 555 GemaB § 81 Abs. 4 BauO NW i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB werden die Landschaftsbildes diirfen Werbeanlagen nur so angebracht bzw.
1. Planungsre‘:ht"‘:he FeStsetzungen ©! 4r0u0n szug SGQCSCC)) eg \Sm un2eSr°/ B”? G IS (zjut__ K ° u_r_1b e6|00rur12 lszllfcthéo fen Von den angrenzenden Baugrundsticken sind Zuwegungen und 6rtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgestellt vyerdeh, dass Slé vom AuBenbereich und von der geplanten
gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) von 4= bis OU1 M2 DIS 2U 2o To. B 'arUNOSIUCKEn Uberows me Fiache dar Zugange zur L 555 nicht zulassig. Fiir das ausgewiesene Gewerbe- aufgenommen. L 555 aus nicht einsehbar sind. Bestehende Werbeanlagen bleiben
!.II’I er Baunutzungsverordnung (Bau ) upzrsthzlttsn wergeql(c? 198Att))s. 4 Satz|3 BauNVO). Die Ausnahmen des Satzes 4 Anbaubestimmungen des § 25 LandesstraBengesetz fort.
in der Fassung vom 23.01.1990. sinad nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.
Vollgeschosse, Geschossfldchenzahl (GFZ) - § 20 BauNVO - FuBgangerbereiche 2.1 Gestaltung der Baukérper
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die gemaB § 2 der Landesbau- Einfahrten fir Kraftfahrzeuge sind von den FuBgangerbereichen zu a) Dachformen
. ordnung (BauO NW) Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. den angrenzenden Baugrundstlicken nicht gestattet. Ausnahmen Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, gilt als Hauptdachform
1.1 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je hiervon sind zulssig, wenn eine andere ErschlieBung des Grundsticks das Satteldach mit gleich geneigten Flachen. Ausnahmsweise sind auch 3 Hinweise
Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. nicht moglich ist. Sonderformen des Satteldaches, wie Kriippelwalmdach, versetztes Sattel- .
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Voligeschossen einschlieBlich der dach u. 4. zulassig. Es muss bei dieser Ausnahme gewéhrleistet sein, Gestrichelt daraestellte Grundsticksaufteil d Bauks ind
zulassigen Nutzungen Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke nur zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande dass von der ErschlieBungsstraBe aus in der Ansicht anteilig tiber 60 % a) .ers]trg: et ;rglez © Be brun stucl saufteiiungen und Baukorper sin
ausnahmsweise zulassig. Der Umfang von Ausnahmen bestimmt sich nach sind ganz auf die Geschossflache anzurechnen. Eine Uberschreitung der - das Erscheinungsbild als Satteldach erhalten bleibt. Dacher bestehender nicht Bestandlell des bebauungspianes.
§ 15 Abs. 1 BauNVO, wobei insbesondere das zu erwartende Verkehrs- festgesetzten Geschossflachenzahl ist ausnahmsweise bis zu 50 % zulassig, 1.8  Geh , Fahr und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Gebaude sind in der vorhandenen Dachform weiterhin zulassig. o Y
aufkommen des Vorhabens nicht zu einer wesentlichen Mehrbelastung des wenn wegen einer geringen GrundsticksgroBe dadurch eine zweckentsprechende o , ] b) Der Bebauungsplan enthalt die flr die Zulassigkeit von Bauvorhaben
StraBennetzes des Bebauungsplangebietes fiihren darf. bauliche Nutzung ermdglicht wird. Die mit einem Geh, Fahr und Leitungsrecht zu belastenden Flachen b) Firstrichtung, Dachneigung grforderllcheré Mlsdestfﬁstﬁ?tzhung?/r\} (§ 30 Aabs. 1 EfaléGB) S?]W'be d'z
dienen der ErschlieBung der rickwartig gelegenen Baugrundsticke Sofern eine Firstrichtung oder eine Dachneigung vorgeschrieben wird, sind Fegrenzung e[j erBebrs ac er|1. enn un sohwelt a}uvo;.a en aen
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Hinterlieger). Begunstigt sind die jeweiligen Eigentimer oder Nutzungs- diese im Plan festgesetzt. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine estsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, gelten die
berechtigten dieser Grundstiicke. Die dingliche Sicherung der Rechte einheitliche Firstrichtung und Dachneigung einzuhalten. Werden Bauwich- Anbaubestimmungen des § 9 (1) bis (5) FStrG / § 25 (1) bis (3) LStrG
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1.3 GrdBe der Baugrundstiicke - § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB - muss die Benutzung der Flachen durch Versorgungstrager und garagen mit geneigten Dachern an eine gemeinsame Grenze angebaut, ?'Cht' Ausgenommenbplirvorélstf(lj_l_e :a““Che Nutzung in der
Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, _ i} _ . . _ Rettungsfahrzeuge sicherstellen. sind sie mit einheitlicher Firstrichtung und Dachneigung zu erstellen. estgesetzten gewerblichen Bauflache.
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Das MindestmaB fir neu zu bildenden Baugrundstiicke, die iberwiegend der Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachneigung sind insoweit zulassig . . .
Nr.5 Tankstellen Wohnnutzung dienen sollen, wird auf 300 m2 festgesetzt; das H6chstmaB wird als bei eingeschossigen untergeordneten baulichen Erweiterungen bis zu c ) Der gefsamte Bere;(c.h ders] Be?auungsplange@etes liegt im Bomben-
auf 1.000 m2 festgesetzt. ) einer Grundflache von 40 m? Flachdécher gestattet werden kannen. abwurfgebiet aus Kriegshandlungen des Zweiten Weltkrieges.
sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1.9 Schutzflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -
Aktiver Larmschutz
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO " , .
" . , A " . . Der Larmschutzwall entlang der L 555 ist planfestgestellt. Er wird .
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 (Tankstellen 1.4  Flachen fir Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nachrichtlich nach § 9 Abs.96 BauGB in depn Beba%ungsplan 2.2 Materialien und Farbgebung STA DT CO ES F E L D
und Anlagen fir sportliche Zwecke) allgemein zulassigen Nutzungen nicht Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fir Garagen sind in ihren Aus- tibernommen. Sofern die Flache des Larmschutzwalles 6stlich des Wohnaebiud
zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 - " - " : , : : . L a) Wohngebaude
T e ) " : " maBen sowie in ihrem Abstand zur Verkehrsflache variabel. Wahrend die Gewerbebetriebes einer gewerblichen Nutzung zugefthrt wird, ist i 2 i 2 i
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke -sowie i ; - e - : - N : - Die AuBenwandilachen der neu zu errichtenden Gebaude sind auf B b I N 32
e et o ,sstétten ,sind emaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht FlachengroBe den Erfordernissen der b__eabsmhtlgten Nutzung entspricht, ersatzweise vom Betreiber eine Larmschutzwand zu errichten. Die mindestens 2/3 der geschlossenen Wandflache mit Vormauerziegeln zu epauu ngSp an I
- 9- Verghugung gem ) . ) wird der Mindestabstand zur Verkehrsflache mit 5,0 m festgesetzt, es sei ausreichende Dimensionierung der Wand ist durch ein Gutachten zu i 5 ind i . f
Bestandteil des Bebauungsplanes. Als Einzelhandelsbetriebe sind . AC] _ a _ _ b varl _ verblenden oder zu verputzen. Doppel und Reihenhduser sind im Farbton " "
5B 81 Abs. 9 LV. mit Abs. 5 B NVO Unt h q denn, die vordere Baugrenze bzw. Baulinie erfordert einen gr6Beren Abstand. ermitteln. lhre Wirksamkeit ist unabhangig von anderen baulichen aufeinander abzustimmen. C|tade| Ie
gB?gachjn Kraf?fah;'ze'ur;%an dZ.I " di%raftfa%eugbeergzrf%ggsz?g er Garagen benachbarter Grundstiicke sind nach MaBgabe der Darstellung im Anlagen nachzuweisen.
' Bebauungsplan aneinander zu bauen. o b) Garagen und andere Nebengebaude 1. Anderung Teilbereich / E 2y
Passiver Larmschutz ) . . Garagen und Nebengebaude im Sinne des §14 BauNVO sind nur in O
:jm E'?biuungspélan SElnd rr:[ehrere Fl\(;ﬂvChr?n febS_t_gzsetZtaln C_li_ehlen zel massiver Bauweise zuldssig. Sie haben sich in der Farbgebung den :
: er Anaerung oder Errichtung von vvohngebauaen oaer [ellen davon zugehorigen bzw. benachbarten Wohnhausern anzugleichen.
1.2 MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen - § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Baumaterialien zu verwenden sind, die einem Larmdammwert der
Hoéhe der baulichen Anlagen, Traufhdhe (TH) § 18 BauNVO o ) _ ) _ _ entsprechenden Schallschutzklasse der VDI 2719 gewahrleisten.
Die Traufhdhe bezeichnet das héchstzulassige MaB des Abstandes von Im g.esalmt.enVF\’/Iaﬂgeblet smoll__aug stadtebaulichen Grinden im Wohngebiet In der Flache sudlich des Larmschutzwalles entlang der L 555 sind
Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der maximat vier ¥vohnungen zulassig. diese Vorkehrungen gegen Larmimmissionen nur im Obergeschoss 2.3 Einfriedigungen
Geb&udeauBenwand mit der DachhautauBenkante. An bestehenden Gebauden zu treffen. In der Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw.
ist die tatséchlich vorhandene Traufh6he maBgebend. Ausnahmsweise ist eine der Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe bis zu 1,0 m Héhe und bis zu 50 % : ) Einfriedigungen jeglicher Art nicht zuldssig. Entlang der éffentlichen
der Gesamtlange des Gebaudes zulassig, und zwar fir zuriickspringende 1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB - Verkehrsflache ist eine Begrenzung des Grundstiicks durch 0,1 m hohe
wird dle Hohe des fertlgen ErdgeSChOBfU BbOde.nS (OKF) als. HOChStmal?_’_ auf SOnStigen NUtZUﬂg Uber 1,0m Hbéhe gemessen von StraBenoberkante, freizuhalten. Soweit im Bebauungsp|an festgesetzt sind vorhandene Baume Verkehrstlachen mit besonderer Zweckbestimmung wie Parkplé‘tzen N - R D
0,5 m Uber StraBenoberkante festgesetzt, Bestimmend ist die StraBenhdhe . . . - ’ und FuBgangerbereichen. Fir Eckgrundstlicke kdnnen Ausnahmen -
niiber dem H ingana. Das HéchstmaB der festaesetzten OKF k Wallhecken und Gehélzstreifen vom Eigentiimer der entsprechenden T I S . : Bebauungsplan N
gegenuber aem Hauseingang. bas [ochsimal der tesigeseizien ann - zugelassen werden, wenn die Einfriedigung gleichzeitig als Sichtschutz : "Ci "
it 50 % des Gebaud dri bi 10 h : Grundstlcke dauernd zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Den " , ) ) ) A~ Citadelle
mi o deés ebauaegrunadrisses um bis zu 1,U m ausnahmsweise - . . . . . . " . fr Terrasse und dergleichen dient. Solche Sichtschutzanlagen sind “\ & CA
- : " Grundstuickseigentimern obliegt die Pflicht, Grundstticksflachen, fir ) - e ,
uberschritten werden. Ausnahmen von der festgesetzten TraufhGhe bzw. L ORI dann nur an einer, das Grundstiick begrenzenden StraBe zulassig. {7 8]
der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens sind generell unzulassig, ﬁ;euigéz&a;;ggﬁghSﬁz’[rih;ar:rlt:ér;ﬁilr:nicggnﬁ:Lar;(:]ortgerechten Die Lange ist auf ein MindestmaB zu beschranken, wobei die Sicht- .
. . .. . . zen. ’ B
wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl Gberschritten wird. ’ P verhiltnisse fiir den StraBenverkehr nicht beeintrichtigt werden diirfen. E
7,
I
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Der BUrgermeister RECHTSGRUNDLAGEN Der Rat der Stadt Coesfeld hat am .................. Der Rat hat am .............. diesen Dieser Plan und die Begriindung Dieser Plan ist vom Rat gemaB § 10 BauGB in Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan ist am ............... geman Gemarkung: Coesfeld Stadt Flur: 35
Fachbereich 60 Planung - Bauordnung - Verkehr , gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung der Bebauungsplanentwurf und seine &ffentliche haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit
1. ggﬁgﬁﬁ?&zfgﬁn(%gﬁ%gBgzrogissung der 1.Anderung dieses Bebauungsplanes als Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. VOM ...cceveenen. bis ..eevveeeen. zu jedermanns am ... als Satzung beschlossen worden. dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan
(BGBI. 1S 2414)9 e Vereinfachtes Verfahrens gemaB § 13 BauGB Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. GemalB § 86 Abs. 4 BauO NW sind die 6rtlichen wahrend der Dienststunden eingesehen werden MaBstab 1:500
: : . beschlossen. Bauvorschriften als Festsetzungen in den kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bebauungsplan aufgenommen worden. Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf Blatt-Nr. 255-E-01_SW
Coesfeld, ............ LA, (I;aGSI;ur:gsding)ekanntmachung vom 23.01.1990 die Vorschriften des § 44 BauGB und Tel. 02541 - 981230 Fax 981231
TS : des § 215 BauGB ist erfolgt. Datum 08.03.2006
3. § 86 der Bauordnung fir das Land NW —
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 255) 0
der Planzeichenverordnung 1980. zuletzt geandert am 04.05.2004 (GV NRW S.259). Coesfelq, ............... Coesfeld, ............... Coesfeld, ............... Coesfelq, ............... Coesfelq, ............... BlattgroBe 1,09x0,88 m /0,96 qm Architekturbii
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW chifekturburo
eindeutig. (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachun
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom ........... \(/om 1 4_0)7_1994 (GV NF?W S. 666) J Architekt Gerold Thume
zuletzt geéndert am 03.02.2004 (GV NRW S. 96). Der Bi : s . : — . : . : — . : . : Dipl.-Ing. Architekt BDB
5. § 51a des Landeswassergesetzes (LWG NRW) er Burgermeister Schriftfhrer Der Birgermeister Schriftfihrer Der Burgermeister Der Birgermeister SchriftfUhrer Der Birgermeister Der Birgermeister
Coesfeld in der Fassung der Bekanntmachung Dipl.-Ing. G. Thume
e - vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
OBVI geandert am 04.05.2004 (GV NW S. 259). Druffels Weg 5 - 48633 Coesfeld
e-mail: G. Thume @T-Online.de
www.architekt-thume.de




