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Sachstandsbericht zu der Entwicklung des Postareals und des Bahnhofsquartiers

Sachverhalt:

Derzeit bereitet die Immobilien Treuhand GmbH (ITG) die Nachnutzung des Postareals und des
Bahnhofsquartiers vor. Die Konzepte wurden bereits in den politischen Gremien sowie in der
Offentlichkeit vorgestellt. Zudem hat bereits die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
BauGB stattgefunden. Da an beiden Standorten die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen
vorgesehen ist, wurden diese Projekte auch mit der Bezirksregierung und der Industrie- und
Handelskammer besprochen. In diesen Gesprachen wurde vereinbart, die vorgesehenen Nut-
zungsbausteine des Bahnhofsquartiers beziiglich der Vertraglichkeit zu prifen. Hierbei standen
insbesondere die Vertraglichkeit der Nutzungsbausteine, die fir das Bahnhofsquartier vorgese-
hen sind, mit der regionalen Einzelhandelsstruktur sowie die Auswirkungen auf die lokale Han-
delsstruktur im Fokus der Betrachtung. Die Ergebnisse werden bis Ende Oktober durch das
Gutachterbiro vorgelegt. Der Zwischenbericht des Gutachters zeigt, dass das projektierte SB-
Warenhaus zwar zu Umverteilungen innerhalb Coesfeld fiihren, aber keine negativen Auswir-
kungen auf die regionale Kaufkraftverteilung haben wird. Gleichzeitig macht der Gutachter je-
doch deutlich, dass durch die Ansiedlung eines grofR3flachigen Elektrofachmarktes Auswirkungen
auf die lokale und regionale Handelsstruktur zu erwarten sind. Derzeit wird geprift, welche Gro6-
Benordnung eines Elektrofachmarktes aus gutachterlicher Sicht regional und lokal vertraglich
ist.

Zweite zentrale Fragestellung in beiden Planverfahren ist die verkehrliche Abwicklung. Hierzu
wurde durch das Biro Brilon, Bonzio und Weiser eine Untersuchung durchgefiuihrt. Fragestel-
lung hierbei war, inwieweit beide Projekte sich auf das Verkehrssystem in Coesfeld auswirken
und welche Veranderungen im Detail erforderlich sind, um die zusatzlichen Verkehre abzuwi-
ckeln. Das Zwischenergebnis des Gutachtens macht deutlich, dass die verkehrliche Abwicklung
beider Projekte mit vergleichsweise geringen Veranderungen des Verkehrssystems maoglich ist.
Die empfohlenen MalRnahmen des Verkehrsentwicklungsplans zum Ausbau der Ladestralie, zur
Anderung der Kreuzungspunkte Gerichtsring und die Sperrung der nord-westlichen Innenstadt
sind hierzu mittelfristig erforderlich, aber auch langfristig ausreichend. Das endgultige Gutachten
wird ebenfalls bis Ende Oktober erstellt.

Als weiterer Arbeitsschritt ist die Diskussion der Gutachten mit den entsprechenden Fachbehor-
den (Bezirksregierung, Industrie- und Handelskammer) und der Fachdéffentlichkeit (Stadtmarke-
tingverein) vorgesehen. Die Unterlagen werden dann dem Ausschuss fir Umwelt, Planen, Bau-
en sowie dem Rat im Zusammenhang mit dem Beschluss zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) vorgelegt. Auf Grundlage der bisherigen Untersuchungen wird zur Zeit durch den
Vorhabentrager die Wirtschaftlichkeit beider Projekte gepriift.
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