TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

6.2

7.2

7.3

7.4

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

In dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel" wird die
Verkaufsflache auf max. 850 gm (davon max. 50 gm der Flache fiir Aktionsware/Nebensortimente) fur
einen Lebensmittel-Discountmarkt beschrankt.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVvVO

Die Baukérperhthe wird im Bereich des mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -groB3-
flachiger Einzelhande!" mit maximal 6,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Be-
reich der Stellplatzzufahrt.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, unterge-
ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Uhterstellkonstruk—
tionen von Einkaufswagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes” ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m ist grundsatzlich zuléssig. Dabei sind die
fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Dachflachen des geplanten Baukdrpers des Lebensmitteldiscountmarktes sind extensiv zu
begriinen und in dieser Form dauerhaft zu unterhalten.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Gerauschemissionen der Kiihlaggregate im Be- und Entladebereich der geplanten Einzelhandels-
nutzungen diirfen einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht {iberschreiten und sind innerhalb
der Einhausung anzuordnen.

Entlang der dstlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes (SO 2) wird in den mit ,Larmschutz-
wand” gekennzeichneten Bereichen die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer H6he von 2 m bis
3 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Das erforderliche Schallddmm-Mass der Wand betragt mind.

Rw = 20 dB. Bezugshohe ist das Niveau der angrenzenden Stellplatzflichen des Sondergebietes.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger
Laubbaum (H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen.

Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete - GroBflachiger Einzelhandel” zur Bor-
kener StraBe ist alle 15 - 20 m ein hochstammiger, bodenstandiger Laubbaum (Winterlinde) zu pflan-
zen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten
etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfiigig verschiebbar.

Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fléachen sind mit bodenstandi-
gen Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen und dauerhatft zu pflegen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor schédlichen Einwirkungen zu schiit-
zen. Natiirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen
Gehblzen zu ersetzen.




FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
AUSSENWANDFLACHEN

1.

Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" (SO 2) sind die AuBenmauern der baulichen
Anlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufiihren. Untergeordnete Bauteile sind als Putzflichen oder

als Stahlkonstruktion zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache und der maximal zuldssigen Geb&udehéhe
bis zu einer GesamtgréBe von insgesamt max. 12 gm zulassig.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschatfenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich

anzuzeigen (.§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

BODENKONTAMINATIONEN

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Sanierungsplan erstellt. Die Umsetzung des
Sanierungsplanes ist Voraussetzung fur die Realisierung der geplanten Nutzungen. Die von Bodenbela-
stungen betroffen Flachen sind im Vorhabenbezogenen Bebauungspian gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als
~Flachen, die erheblich mit schadlichen Umwelteinwirkungen belastet sind” gekennzeichnet.




