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PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 2uletzt geanderten Fassung. ) _
%/ DENKMALER Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
1. G 9 (1) Nr. 1 BauGB iV 1 (5) BauNVO Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
SO 2 Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 : em.§9 (1) Nr. auGB i.V.m. §1(5) Bau zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt (BGBI. 1 1991 S. 58).
In dem mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel" wird die werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
Verkaufsflache auf max. 850 gm (davon max. 50 gm der Flache fur Aktionsware/Nebensortimente) fur Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverzuglich chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB einen Lebensmittel-Discountmarkt beschrankt. anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
. . Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
BODENKONTAMINATIONEN
0.9 Grundflachenzahl 2. Gem.§9(1)Nr.1u.(2)BauGBi.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
Die Baukbdrperhdhe wird im Bereich des mit SO 2 gekennzeichneten "Sonstigen Sondergebietes -groB- Fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Sanierungsplan erstellt. Die Umsetzung des Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
e H max = Maximale Baukorperhdhe flachiger Einzelhandel" mit maximal 6,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die Oberkante der K 46 im Be- Sanierungsplanes ist Voraussetzung fur die Realisierung der geplanten Nutzungen. Die von Bodenbela- kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geanderten
ﬁ‘ siehe textliche Festsetzung Nr. 2 rgich der. Stgllplatz_zufahrt. . o ) ) ) . . stu_rlgen be?roffen Fl:acherl sind__im Vorhabenbezggenen Bebauungsplap g?m. §9 (5).Nr. 3 BauGB als Fassung.
<~ Eine geringfuigige Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fur technisch erforderliche, unterge- »Flachen, die erheblich mit schadlichen Umwelteinwirkungen belastet sind” gekennzeichnet. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
_ ordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufzuge) kann ausnahmsweise (BGBI. 1 S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung.

- ’///”’_/__ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).
- ---".'7'8-(-)8 o _ —"'.7'8——68 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt
) ' eanderten Fassung.

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 3. Gem.§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO g 9

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Unterstellkonstruk-

Baugrenze tionen von Einkaufswagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. S I A D I C O ES F E I D

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 4. Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO
Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine

7///// Private Verkehrsflache - Zweckbestimmung Stellplatze betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelange von 50 m ist grundsatzlich zulassig. Dabei sind die VO R HAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN

fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.
‘ \ Einfahrtbereich

em r au . NR. 2 "W
—w—w— Bereich ohne Ein - und Ausfahit > Gem.s 81120 Baut® ANDERUNGSVERFAHREN 3 |

X Die Dachflachen des geplanten Baukorpers des Lebensmitteldiscountmarktes sind extensiv zu 3 + R
O . ;
5D 77,7X begriinen und in dieser Form dauerhaft zu unterhalten. _ _ A la
-~ KS76,22% ] Der Rat der Stadt hat am nach §§ 2, des Baugesetzbuches beschlossen, diese 1. Ande-
3T ¥ GRUNFLACHEN gem.§ 9 (1) Nr. 15 BauGB rung aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiblich bekannt gemacht worden.
) d [ 7 e T @74 = et S W%\ /o ¢ o 6. Gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB , den
SO 2 ... Private Grunflache 6.1 Die Gerauschemissionen der Kithlaggregate im Be- und Entladebereich der geplanten Einzelhandels- Burgermeister Schriftfuhrer
1103 _ SO2 a - a : nutzungen durfen einen Schallleistungspegel von Lw = 75 dB (A) nicht Uberschreiten und sind innerhalb
-~ - i iat - - Sonstiges Sondergebiet - .
_ _- Sonstiges Sondergebiet GroBffachiger Einzelhandel der Einhausung anzuordnen.
- . . o . . .
.Zw/ - glsg?%?éstungsnutzung Verkaufsflache max. 850 gm FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 6.2 Entlang der dstlichen Grenze des festgesetzten Sondergebietes (SO 2) wird in den mit ,Larmschutz- Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Bauge- B\ = 49
- « H max.= 9,00 m GRZ: 0,9 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB wand” gekennzeichneten Bereichen die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m bis setzbuches stattgefunden. S - o il \ o (A 24 a2 e 7o\ Tandw 2\
© \ H max.= 6,00 m 3 m (siehe Planeintrag) festgesetzt. Das erforderliche Schalldamm-Mass der Wand betragt mind. , den ) Y A\ i o \
\\ '\ oooooooo] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Rw = 20 dB. Bezugshbhe ist das Niveau der angrenzenden Stellplatzflachen des Sondergebietes. Bi , Km’.s_
\ \ 00000000 | sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 Urgermeister e ) ///, berufsschi
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| Zu erhaltende Einzelbz 7. Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i - . . 3\ gRRAL 3 e v
\\ \ 'E'El;lm7h7’$0 @ u erhaftende Einzelbaume em.§ 9 (1) Nr a Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat am . ; ’///%///‘ \ Sl @f; e [
\ ) ' }6\ 7.1 Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze ist anteilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. 5 W 23 ‘ P N\ T\ Vi LR
\ -~ J'J 2 SONSTIGE PLANZEICHEN Laubbaum (H, 3 x v, StU 14 -16 cm) zu pflanzen. , den RN o At
)_/’ '-'-‘r""';-‘,‘- /7. 7.2 Entlang der Grenze der festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiete - GroBflachiger Einzelhandel” zur Bor- Birgermeister [ w: ; ' E ‘*
e B e - . . - . " . . . > F
/,_7 3 = fal 77.90 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung gem. § 9 (7) BauGB kener $traBe istalle 15 - 20 m ein hochstamm|ger, bodens.talf!d|g.er Lagbbaym (Wlnterllpde) zu pflan- 9 Y ‘
= ) Turmh 1'03 50 "f" zen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situation (Grundstuckszufahrten >3, \ “(ﬁ@/ @ ) \
o) . ’ YWY etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfugig verschiebbar. < AT\ 2
= \ A o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO o Al ) Z?BI - .I her oder t ItI' o E tg tl g uQIg;’ ‘ ! don Flach 4 mit bodenstand Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese b v g,;"" Py
= & . e gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandi- 1. Anderung - Entwurf mit Begrundung - dffentlich auszulegen. \22”
\ i} ) - . L y N“"'*-»-»...._.._...”"” ’gﬁ Y
_ , . -~ I_ _______ _} Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gen Pflanzen und Gehblzen flachendeckend zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. , den o AN 0
g g “C ol L 2 gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 7.4 Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla- . ) . AL N
7 GroBflachiger Einzelhandel GroBffachiger Einzelhandel N _%ﬁ:{: é15’80m chen sowie die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind vor schadlichen Einwirkungen zu schut- Burgermeister Schriftfuhrer o e
Verkaufsfléche max. 2.400 gm = Verkaufsfléche max. 2.400 gm R - . , .90 & St Stellplatze i Stellplatzanordnung nach Detailplanung éenﬁ__l}lamr"(:her AtUSfa” des Bestandes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen - A
‘ ehblzen zu ersetzen. -\
%ci);vrgtleistungsbereich 300 gm SD?;Yf:ztleistungsbereich 300 gm zen 2 z Diese 1. Anderung - Entwurf mit Begrundung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom G ) !
SRZ: 0,9 703 Sukzé GRZ:0,9 Ao 75.67 0 . Sukze Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. 7 5
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ui% T 23T ~“TITH] KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB B i
: . . V.m. urgermeister
“ Peilbrunnen »at 8 -
— : ﬂg K: 76,34 \ : . . , , . , AUSSENWANDFLACHEN
v W cael % h OK: 76 ¢! T\ 8 U W ° el T h 3 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Ay oPIEYEl e X \ T PASSrSPIEgel ¢ Nt ‘ 1. Im Bereich des festgesetzten "Sonstigen Sondergebietes" (SO 2) sind die AuBenmauern der baulichen Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung als Satzung
=Y ._a o T\ ~Y 3 nlagen in rotem Verblendmauerwerk auszufuhren. Untergeordnete Bauteile sind als Putzflachen oder beschlossen.
’ % “ ’ S " Anl i Verblend k fuh u d B ile sind als Putzflach d _
S % R ‘ % © || BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE als Stahlkonstruktion zulassig. , den DATUM | Juni 2005 =
_ % % ‘GQ ; ® ¢ / UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB 2. Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache und der maximal zulassigen Gebaudehdhe Bi ot Ratsmitalied Schriftfih a
: - N7 . ) 2 is zu einer GesamtgroBe von insgesamt max. 12 gm zulassig.
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g “ o ® g @ O ® Vorhandene Flurstuicksgrenze PLeR 40 x 133
b ) o & X ® ' 1003 ) Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung am ortsiiblich be-
| A . e ? . ) 5 ? Vorhandene Flurstucksnummer kanntgemacht worden. . . ) BEARB. | VI. 0 5 10 15 00 30 o
— 75.78 Peilbrunnen o . L > - 75.78 Ppeilbrunnen @ S ;‘ J In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
9’\\ OK 76,45 O : 1106 = ﬁ/\\ OK 76,45 < 1106 OOODODO  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. M. 1500
\ ‘0 \ “ Nr. 23 "Weberei Crone" Die 1. Anderung hat am Rechtskraft erlangt.
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