Textliche Festsetzungen
fiir den Bereich Teil A der 2. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes "Coesfelder Weberei"

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

nach d (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNvo).

1 Wieim Vorhaben- und ErschiieBungsplan dargestelt, werden im
Teil A2 Bereich Allgemeine Wohngebiete (WA) gemé BauNVO
festgesetzt.

1.1 Auf der Grundiage des § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt,
dass die gema § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschiiefungs-
planes sind

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a. Hohenlage

Die Hohe des Erdgeschogfulbodens (OKF) wird als Hochstmalt auf 0,35m tber
fertig ausgebauter Stralenoberkante festgesetzt. MaBgebend fir die Bezugshohe ist

d. Materialien und Farbgebung (Bereich WAL und WA2)

Die
oder P Fléchen konnen bis zu 30%

der anderen rden.

Material der Dacheindeckung: Dicher mit einer Neigung von mehr als 16° sind

mit Dachsteinen / Ziegeln einzudecken

Hochglanzende Materialien sind ausgeschiossen.

Farbe des Verblenders: rot, braun, schwarz
Farbe des Putzes: rot, weil, grau
Dachfarbe: rot, schwarz

2. Stellplatze fr bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze fur im Freien sind den,
‘dem dffentichen Strafienraum (Zur Alten Weberei) nicht eingesehen werden kénnen.

hier die StraRenhohe mittg des Gebaudes der
b. Traufhohe
Die Traufhohe (TH) darf bei dreigeschossigen Wohngebéuden 9,50m, gemessen

der Oberkante des Erdgeschofubodens (OKFF) bis zum Schitt der senkrechten

far der der
Abwasserbeseitigung und Wasserabflufs

a

Die hat durch handene, bzw. in Teilbereichen

neu zu schaffende tffentiche Kanalisation zu erfolgen, da ein Versickern des Wassers
‘auf dem Grundstiick aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich st (siehe
Bodengutachten, Dr. rer. nat. L.Bording, Notuuln, den 12.06.1996).

Verlangerung der
Bei Flachdacher ist die maximal zulassige Hohe der Attika gleich der Traufhohe.
c. Firsthohe

Die Firsthohe (FH) bezeichnet das zuléssige Hochstmalt von der Oberkante des
ErdgeschoBfuibodens bis zum First (hochster Punkt des Daches). Es ist eine
Firsthohe von max. 13,50m zuléssig.

2. Stellplaze

b,

hat dur (Zur alten Weberei,

Die rch (
bzw. in Teilbereichen neu zu schaffende offentiiche Kanalisation zu erfolgen.

c. Wasserabflu befestigte Flachen

Das ird in die vorhandene, bzw. in
dffentiche Kanalisation geleitet.

aus
Flachen zulassig,

3. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzung hat gema dem Mafinahmenplan der 2. Anderung des Vorhaben-
und Erschiiefiungsplanes Coesfelder Webere® 2u erfolgen.

a. Private Flachen, Einfriedungen

Die nicht uberbaubaren bzw. berbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare Frelraume
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberfiache auszustatten.

Einfriedungen und Hecken sind im Bereich der Vorgartenfiache (Flache zwischen
affenticher Verkehrsfiache und Gebzude) sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig

mi
Altenpfiegeheim an der westlichen Grenze des Plangebietes ausserhalb der Baugrenzen
sind nur in Form von lebenden Hecken oder Zaunen, eingebunden in Hecken, bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulissig.
Eine Einriedung des ist durch eine am
Hauptbaukbrper (Hohe bis 2,00 m) gestattet.

b. Baumpflanzungen
An den vorgesehenen Stellen sind Béume der folgenden Pflanzliste anzupflanzen, zu
schitzen und daverhatt zu pflegen.

Baumart Tiliatomentosa silberlinde
Prlanzgroge: Hochstamm. StU 16-18, 3«v. mit Ballen
Corylus corlurna Baumhasel
Pllanzgrofe: Hochstamm. StU 14-16, 3«v. mit Ballen
Carpinus bet. Fastigiata  Saulenhainbuche
Pllanzgrofe: Hochstamm. StU 14-16, 4xv. mit Ballen

©. Heckenpflanzungen

llen sind L folgenden Planzliste
anzupflanzen, zu schitzen und dauerhaft zu pflegen.

Entwicklungshohe:  1,50-2.00m

Pflanzgrofe: 2xv., 100-125 cm
Pflanzart Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche agus sylvatica

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der
Landesbauordnung (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Baukbrper (Bereich WAL)

a. Die Baukdrper im Gebiet WA 1 sind in der Gestaltung und Baukorperform
(Fassaden, Traufhohen,

gleich auszuflihven. Dieses gilt auch fur die Verblendung, Verfugung, for den
Farbton der Dacheindeckung und den Putz

b. Dachneigung

Die Dachneigung darf max. 30° (Bereich WA1), bzw. 15° (Bereich WA2, Altenpfiege-
wohnheim) betragen.

c. Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen max. 505 der Traufiange der
2ugeordneten Dachache betragen. Sie mussen einen Abstand von mind. 1.50m
von der giebelseitigen AuBenwand haben.

Die Dachfléchen von Dachaufbaten missen einen Abstand von mind.
1,00m zum First (iotrecht gemessen) einhalten.

f der

un
Kehibalkenlage sind unzulassig.

il

Die privaten
oder wassergebundene Wegdecke zu befestigen.

Festsetzungen zum Schallschutz

“tter Consuling Engineers”
Nr. 29246-1.002 ist Gegenstand des Rechtsplanes
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den
] hen Errichtung oder baulichen And
von Raumen, die nicht nur zum fenthalt von
sind, p 1,2 und 3 erforderlich
Die Schallschutzbereiche sind wie foigt gekennzeichnet
Larmpegelbereich Il Schallschutzklasse 1 /%7
Larmpegelbereich Il Schallschutzklasse 2
Larmpegelbereich IV: Schallschutzklasse 3 GXABSARD

den berschritien
werden, sind die Fenster nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" auf der Grundiage
der Larmpegelbereiche zu dimensionieren.

OOO  Bereiche, in denen der Immisionspegel nachts tiber 50 dB(A) liegt.
Hier st f

Liftung zu empfehlen.

Die und Prleg Jewells im
der Gebéud dnen. Dies sind Angabe von
L gema 0g.
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