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Stadt Coesfeld
57. Anderung Flichennutzungsplan

1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,,Ehem.
Weberei Crone”

Protokoll der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Ort: Rathaus Coesfeld
Datum/Zeit: 06.07.2005, 18.00 Uhr

1. BegriiBung und Einfiithrung in die Planungsaufgabe

Herr Backes, 1. Beigeordneter der Stadt Coesfeld, begriBt die anwesenden
Biirger, die Vertreter der Verwaltung, Herrn Manteuffel und Herrn Richter, so-
wie Herrn Lang und Frau Kalentzi vom Planungsbiiro Wolters Partner.

Er erlautert den Grund der Anderung des im Jahre 2001 beschlossenen Vor-
habenbezogen Bebauungsplanes (VBP) Nr. 23 ,Ehemalige Weberei Crone”
und der damit verbundenen 57. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der 1. Anderung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, dstlich des be-
reits realisierten Lebensmittelmarktes weiteren Einzelhandel (Lebensmitteldi-
scountmarkt) anzusiedeln.

Herr Manteuffel erlautert den derzeitigen Stand des Planverfahrens. Um die
Biirger méglichst friihzeitig in die Planung einzubeziehen, ist gem. § 3 BauGB
eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren. Damit wird den
Biirgern die Mdglichkeit gegeben Anregungen und Bedenken zu &uBern, die
dann in den AbwdgungsprozeB im Planverfahren einflieBen.

2. Inhalte der Plandnderungen

Herr Lang vom Planungsbiro Wolters Partner erlautert anhand einer Gegen-
tiberstellung von bisherigem und neuen Planungsstand die einzelnen Ande-
rungspunkte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 57. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes

e 1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Anderungsbereich betrifft den vormals als Sondergebiet (SO 2) fiir Dienst-
leistungsnutzungen festgesetzten Bereich. Da diese Nutzung aufgrund man-
gelnder Nachfrage bisher nicht realisiert werden konnte, sollen nunmehr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discountmarktes geschaffen werden.
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Im Einzelnen sind entsprechend des konkret geplanten Vorhabens folgende

Anderungspunkte vorgesehen:

—  Anderung der Zweckbestimmung des , Sonstigen Sondergebietes - Dienst-
leistungsnutzung” in ,Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel” mit
max. 850 gm Verkaufsflache flir einen Lebensmitteldiscountmarkt mit
max. 50 gm fiir Aktionsware / Nebensortimente.

—  Anderung der Hohe baulicher Anlagen von 9,00 m auf 6,00 m

—  Anderung eines kleinen Teilbereiches von Griinflache in Stellplatzflache im
Norden des Plangebietes westlich der Zufahrt zum angrenzenden Wohn-
gebiet

— Riicknahme des nordlichen Teilstlickes der Larmschutzwand im 0.g. Be-
reich der neuen Stellplatzflache

— Festsetzung einer Begriinung der Dachflachen des geplanten Lebensmit-
teldiscountmarktes.

— Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen: Diese sind nur inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und der zulassigen Gebaudehdo-
he bis zu einer GroBe von 12 gm zuldssig.

Zur Beurteilung der kiinftigen Larmsituation im Bereich der reduzierten Larm-
schutzwand wird das fiir den VBP Nr. 23 erstellte Gutachten iberarbeitet.
Nach erster Einschatzung des Gutachters werden durch das Entfallen eines
teilstlicks der Larmschutzwand keine Larmprobleme im bezug auf die 6stlich
angrenzend bereits realisierten Nutzungen zu erwarten sein.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die Stellplatzanlage wurde be-
reits zum VBP Nr. 23 unter Berlicksichtigung eines moglichen zweiten Lebens-
mittelmarktes prognostiziert. Insofern sind durch die Ansiedlung des Lebens-
mitteldiscountmarktes zundachst keine verkehrlichen Probleme zu erwarten.
Dennoch wird das Gutachten auf Grundlage der aktuellen Situation und Pro-
gnosedaten Uberarbeitet.

e 57. Anderung Flichennutzungsplan

Entsprechend den Anderungen des Bebauungsplanes erfolgt die 57. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Im Hinblick auf die Ansiedlung des Lebens-
mitteldiscountmarktes wird die innerhalb der dargestellten Sonderbauflache
. GroBflachiger Einzelhandel” dargestellte zuldssige maximale Verkaufsflache
von 2.400 gm auf 3.250 gm erhéht.

Die Stadt Coesfeld hat am 06.07.2005 hierzu fernmindlich die landesplaneri-
sche Zustimmung erhalten.
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3. Anregungen der Anwesenden Biirger
Bei der anschlieBenden Diskussion mit den Birgern werden folgende Riickfra-
gen und Anregungen geaussert:

Verkehrsproblematik im Zu- und Abfahrtsbhereich

Es bestehen heute bereits Schleichverkehre, die von der Stellplatzausfahrt

geradeaus in den Steckinghof fahren, anstatt in die Borkener StraBe abzu-

biegen. Neben der erhohten Verkehrsmenge im Steckinghof fiihrt dies

insb. im Bereich des Parkplatzes der anliegenden Zahnarztpraxis haufig zu

verkehrlichen Problemen und einer Unfallhdufung im letzten Jahr.

Es wird angeregt das Geradeausfahren von der Stellplatzanlage aus in

den Steckinghof zu unterbinden.

. Die Anrequng wird uberpriift.

Insbesondere zu StoBzeiten erfolgt derzeit schon ein Riickstau bis zum

Eingangsbereich des EDEKA-Marktes. Aber auch auf der Borkener StraBe

sei ein Riickstau bis zum Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Ring festzu-

stellen, da die vorhandene Einfahrtsspur nicht ausreichend leistungsfahig

sei. Er werden mehrfach Bedenken gedussert, dass sich diese Situation

mit einem zusatzlichen Markt noch verscharfen wird.

Folgende Anregungen zur Entscharfung der Situation werden von den

Burgern gemacht:

— Anordnung einer zusatzlichen Ausfahrt (evtl. nur flir Rechtsabbieger)
im Bereich des ALDI-Marktes

— Umgestaltung der derzeitgen Zu- und Ausfahrt

. Die Anregungen werden aufgenommen und untersucht.

Eine zusatzlichen Ausfahrt im Bereich des ALDI-Marktes wurden bereits

im vorherigen Verfahren untersucht und vom StraBenbaulasttrager nicht

bewilligt. AuBerdem lasst der zu erhaltende Baumbestand keine weitere

Zu- bzw. Ausfahrt zu. Derzeit ist lediglich eine Feuerwehrzufahrt westlich

der vorhandenen Baume vorhanden.

Eine Koppelung der Zufahrt des Wohngebietes mit der Stellplatzanlage ist

aufgrund der damit verbundenen Immissionsbelastung des Wohngebietes

nicht méglich.

Das Uberarbeitete Verkehrsgutachten soll eindeutige Aussagen zu den sei-

tens der Birger angesprochenen Problempunkten treffen und den Nach-

weis liefern, dass auch zu StoBzeiten keine verkehrlichen Probleme, zu er-

warten sind.

Stellplatzanlage

F: Wie viele Parkplatze sind derzeit vorhanden und ist die Anzahl fir einen

zusatzlichen Markt ausreichend?
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Die Anzahl ist auf beide Nutzungen abgestimmt. Die nach der Landesbau-
ordnung geforderten Stellpldtze werden nachgewiesen.
Wie hoch ist die Frequentierung der Stellplatze / Parkplatzumschlag?

. Die Frequentierung der Stellplatze wurde im Gutachten bereits kalkuliert.

Ein zusatzliche Uberpriifung, der die neue Nutzung und den damit ver-
bundenen Stellplatzbedarf und die Auswirkungen auf die Zufahrt beriick-
sichtigt wird in der Uberarbeitung des Gutachtens gefiihrt.

Bei den Griinbeeten sollten Eckabrundungen erfolgen, zumindest in den
Einfahrtbereichen, um das Rangieren auf der Stellplatzanlage zu erleich-
tern. Darlber hinaus fehle ein separater Zugang fiir FuBganger von der
Borkener StraBe, so dass diese hdufig das Gelande iber die PKW Zufahrt
betreten.

Der Hinweis wird als Ausbaudetail fiir die weitere Planung aufgenommen
und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Planung ALDI - Markt / Angrenzende Wohnbebauung

F: Wie und wo erfolgt die Warenanlieferung des ALDI-Marktes und wie stellt

> m

sie sich fur die angrenzende Wohnbebauung dar?

Anlieferung findet im &stlichen Bereich des Gebaudes statt. Die Verlange-
rung der Larmschutzwand ist gleichzeitig die 6stliche AuBenwand der An-
lieferzone und dient mit 3,00 m Héhe als Larmschutz. Die ErschlieBungs-
straBe/Zufahrt zur Wohnbebauung wird nicht von der Anlieferung ge-
nutzt.

Das rlickwarts Einfahren bei der Warenanlieferung, wird insh.aus Sicher-
heitsgriinden gegeniiber FuBgangern als problematisch erachtet.

Die Anlieferung der ALDI-Markte funktionieren immer nach diesem Prin-
zip. Eine Beeintrdchtigung zwischen FuBgangern und der Anlieferung ist
nicht zu erwarten, zumal der Anlieferungszeitraum beschrankt ist.

Eine funktionsfahige Gestaltung der Stellplatzanlage liegt darlber hinaus
vor allem im Interesse des Vorhabentragers.

Was ist im rlickwartigen Bereich des Marktes bis zur Berkel geplant?

. Die Planung fiir den rlickwartigen Bereich hat sich nicht geandert. Zwi-

schen SB-Markt und der geplanten Wohnbebauung wird eine Griinstrei-
fen, auf dem Anpflanzungen vorzunehmen sind, entstehen.

Gibt es eine bildliche Darstellung, die die neu entstehende Wohnbebau-
ung im riickwartigen Bereich in Verbindung mit den Markten zeigt?

Eine Visualisierung ist bisher nicht vorhanden. Kann auf Anforderung je-
doch erstellt werden.

Ist die ErschlieBungsstraBe zur Wohnbebauung weiterhin als Sackgasse
vorgesehen.

Ja, die ErschlieBung wird wie bisher als StichstraBe erfolgen.
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e Allgemeines
Mssen nicht alle Gutachten bei der Birgerbeteiligung vorliegen?

. Alle Unterlagen (Gutachten etc.) mlssen zum Satzungsbeschluss vorlie-
gen. Im Rahmen der éffentlichen Auslegung werden die Gutachten voll-
standig vorliegen, so dass dann erneut die Méglichkeit besteht Anregun-
gen zu aussern.

Wann ist Baubeginn?

. Das Bebauungsplanverfahren dauert i.d.R. bis zu einem Jahr. Baubeginn

wird friihestens nachstes Jahr sein.

>

> m

4. Zusammenfassung

Zusammenfassend stellt Herr Backes fest, dass Bedenken vor allem bzgl. des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch den ALDI-Markt bestehen. Das Gut-
achten muB dahingehend Uberarbeitet werden. Die Anregungen der Blrger
werden an den Vorhabentrdger weitergegeben.

Herr Backes bedankt sich bei den Anwesenden und schlieBt die Sitzung um
19.00 Uhr.

Coesfeld, 13.07.2005

gez. E. Kalentzi

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Strae 15 - 48653 Coesfeld

Anlage: Teilnehmerliste
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57. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23
~Ehem. Weberei Crone”

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Ort: Rathaus Coesfeld
Datum/Zeit: 06.07.2005, 18.00 Uhr

WOLTERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA
STADTPLANER

Name Anschrift / Telefon Unterschrift
: o
Qoss \/\S LL\Q(w 1 eMQw_’ Sk ¢ i AR C&)W | (Z“”*“ o
j(pu/é J( ) & ¢ ¢ 4 | /Z@,,/
Uw/f” ﬂ»wﬁwﬂ%d 4 ‘e + A aaf)
) u ;- ) ,.) ; -
w AN U(s\l &(zhwd (C*C . Uﬁu" .

/éf:?g //14?/4«;

/é’ & /( 2)’/7[//7/«“

rfm sw“%p/
/;777\ /\«; / {4‘5 ‘
/4/(/{’?(’1 Lt

57 or 4 f/v 39/

/f&fre Z/Afc L /Ze,, Z A’f(.(c 4‘4‘
Jﬁxc(wwo Yoo S et Coe%x(@

| é UN u ;
% 1@//% ke,
fh b@w

Wolters Partner - Daruper StraBe 15 - 48653 Coesfeld . Tel. 02541-9408-0 - Fax 02541-6088 - mail: in-

\Cb\&r " [\(G \ﬁ‘w

LWlL\V\

SEITE 1



