Stadt Coesfeld vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 111 - Ziegelei Kuhfuss -
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g A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. 1. Art der baulichen Nut B.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW
1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Art der baulichen Nutzung _ o _
. . . . " N . 1. Die (geschlossenen) Auenfassaden der Geb&ude sind tiberwiegend (> 80%) mit roten oder rot-braunen
1.1. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomassekraftwerk® gemal § 11 (1) BauNVvO sind Ziegelsteinen zu erstellen (Sichtmauerwerk) oder mit roten oder rot-braunen Vorsatzklinkern zu verkleiden.
. . . ausschlieBlich Kraftwerke zulassig, in denen ausschlieBlich nachwachsende und unbelastete pflanzliche Stoffe Alternativ sind Holzverkleidungen ohne Farbanstrich bzw. in Holzfarbe zuléssig. Andere Materialien / Farben
Sondergebiet, Zweckbestimmung Biomassekraftwerk eingesetzt werden. Die durch Fermentierung der Rohstoffe erzeugten Gérgase sind in Gasmotoren zu verbrennen diirfen zur erganzenden Gestaltung einen Flachenanteil von < 20% beanspruchen. Fenster, Tiiren, Tore
(gem §11 Abs. 1 BauNVO) und physikalisch in elektrischen Strom umzuwandeln. Das direkte Verbrennen von pflanzlichen Rohstoffen oder bleiben bei der Berechnung unberiicksichtig. Davon abweichende und bei Inkrafttreten dieser Satzung
: : anderen Brennstoffen ist nicht zulassig. vorhandene AuRenfassaden, miissen erst bei wesentlicher Anderung der AuRenfassade nach den vorstehenden
Regel taltet werden. Fur bauliche Anl , die keine Gebaude i.S. der BauO NW sind, gilt di
1.2. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ver- und Entsorgungsbetriebe” gemaf 8 11 (1) BauNVO Fggégtrz‘ﬂﬁg %ﬁ:sh? et werden. FUr bauliche Anfagen, cie keine Lebaude | erBau sind, git diese
sind ausschlieB3lich zuléssig:
i i i - Betriebe zur Energieerzeugung, Lo . o 2. Die Dacheindeckung von geneigten Dachern von Gebauden (> 15 Grad Dachneigung) hat in den Farbténen
Sondergebiet, Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe - Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb innerhalb des L,anthrazit, rot* oder ,rotbraun* zu erfolgen. Davon ausgenommen sind Belichtungsflachen. Davon abweichende
(gem. § 11 Abs. 1 BauNVO) Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion flr einen solchen haben, und bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhandene Dacheindeckungen, miissen erst im Falle einer Neueindeckung
- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren Betriebsschwerpunkt in der den vorstehenden Farbvorgaben entsprechen. Fir bauliche Anlagen, die keine Geb&ude i.S. der BauO NW sind,
Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funkion fir gilt diese Festsetzung nicht.
solche haben.
> R der baulich 9 Ab G 1.3. Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ver- und Entsorgungsbetriebe” gema® " 11 (1) BauNVO 3. Die AuRRenverkleidungen von Fermentern, Géarrest- und Gaslagern sowie von &hnlichen Anlagen, die keine
-3 - Gebéaude i.S. der BauO NW, durfi folgende Farbtd fweisen: Weil3alumini RAL 9006), Licht
. Ma €r baulichen Nutzung gem- § Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird gemaR 8 1(3) SAtz 3 BauNVO festgesetzt, dass nur Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich (R?Af l;0e3é)’ Te?égrgﬂ 1 (RAL ;‘oféf),”¥g|§g?§£‘ 4e(R%_ ?gfﬁugéiﬁg?ugigﬂ ,ﬁ,ﬂ{g{gﬁfﬂéen bzw. m?t dgi] grau
storen (im Sinne von 8§ 6 BauNVO). Im Einzelfall kdnnen Betriebsarten mit gro3erem Emissionsverhalten vorgenannten vergleichbare Farbténe sind ebenfalls zuléssig.
GRZ Grundflachenzahl ( em. § 16 und § 19 BauNVO) zugelassen werden, wenn vom Antragsteller der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere Manahmen
gem. (z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den 4. - Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NW einschlieRlich Hinweisschilder, Wegweiser, Bemalungen an
allgemein zuléssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht tiberschritten werden und schadliche Gebaudewanden etc. diirfen nur fur Betriebe errichtet werden, die im Plangebiet ansassig sind.
GH N N . Umwelteinwirkungen fur die schutzwiirdigen Gebiete vemieden werden. - Je Betrieb ist nur 1 Werbeanlage zulassig, die von auRerhalb des Plangebietes sichtbar ist.
Gebaudehohe als Hochstmafl? (gem. § 16 und § 18 BauNVO) ) - Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (auch an AuRenwanden
in Meter tiber NHN 2. Ma3 der baulichen Nutzung von Gebauden, die auf der Baugrenze errichtet sind).
In Meter uber . . . N . . - Die einzelne Werbeanlage darf eine Grof3e von 5m? nicht Uberschreiten.
2.1. Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVvO wird festgesetzt, dass die Grundflache von versiegelten oder unversiegelten - Werbeanlagen, die an oder unmittelbar vor Gebaudewsanden angebracht werden, diirfen nicht ganz oder
Stellplatzen, Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen, soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, teilweise oberhalb der jeweiligen Traufe angebracht werden. Andere (freistehende) Werbeanlagen diirfen eine
bei der Berechnung der zulassigen Grundflache unberiicksichtigt bleiben. Hohe von 5 m tiber dem Erdboden nicht Gberschreiten.
" . u . ) . . s : - Selbstleuchtende Werbeanlagen oder beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig.
- . " 2.2. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Biomassekraftwerk - Werbeanlagen durfen dariiber hinaus aufgrund ihrer Form und GroRe die einheitliche Gestaltung und die
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (gem. 8 9 Abs. 2 BauGB) durfen Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche Anlagen errichtet werden, soweit sie fir die Zweckbestimmung architektonische Gliederung baulicher Anlagen nicht storen.
des Sondergebietes ,Biomassekraftwerk" erforderlich sind. Die einzelne Anlage darf eine maximale Grundflache
von 250 m? nicht tberschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ anzurechnen. Werbeanlagen betreffend wird auf die Vorschriften des § 13 (2) BauO NW und des § 9 (6) ]
— . . ) . Bundesfernstraf t driicklich hi i .
J Baugrenze (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) 2.3. Festgesetzt wird gemaR § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen tiber Normalhdhen-Null (NHN). undesternstraibengesetz ausdruckiich hingewiesen
Die Hohenbegrenzung gilt auch fur die Fermenter, Géarrest- und Gaslager oder &hnliche Anlagen des
NawaRoS-Kraftwerkes, die keine Gebaude i.S. von § 2 (2) BauO NW sind. Ausgenommen von den C. HINWEISE
Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs- oder
Sendeanlagen, Klima-, Abluftgeréte, Schornsteine oder ahnliches. Der vorhandene Schomstein mit den 1. Auf der gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fléche wurden Bodenverunreinigungen festgestellt
4. Planungen, Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur montierten Sendeanlagen ist ebenfalls von der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen aus- (Uberfullungsschaden im Umfeld von drei stillgelegten Schwerdltanks). Im gekennzeichneten Bereich sind
genommen. Bauvorhaben, Abbruchmanahmen und Nutzungsénderungen nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
i P behorde (Kreis Coesfeld) zulassig.
Ent\NlckIung von Natur und Landschaft 3. Bereich fur Einfahrten 2. Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des BundesfernstraRen-
. ) . . ) . gesetzes (FStrG) fur bauliche Anlagen an Bundesfernstral3en hingewiesen. Geringe Teile des Plangebietes sind
) ) ) GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich des Geltungsbereiches Ein- und Ausfahrten von den Vorschriften betroffen. Gemaf § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen an Bundesstralen auf3erhalb der Ortsdurch-
©0ocapo00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern ausschlieSlich in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig sind. y fahrten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duRReren Rand der befestigten
° ” ° . Der festgesetzte Bereich fur Einfahrten -1- darf ausschlieB3lich der Erschlieung des Grundstlickes Gemarkung Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen bediirfen gem. § 9 (2) FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
\ NS und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27, Flurstiick 75 dienen. Innerhalb des festgesetzten Bereiches fir Einfahrten - 1- darf Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehorde, wenn bau-
v d Ent- - A u. B siehe textliche Festsetzunaen nur eine Zufahrt in einer Breite von mindestens 3 m und maximal 4 m geschatffen werden. Durch geeignete liche Anlagen langs der BundesstraRen auRerhalb der Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand
S er-und Ent- : g Ibaullc;]heleé)rkefhrungen ist elge vqrﬂan(;.(_en%_g;oﬁere Zuzfagrtfrbrelte _aufzdafs rl:/la_rs von mgx".“a' 4mzu r_edliz7|eren. der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen. Auch der Zustimmung
sorgung B\ nnerhalb des festgesetzten Bereiches fur Einfahrten - 2- darf nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7.m der obersten LandesstraRenbaubehdrde bediirfen bauliche Anlagen, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten tiber
N geschaffen werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4). Zufahrten oder Zugénge an BundesstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert
G RZ O 8 A\ . N . . oder anders genutzt werden sollen.
y A\ Private Grunflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 4. Grinordnerische Festsetzungen GemaR § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung den Hochbauten des § 9 (1) FStrG und den baulichen
\ . -Anl d 9 (2) FStrG gleich.
\ Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen (A und B) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und nlagen des § 9 (2) re glele
G H 9 7 30 m ,}) sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend mit Pflanzen der nochfolgenden Artenlisten zu bepflanzen.
212 ) L Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind durch Pflanzen der Artenlisten zu ersetzen.
// Die sich im Bereich der gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache A bei Planaufstellung befindlichen
PN NG Fichten sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Biomassekraftwerkes zu entfernen. Die Ubrigen
7 \’ vorhandenen Gehdlze kénnen erhalten werden und missen erst nach Abgang durch Pflanzen der Artenlisten
5. Sonstige Planzeichen ersetzt werden.
Der Pflanzabstand betragt 1,5 m mal 1,5 m.
Die MindestpflanzgroRe betragt
3 i i - bei Strauchern: 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm;
Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des Bebauungsplans alternativ: leichte Stréaucher, einmal verpflanzt o. Ballen, 100-120 cm;
(gem_ 89 Abs. 7 BauGB) - bei Baumen (Forstware): 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 80-120 cm.
Bei den Pflanzmaflinahmen sind die gesetzlichen Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Artenliste:
D_._‘././’_'_‘ Acer campestre Feldahorn
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO) Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
indli ; Crataegus monogyna Weil3dorn
HfH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zugleich Grenze Cytisus scoparius Besenginster
VEP / Ergéanzungsflachen E_agus Sylvatilca ﬁptbuche
igustrum vulgare iguster
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
v 8 4 Einfahrtbereiche Rhamnus frangula Faul(l;aum
. . Rosa canina Hundsrose
@ 1 und 2 siehe textliche Festsetzungen Salix alba Silberweide
-7 Salix aurita Ohrchenweide
-7 Salix caprea Salweide
9069 Salix cinerea Grauweide
. Gelandehohe in Meter (iber NHN (Normalh6hen-Null) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
P Sambucus racemosa Traubenholunder
7 6. K ich Sorbus aucuparia Eberesche
<824162> . Kennzeichnung Viburnum opulus Wasser-Scheeball
Innerhalb des festgesetzten Bereiches fir Einfahrten -2- (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3) darf die gemar
" " . " § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzte Griinflache (A) zur Schaffung einer Zufahrt in einer Breite von maximal 7 m
Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden unterbrochen werden. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieRlich Stellplatze, Aufschiittungen,
; Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten etc. innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
Stoffen belastet sind (gem. §9 Abs. 5Nr. 3 BaUGB) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.
Die Grunflache B muRR zum Zwecke der Notiiberfahrt (z.B. fur Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) auf einer Breite
von 3 m fuir Fahrzeuge Uberfahrbar gestaltet werden.
. . i
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Der Biirgermeister Die Plangrundiage entspricht den Anforderungen Rechtsgrundlagen: Der Rat der Stadt Coesfeld hat am geméB Der gffentliche Darlegungs- und Anhdrungstermin gemaf Der Rat hat am diesen vorhabenbezogenen Dieser Plan und die Begrindung haben geméR § 3 Abs. 2BauGB |  Dieser Plan ist vom Rat geméR § 10 BauGB in Verhindung mit Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt) | Der vorhabenbezogene Bebauunsplan ist am m\h
Fachbereich 60 Planung - Bauordnung - Verkehr des §1 der Planzeich d 1990 , § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen §3 Abs. 1 BauGB ist am Bebauungsplanentwurf und seine dffentliche Auslegung geméR in der Zeit vom bis den 887 und 41 GO NW am geméR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem L Nr. 111 - Zieaelei Kuhfuss -
€S 3 der Flanzeichenverordnung : 1. Baugesetzbuch (BauGB .c.F. der Bekanim, vom 27.08.1997 " : - - ; o - " . “ L ' €gelel Kuniuss
Die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist (BGBI 7S 9141 19081 1'37') et geéndeh Wch AL 1 Bebauungsplanes beschlossen. durchgefiihrt worden. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 2u jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. GeméR § 86 Abs. 4 BauO NW Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienst- ”‘ll [
_ geometrisch eindeutig. . Ges, vom 24,06.2004 (BGB. 1 5. 1359) ' sind die ortlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den stunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ”H ‘
Coesfeld, i.A. Die Plangrundlage entspricht dem Katasterbestand Bebauungsplan aufgenommen worden. 5t der Bebaungsplan n Kt geteten.Der Hinweis auf die l M“
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Coesfeld, 3.§.86 der Bauordnung fiir das Land NW/ (BauO NW) vom Coesfgld, _ \“ [
EBV Aktiengesellschaft offentl. best. Verm.-Ing Ué\??\“zl\?%[] g(ég/ NWS. 256), zuletzt gedndert am 04,05.2004 Der Bilrgermeister Coesfgld, . H“HH ‘Hl "
. . . ( - 259) Der Bilrgermeister Coesfeld, Coesfeld il [T
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